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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

Az Demecser Varos 0259/10 hrsz-U és a 0261/12-13 hrsz-u kilterileti ingatlanokon az épittet6
(SZUROFARM Kft.) meglévé telephelyét kivanja béviteni és korszerdsiteni, valamint egy Uj
telepet kivan létesiteni a mar meglévd mellett. A Demecser-Borzsova telepuilésrészt6l északra
a 0258/1 hrsz-u ut, a 3831 sz. ut (Székely felé), belteriilet hatar, 3289/6 hrsz-u telek, 0277 hrsz-
U ut, 0282 hrsz-u ut, valamint a 0288 hrsz-u ut altal hatarolt telektomb teriletrészt érintGen.
A tervezési terlleten belul a 0261/13 hrsz-U ingatlanon tervezett a meglévé telephely
kapacitdsanak bdvitése, kapcsolddd kiszolgald épitmények elhelyezése. A telephely
megkozelitését is biztositd 0260 hrsz-U Ut északi oldalan a 0259/10 hrsz-a ingatlan ,a”
alrészletén tovabbi kapacitas bévités elhelyezése tervezett. A 0259/10 hrsz-u ingatlan ,b”
alrészlete erd@sitése folyamatban van, melyen belil az erdé és vadgazdalkodas
rendeltetéseinek helyét biztositani sziikséges.
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1.2. A hatdlyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepuilés kozigazgatasi teriiletére a:
e 74/2005 (VII. 29.) KT. szamU hatarozattal jovahagyott, Demecser Varos
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 15/2005 (VIII. 1.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott, Demecser Varos Helyi Epitési
Szabadlyzata és Szabdlyozdas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, a véleményezési eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A 66.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszk6z moédositasanak egyeztetése altalanos
eljaras szerint torténik, mivel:

- Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel jarg,

Uj épitési ovezet kialakitasa torténik.

A fenti elGirasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljaras altalanos eljarasként folytathato le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Demecser Varos az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében,
Kemecsei jardsban helyezkedik el. A varmegye kozéps6 részén, a Rétkozben fekszik, a Lonyai-
f6csatorna mellett. K6zpontjatdl kiilonallé teleplilésrésze Borzsova, néhany kilométerre délre.
Kozel azonos tavolsagra helyezkedik el a varmegyeszékhely Nyiregyhdzatdl 23 km-re és a
térség masik nagyobb varosatol, Kisvardatdl 26 km-re.

Legfontosabb kozuti megkozelitési Utvonala a 3827-es ut, ezen érhetd el Nyirbogdany és
Dombrad fel6l is. Székellyel és a 4-es f6uttal a 3831-es, Berkesszel pedig a 3833-as ut koti
Ossze. Szintén a 3831-es Ut tarja fel Borzsova teleplilésrészt is, mig a helység északi részében
elteriil6 tanyavilagot a 38 138-as szamu mellékut szolgalja ki. Hatarszélét délen egy-egy rovid
szakaszon érinti maga a 4-es f6ut és a 4114-es Ut is.

Vonattal elérheté a Budapest—Zahony-vasutvonalon. Demecser vasutallomas a belterilet
délkeleti szélén helyezkedik el.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajat szerkesztés)
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’

A tervezett fejlesztések kilteruleten Borzsova telepiilésrésztdl északra a 0258/1 hrsz-U Ut, a
3831 sz. Ut (Székely felé), belterllet hatar, 3289/6 hrsz-G telek, 0277 hrsz-u Ut, 0282 hrsz-u Gt
valamint a 0288 hrsz-U Ut altal hatarolt tertiletre keriilt tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepllés kozigazgatasi terlletére a 74/2005 (VII.29.) KT. szamu hatarozattal jovahagyott,
Demecser Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Demecser Vdros Onkormdny:zata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet-felhaszndlasba tartozé
terlleteket érint:

Beépitésre szant terilet:

- lpari gazdasagi terilet (Gip)
Beépitésre nem szant tertlet:

- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepilés kozigazgatasi terlletére a 15/2005 (VIII. 1.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdalyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jel6léssel)

tartozo terileteket érint:

Beépitésre szant terilet:

- lpari gazdasagi terlilet épitési dvezete (Gip/1.4)
Beépitésre nem szant teriilet:

- Altaldnos mez8gazdasagi teriilet (M)
A hatalyos HESZ, vezetre vonatkozé elGirasai:

10
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,13. §
Gazdasagi teriiletek
(1) A vdros gazdasdgi teriiletei sajatos haszndlatuk szerint kereskedelmi szolgadltato teriiletek
(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).
(2) Kereskedelmi szolgaltatd tertiilet:

Gksz
1

A Gvezet eldirdsai

a) Az 6vezetben nem helyezheték el az OTEK 19. § (2) bekezdés 5. pontjdban megadott
létesitmények.

b) Az 6vezetben kivételesen sem helyezheték el az OTEK 19. § (3) bekezdés 1. pontjdban
megadott létesitmények.

c)A részben meglévs, illetve tervezett Gksz dvezetekben a telekalakitdst elGsegité
telekalakitdsi, telekrendezési tervet kell késziteni.

(3) Ipari teriilet:

Gip
1

A Svezet eldirasai

a) Az iparteriilet besoroldsdt tekintve egyéb ipar teriilet.

b) Az 6vezetben nem helyezheték el az OTEK 20. § (5) bekezdés 2. pontjdban megadott
létesitmények.

c) A tervezett Gip dvezetekben a telekalakitdst elGseqgité telekalakitdsi, telekrendezési tervet
kell késziteni, melyen beliil a belsé uthdlozati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kézteriilet,
de lehet iparteriileten beliili magdnut is. Amennyiben magdnuttal térténik a teriiletek
kiszolgdldsa, ugy azokat a kézforgalom szamdra meg kell nyitni.

(4) Gazdasdgi teriiletek évezeteinek telekre vonatkozo Gsszefoglalo szabdlyozdsa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos h: al il
ajatos hasznalat szerint Kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb
Epitési 6vezet jele beépitési mod —_ = " épitmény magassag |beépitettség (%)
szélesség (m) |mélység (m) [telekteriilet (m-) |z6ld-felilet (%) )
(m)
Kereskedel-mi szolgaltatd SZ 50 50 2500 20 7,5-9.5 40
gazdasagi terillet Gksz SZ 40
Gksz 1.17,5-9,52500
|
SZ 40 30 1200 20 6.0 50
Gksz SZ 50
1.2 6,0 1200
Egyéb iparterilet SZ 40 60 2400 ,5-12.5 50
Gip Gip SZ 50 60 40
1. 1.1 7,5-12,5 2400
funkcionalis Gvezet sz 100 100 10000 30 30
Gip SZ 30
1.2 7,5 10000
SZ 50 40 2000 25 7.5 45
Gip SZ 45 40 50
1.37,52000
SZ 50 100 5000 ,5-12,5
Gip SZ 30
1.4 7,5-12,5 5000

(5) Gazdasdgi O6vezetben a megengedett épitménymagassdgra vonatkozdoan csak a felsé
értékre vonatkozo elbirasokat kell figyelembe venni.
(6) Gazdasdgi Ovezet elGkertjeiben parkold,
engedélyezhetd.

(7) Gazdasdgi teriilet épitési telkein (amennyiben a terv mdsképpen nem rendelkezik)
hdromszintes névénydllomdny telepitendd, amely megvaldsitdsa a haszndlatbavételi engedély
feltétele.”

parkoldéplilet és hidmérleg épitése

11
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,20. §
Mezdgazdasdgi teriiletek
(1) Mezbgazdasdgi teriiletek besoroldsa:
Kertes mez6gazdasdgi teriilet, jele Mk.
Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet, jele Md.
Korldatozott haszndlatu mez6gazdasdgi tertilet, jele Mdk.
(2) A mezbgazdasdgi teriiletek sajatos haszndlatuk szerint az aldbbi évezetekre tagozodnak:

a) Mk

1 kertes mezogazdasagi teriilet Gvezetei

1. Mk

11 kertes mezogazdasagi Gvezet

Beépithetbsége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
Kertes mez6gazdasdgi 6vezetben lakééplilet nem helyezhetd el.

Ma

b) 1 Altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezetei:

1. Ma

Beépitési lehetbségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

- uj dllattarto telepek létesitése csak legaldbb 1ha-os teriileten engedélyezhetd a szakhatosdgi
nyilatkozatok figyelembevételével. Allattarto telep birtokkzpontként éndlldan is kialakithatd
legaldbb 2ha-os teriileten.

- Mezbégazdasdgi teriiletek szanto 6vezete felfelé szabdlyozott, azaz az aldbbi szdnto teriiletbd!
torténé mdvelési dg vdltozasok jelen rendelet és kapcsolodo terv megvdltoztatdsa nélkiil is
végezhetdk:

|

Az bvezetben csak dllattartdsi célokra éplilhet épiilet vagy épitmény, de nem megengedett
dllattarto telepek létesitése. Az dllattartds épitményei kéziil csak karam és kerités, fedett-
nyitott nydri szallds létesithetd természetes anyagokbdl.

- Mezbgazdasdgi terliletek gyep Ovezete felfelé szabdlyozott, azaz az aldbbi gyep teriiletbdl
torténd mdvelési dg valtoztatdsok jelen rendelet és kapcsolodo terv megvdltoztatdsa nélkiil is
végezhetdk:

- Gyep teriiletek feltérése, majd ugaron hagydsa tilos.

- Bedllt gyepek és a gyepesedés folyamatdban l1évé gyepek talajanak forgatdsa, lazitdsa tilos.
’ 3.
Beépitési lehetségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
‘ 4.
Az dvezet nem beépitheté.
? Thk Altaldnos korlitozott hasznilati mezbgazdasagi teriiletek a védett természeti teriiletek, természeti teriiletek

1 Mik
11 szanto

Ma
12

gvep

Ma

13 gyimdlcsds

Ma
14

nadas, vizillasos tertlet, vegyes nadassal, vizillissal tagolt rét

Ide tartoznak a természeti oltalom alatt dll6 szanto teriiletek (természeti teriiletek és védett
teriiletek).

Az Gvezet nem beépithetd.

- Természetvédelmi oltalom ald esé szanto teriileten (természeti szanto teriileten) miivelési dg
vdltoztatds csak a természetvédelmi hatdésdag (HNPI) hozzdjaruldsdval lehetséges. A telepiilési
épitési szabdlyozds értelmében megengedhetd vdltoztatdsok:

Ide tartoznak a természeti oltalom alatt dllé gyepteriiletek (természeti teriiletek és védett
teriiletek). Beépitése kivételesen az dltaldnos gyepdvezetben leirtak szerint, a HNPI eseti
szakhatdsdgi hozzdjdruldsdval.

Mak

12 eyep

12
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- Amennyiben a természetvédelmi hatdsdg is azt jovdahagyja védett gyep teriileteken
(természeti gyep teriileten) a kbvetkez6 miivelési ag valtoztatdsok hajthatok végre:

3. Mik
13

Védett vizes élGhely, nidas

- Ha a védett vizes él6hely ,csupdn” természeti teriiletként nyilvantartott az el6z6ek alapjdn a
HNPI jévahagydsdval beerdésitheté.

(3) A szanto és gyep miivelési agu teriiletek felfelé szabdlyozottak, azaz, az alabbi dbrdkon a
nyilak irdnydba térténé mlvelési dg vdltoztatds a telepiilés kiilteriiletén az dltaldnos és
korldtozott mezbgazdasdgi szand és gyep teriileteken megengedett. A nyilakkal ellentétes
iranyu mivelési ag vdltoztatds jelen terv elfogaddsa utdn a telepliilésrendezési terv modositdsa
nélkiil nem lehetséges.

Ha a természeti teriilet ként nyilvdntartott szantd, gyep, vagy nddas teriilet erddsitését a HNPI
engedélyezi a terlilet véderdd 6vezetbe, vagy korldtozott gazdasdgi erdé 6vezetbe sorolandd.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Ordkségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terilettel a tervezési teriilet igen, a beavatkozasi teriilet nem
érintett a tertlet.
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriiletet nem érinti az Orszagos Okoldgiai 6vezete.

ballyal védett

természeti teriiletek

B nemzeti park
[Itajvédelmi korzet

[ természetvédelmi terilet
B természeti emiék
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek =
(SPA)

=]

Natura 2000 kiilonleges természetmegédrzési =
teriiletek (SAC)

Orsza Okolégiai Hal6zat (aktualis kaallomany)

W magteriilet Gvezete

[ 6koldgiai folyosé dvezete \
n

[ pufferteriilet dvezete

=\ \ 1
(Forrds: https://web.okir.hu/map/)

2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Nyirbogdany teleptiléssel kozos kdzigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu tertletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Gjonnan kialakitott terlilethez tartozé védelmi 6vezet nem |épi at a telepiilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos teleplilési érintettsége a fejlesztésnek.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.
(3) A Zzéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”
A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdan — dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
-felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti_kompenzdcios teriilet képezi a
moddositds alapjdt.

Modositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzaciés | Kompenzacios

tervezett teriilet- (ha) joghely kiiszobérték teriilet

teriilet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0259/10 altalanos 4,17 12.§(3) b) 5,21 -
szant 0261/12-13 | mez6gazdasagi
terilet(ek) terilet
kompenzaciés | 0259/10 altaldnos 21,69 OEA - 21,69
terilet(ek) mezGgazdasagi

terulet
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési évezeteknek és a vegyes terlilet épitési vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdant teriiletek kijelélése soran a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valéo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és eqgészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelélt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zoldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovdabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato. A telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén meglévd, fel nem haszndlt mezégazdasdgi iizemi_teriilet nem
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talalhaté. Ugyanakkor a tervezett fejlesztés a meglévé kapacitdsok bévitésekent jonne

s s s

létre, igy az helyhez kétott. Ennek mds teriiletre torténd dthelyezése jelentds rdforditdsi
tobbletet és a telepek ko6zétti logisztika tovabbi elkeriilheté kérnyezeti terhelést okozna.

Modositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) érték teriilet- (ha) érték
teriilet felhasznalas felhasznalas
0259/10 altaldnos 4,17 -15,43 mez&gazdasagi | 4,17 +2,92
0261/12-13 mez&gazdasagi Uzemi
terllet
0259/10 altalanos 21,69 -80,25 gazdasagi erd6 21,69 +195,21
mezGgazdasagi
terllet
Osszesen 25,86 -95,68 25,86 +198,13

2.5.3.280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepuilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelélnie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijelélt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaréd uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilondsen a lakdteriilethez kapcsolddd csomdpontok és Gsszekdtd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakoterdilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
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(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
koézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kététtpdlyds kdzésségi kézlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcids teriilet biztositdsa torténik 1000 méteren
beliil az Orszdgos Erd6 Adattdr nyilvdntartdsa szerint. Uj lakdteriilet kijel6lése nem térténik.

(Forrds: sajat szerkesztés)
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7 ——q;l‘

e "Jelenleglr Jévahagyott .. . .. . .. . . . f i iy s
Mddositasra f are s teriilethasznalat, .. ) Teriilet | Aktivita | Tervezett teriilethasznadlat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
T . Rendezés célja és oka v Y teriilethasznalat, L, B p o ) ,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték Ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
L . ovezet, HESZ
beépités
Kilterileten, a | Kilénleges beépitésre szant | - gyimolcsos (Gy2) - altaldnos mezégazdasagi 25,86 95,68 - kulonleges mez6gazdasagi Uzemi | 14,34 10,04 -
belterilettdl délre | mez6gazdasagi Gzemi | - major terllet (M) terilet (Ka)
0258/1 hrsz-G  ut, | terilet terlletének - ipari gazdasagi terilet 10,17 4,07 - gazdasagi erdGterilet (Eg) 21,69 195,21
1. 3831 sz. ut (Székely | kialakitdsa. = Kompenzacids (Gip)
felé), belteriileti hatar | terulet biztositdsa az
(Borzsova tanya), | Orszagos Erdé  Adattar
0277 hrsz-u ut, 0282 | nyilvantartasa szerint.
hrsz-0 ut, valamint
0288 hrsz-u ut altal
kdzre zart tombben
helyezkedik el.
A polgari jo6 izlés és az épitészeti mindség elve:
R meglévd helyi és tdjegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodas
szerint torténik a mddositas. A telepulésképi illeszkedés megvaldsul.
A szlikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.
= A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
- a telepiiléstervezés el6segiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektémbon beliili kialakult dllapotra.

IR~ S SIS

|
) =1
Hatalyos terv részlete!

Mdodositott terv részlete!

77

Alapvetd telepiilésrendezési kovetelmények és hat

A természeti rendszerek megdrzésének elve:
természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a modositas sordn Uj beépitésre szant tertlet alakul ki.

A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi teriileten belll barnamezds teriilet nincs kijelolve.

Az épitészeti 6rokség megovasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett teriileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem talalhato.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életminGséget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6évils szintje — Ujabb elemmel tovabb erésodik.

A digitalizacio elve:
a modositas sordn a nyilvanossag biztositott.

A szabdlyozo felelGsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

4.1 Hatarozat tervezet

Demecser Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
weef2026. (ecever vene ) KT. szamu hatarozata
a 74/2005. (VI1.29.) Kt. szdamu hatérozattal elfogadott,
Demecser Varos teleplilésszerkezeti terve és leirdsanak modositasardl

A Képviseld testilet

a Polgarmester elGterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ....coeveuenne napjaval modositja Demecser Varos telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl szolé 74/2005. (VI1.29.) szama hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét:

a) klltertleten, a belterilettél délre 0258/1 hrsz-u ut, 3831 sz. Ut (Székely felé), belteruleti
hatar (Borzsova tanya), 0277 hrsz-u ut, 0282 hrsz-u ut, valamint 0288 hrsz-u ut altal hatarolt
terileten teriletet érintGen,

jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben altalanos mezGgazdasagi teriilet és ipari gazdasagi teriilet
modosul kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi és gazdasagi erdd teriilet-
felhasznalasra.

1. szému melléklet: T-1/m rajzszamu, T-18/2025 munkaszamu tervlap

2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa

A hatdrozat elfogadasa mindgsitett tobbséget igényel.

Demecser, 2026 ................. ho ....nap
Ratkai Sandor Botykds Katalin
polgdrmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (....ccucevnn.... ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

Demecser Varos Telepiilésrendezési Terv
Modositas
Telepllésszerkezeti terv - Fedvényterv

M=1:10 000

Jelmagyarazat
Beépitésre szant teriletek

Kiilonleges teriilet

- mezégazdasagi Uizemi teriilet

W Funkcigjaban megvaltozo
Beépitésre nem szant teriiletek VZ787 teriiletfelhasznilasi egységek

. Belvizzel eldntott terilet

EcBN Gazdasdgi erdd terilet
- gazdasagi céll erd6
M Altalanos mezégazdasagi teriilet - . = Beépitett és beépitésre szant teriilet hatara

P _ Belterllet hatarvonal

Vi | Vizgazdalkoddsi teriilet r—r—r— Régészeti terllet hatara

Veddtavolsag
Elektromos vezeték és véddGtavolsaga

—— kalteriileten: 5-5m,
belteriileten: 2,5-2,5m

H B EE Tervezésiterilet hatara

MEGRENDELS: DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA ”“""*}(521"‘3"}'2025
H-4516 Demecser, Kétezer-egy tér 1. i
DATUM:
2026.04.hé

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:

szerkezeti terv

DEMECSER VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:

M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULESSZERKEZET' TERV - RAIZSZAM:
Siben Bias FEDVENYTERV
Tervezd, Szolgdltatd Kit e " " - - _1
TERVEZD MUNRATARS: TERVEZS - TT-15-037 UGYVEZETD IGAZGATO: I
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10, N
Tl 06-20/437-2146, My — o L
amEkEananeaf gl agm Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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2. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz
A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras kiegészul a IV/A , Teriletfelhasznalast érint6 beavatkozasok” fejezet elGirasaival:
JV/A fejezet
Teruletfelhaszndlast érint6 beavatkozasok
Demecser igazgatasi terlletén a kovetkezd terilet-felhasznaldsi valtozasokat jeldltik a
Teleplilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az aldbbiak szerint:
- Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl kiildnleges mezdgazdasagi Uzemi teriilet
kialakitasa (080259/10, 0261/13 hrsz-u telkek)
Terilet mérete: 4,17 ha
- Ipari gazdasagi teriletbdl kiilonleges mez&gazdasagi lizemi terilet kialakitasa (0261/4,
0261/11, 0261/10, 0261/12, 0261/13 hrsz-u telkek)
Terillet mérete: 10,17 ha
- Altaldnos mezégazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdéteriilet kialakitasa (0259/10 hrsz-,
telkek)
Terilet mérete: 21,69 ha”

A Leiras kiegészul a IV/B ,Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa” fejezettel:

,IV/B fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-1m jel(i T-01/2009 torzsszamu igazgatasi teriletre készilt Teleplilésszerkezeti tervet a T-
18/2025 munkaszamu T-1 jell teleplilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési terilettel
madositja, melyet az 1. melléklet tartalmaz.”
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdciéhoz készitett kornyezetvédelmi tervfejezet a
szakterUletre vonatkozdan is tartalmazza a sziikséges megallapitasokat.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentdcidhoz készitett kornyezetvédelmi tervfejezet a
szakteriiletre vonatkozdan is tartalmazza a sziikséges megallapitasokat.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem valtoztatja (mddositja
vagy egésziti ki) meg telepiilés infrastruktirahaldozatanak telepilési szintd
elemeit, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet (szerkezeti,
strukturdlis valtozasokat, Uj kapacitasi igényeket nem idézve el§ a
jelenlegi haldzatban), igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem vdltoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

A moddositds keretén belll létrejové teriilet-felhasznaldsi valtozasra
vonatkozod aktivitas érték szamitas kidolgozasra keriilt.
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5.1. A telepuilésképi kovetelmények

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyédsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Demecser Varos Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 26/2017. (X11.28.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

,15. A beépitésre nem szdnt és a tdji terliletbe ékel6dé (dllattarto-, lizemi-. mezégazdasdgi lizemi,
kiilénleges, valamint tanya) telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo gazdasdgi teriiletekre
vonatkozo teriileti épitészeti kbvetelmények

17. &
1.Az épiiletek, épitmények szabadon dlloan helyezendék el, 6sszeépitésiik csak technoldgidval
igazolt mddon és esetben térténhet.

2.Kerités csak beton Iabazat nélkiil épithetd.”

17. A beépitésre nem szadnt és a tdji teriiletbe ékel6dé (dllattarto-, lizemi-, mez6gazdasdgi
lizemi, korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet, kiilénleges, valamint tanya)
telepliléskép szempontjabdl meghatdrozo gazdasdgi teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmények

21.§

1.Az djonnan kialakitdsra kertil6 termeld, tdrold és dllattarto épiileteket hosszukdsan nyujtott
témeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani. Bittél valo eltérés csak technoldgidval
igazolt modon és esetben térténhet.

2.Az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egyedi
szerkezet is épitheté.

3.5zocidlis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is épitheték. A
tulsagosan térdelt és manzdrd tetd kialakitas nem lehetséges.

4.A telepeken a szélvédelem és a tdji latvdnyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitds
sziikséges.

5.Tdjképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az épitmények,
melyek a tdj jellegéhez képest er6sen modern, technokrata karaktertek.
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6.Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek.

22. %

1.Az épliletek tetéfedése, homlokzati burkolo eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt feliilet alkalmazhato.

2.Klimaberendezés kiiltéri egységét az éplileten dsszerendezetten, épitészeti eszkbzokkel
takartan vagy kézteriiletr6l nem lathaté mddon, az épiilet aldrendelt (kézteriiletrél nem
Iathatd) homlokzatdra kell telepiteni.

18 melléklet a 26/2017.(XI1.28.) onkormanyzati rendelethez

Il recroieskozeont

- KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERULET

GAZDASAGI TERULET

l:] BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Telepuléskép szempontyabdl meghatarozo terulet
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5.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett terllet a keletr6l Demecser/Nyirbogdany
kozigazgatasi hatarhoz cca. 900,00 méterre helyezkedik
el.

(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijelélése
zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii
tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant terilet kialakitasakor nem kerilt
igénybevételre sem zoldterllet, sem erdéterilet.

(3) A zéldtertiileten és az erdétertiileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemz6en mez6gazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv Zzébldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet
kiterjedését, vagy

Az Uj Dbeépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerilt 4,17 ha mez6gazdasagi altalanos
terllet. Csere teriilet kompenzaciéként nem kerilt
felhasznaldsra.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-dnak megfelelG kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhatd.

Az Uj Dbeépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 4,17 ha mez6gazdasagi altalanos
terilet.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilet kilonleges
mezGgazdasagi lizemi terilet (Ka).

A mddositds soran:

- +4,17 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

-+21,69 ha Uj erdéteriilet jon létre a teriilett6l szamitott
1000,0 méteren beliil, csatlakozva kdzvetleniil ahhoz
Az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 125%-os
erdéteriileti kompenzacid kiszobértéke: 5,21 ha

A 21,69 ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiisz6bértéket (5,21 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
zéldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési

6nkormadnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviselé-testiiletének

teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

A kompenzacié nem zéldterilettel, hanem erdéteriilettel
torténik, ezért a feltétel nem relevans.
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13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyud teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez8gazdasdgi lzemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A moddositassal érintett terlilet nem esik a borsz6l6
termd&helyi kataszter I-11. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mezbégazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5.3 Kornyezetvédelmi alatamaszté munkarész

5.3.1. A kdrnyezetvédelmi vizsgalat célja

A SZURO-FARM Kft. Demecser varos kozigazgatasi teriiletén, a 0261/12, 0261/13 és 0259/10
hrsz.-0 ingatlanokon taldlhaté meglévé telephelyének bévitését és korszer(isitését, valamint a
meglév6é telephely mellett Uj telephely kialakitdsat tervezi. A fejlesztési elképzeléshez
kapcsoldoddan a 0259/10/b alrészleten az erd6- és vadgazdalkodasi rendeltetés terileti
feltételeinek biztositdsa is tervezett.

Ehhez sziikséges a teleplilési rendezési terv moddositdsa, melyhez kornyezetvédelmi
szempontbdl sziikséges annak részletes vizsgalata, hogy a tervezett teriletfelhaszndlas és az
azon megvaldsithatd gazdasdgi tevékenység a kornyezetében elhelyezkedd védendd
teriileteken és épileteknél okozhat-e jelentés vagy zavard kornyezeti hatast. A
terliletfelhasznalds modositasanak kovetkeztében Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
kerdl sor.

Az értékelés sulypontja a lakossagi konfliktust leginkdbb meghatarozé hatotényez6kon van:
e (izemi és kozlekedési eredetl zajterhelés;
e levegbterhelés, kiillondsen a diffuz porterhelés;
¢ esetlegesen kialakuld bliz- és szaghatas;
¢ a legkozelebbi lakoterilet térbeli helyzete és a meteorolégiai terjedési viszonyok.

5.3.2. A tervezési teriilet és a védendé kornyezet

A fejlesztési terilet Demecser kilteriiletén, Borzsova-tanya telepilésrésztél északra
helyezkedik el. Kozvetlen kornyezetében nagy kiterjedés( szantoterilletek, mez6gazdasagi
lzemi teriiletek, kisebb erd6- és fas allomanyok, valamint kilterileti lakd- és gazdasagi
ingatlanok talalhatok. A térség jelenlegi tajhaszndlata alapvetéen mez6gazdasagi jellegd, igy a
tervmaddositas nem gazdasagi hasznalattdl mentes térségben hoz létre Uj funkciét, hanem
meglévé mez6gazdasdagi gazdalkodasi rendszerhez kapcsolddik.
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1. foto A kérnyezé mezb6gazdasdgi jellegli teriiletek (szantok, telehelyek)

A kornyezeti hatasok szempontjabdl meghatarozé védendé teriilet Borzsova-tanya
lakéterilete. A fejlesztéssel érintett terlletek kozéppontjatdl szamitva a legkdzelebbi

lakéépilet déli iranyban, megkozelit6leg 270 m tavolsagban talalhaté. Ettél délre a
lakééplletek szama fokozatosan novekszik.

S00 M M =1:25000

1. dbra. A fejlesztési teriilet és a legk6zelebbi lakoéplilet térbeli kapcsolata (www.mepar.hu)
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2. foto Borzsova-tanya

A mintegy 270 m-es térbeli elkllonlilés kedvez6 adottsdg a zaj-, por- és szaghatdsok
szempontjabdl, azonban nem tekinthet6 minden kés6bbi technoldgia esetében
automatikusan megfelel6 védétavolsagnak. A jelent&sebb kibocsatdsok értékelését mindig a
tényleges forrasok és a védendd éplletek kozotti tavolsag alapjan kell elvégezni.

A vizsgalt terlilet nem természeti teriilet, nem természetvédelmi teriilet, nem ex lege védett
teriilet, nem tartozik Natura 2000 teriilethez, és nem érinti a Nemzeti Okoldgiai Hal4zatot.
Ivévizbazis kijelolt vagy el6zetesen lehatdrolt véddteriiletét, illetve védGidomat sem érinti.
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2. dbra Természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletek elhelyezkedése (www.termeszetvedelem.hu)
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3. dbra Vizvédelmi szempontbdl kockdzatos teriiletek

A beruhdzasi terlilet nem érsze erdéteriiletnek, azonban erdd m(ivelési agu teriiletek veszik

korbe, ami kedvez6nek mondhatd, hisz a fas, erdés teriletek természetes véddteriletet
jelentenek mind levegétisztasag-védelmi, mint zajvédelmi szempontbdl.

BODOTANYA

92/c fiatal akacos

tervezési teriilet

110/A-B-C-E 110B fiatatal akacos

110/D Egyéb lomb elegyes-kocsanyos tolgyes

L in KiARZS

MEBORZSOVA

4. dbra Pirdds teriiletek elhelyezkedése (www.erdoterkep.nebih.gov.hu)

32



Demecser Varos Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. ford A beruhdzasi tertilet deli oldaldn taldlhatd fiatal erdds teriiletek.

5.3.3. Meteoroldgiai viszonyok — a terjedés szempontjabodl Iényeges adatok

A levegl- és szagterhelés megitélésénél a szélirany és a szélsebesség meghatarozo. A térség
jellemzéséhez a Napkor meteoroldgiai allomas 2020. marcius 16. és 2025. december 31.
kozotti 6ras mérési adatai kertiltek feldolgozasra.

Vizsgalt meteoroldgiai jellemzé Eredmény
Atlagos szélsebesség 3,02 m/s
0,5 m/s alatti szélsebesség részaranya 0,13%
Borzsova-tanya irdnyaba kedvezGtlen 34,35%
NNW-N-NNE szektor
Legkdzelebbi védendd receptor R1 — Borzsova-tanya,
kb. 270 m-re délre
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Az NNW-N-NNE szektor egyittes 34,35%-0s gyakorisaga azt jelenti, hogy a telephely fel6l a
délre fekvé Borzsova-tanya iranydba torténé légszennyezGanyag- vagy szagtranszport nem
tekinthet6 ritka meteoroldgiai helyzetnek. Ez 6nmagaban nem jelent hatarérték-tullépést, de
indokolja, hogy a lakoterilet felSli irany a telephely késébbi kialakitasakor kiemelt védend6
irany legyen.

Napkor - 16 irdnyl szélrézsa
2020.03.16-2025.12.31
N

GyakorfSag (%)

WsW

5. dbra. A Napkor meteoroldgiai dllomds 2020-2025 k6zétti adatai alapjan szamitott szélrdzsa
5.3.4. LevegéGtisztasag-védelem, por- és blizhatas
5.3.4.1. Hatas

A majorsagi jellegli hasznalat legfontosabb potencialis leveg6védelmi hatasa a mezégazdasagi
termények fogadasahoz, mozgatasahoz, tisztitdsahoz, sildzasdhoz, rakodasdahoz és a
telephelyi kozlekedéshez kapcsolédd diffuz porterhelés. A zart raktarban torténd
terménytarolds Onmagaban nem jelent szdmottevdé folyamatos légszennyezGanyag-
kibocsatast; a kibocsatas els6sorban az anyagmozgatasi miveletekhez kotédik.

A terménykezelés soran keletkez6 por részben nagyobb szemcseméretd, gyorsabban lileped6
novényi és talajeredet(i részecskékbdl, részben finomabb szdllépor-frakcidbdl allhat. A
telephelyi jarmlimozgas a burkolatlan vagy poros fellletek felkeverésével tovabbi diffuz
porterhelést okozhat, kiilonosen szaraz, szeles id6szakban és a betakaritdsi csucsid6szakban.
A terménytdrolds és silézads rendeltetésszerlen jelent6s blizhatdssal nem jar. Szaghatas
els6sorban a megengedett kis létszamu allattartashoz, azon belil az allattarté éplilethez, a
trdgya és tragyalé kezeléséhez, a takarmanymaradékokhoz és a higiénés dllapothoz
kapcsolddhat. Nagy létszamu allattartds nem megengedett, ami a blz-, ammdnia- és
porterhelés kockazatat Iényegesen korlatozza.

A teriiletfelhasznalds keretében esetlegesen gabonaszaritd. Ennek levegbterhelése a konkrét
technoldgiatdl, kapacitastdl, tizel6anyagtdl, tizemid6tdl, a kibocsatasi pontok kialakitasatol
és a porlevalasztds hatasfokatdl fligg. E paraméterek jelenleg nem ismertek, ezért a
gabonaszaritd konkrét levegbvédelmi engedélyezési folymataban kell ezeket, illetve a varhato
hatasokat megallapitani.
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Terményfogadas és anyagmozgatas: A termény beszallitasakor, Uritésekor, felhordasakor és
sildba torténs betaroldsakor rovid idejd, de intenzivebb porképz6dés fordulhat el6. A
kibocsatas mértékét a termény nedvességtartalma, szennyezettsége, az esési magassag, az
anyagmozgatas zdartsaga, valamint a szélviszonyok befolydsoljak. A kdrnyezetvédelmi
szempontbdl kedvezé megoldds az, ha az Uritési és atrakdsi pontok a lehet6 legnagyobb
mértékben zartak, és a porképz6 helyeken helyi elszivas, illetve levalasztas mikodik.

Silok toltése és Uritése: A silok feltoltésekor a kiszoritott leveg6vel finom por tdvozhat, ezért a
toltési technoldgia kialakitdsa meghatarozd. Korszer( szlr6- és levalasztd berendezéssel,
megfelel6en méretezett szell6zéssel és zart anyagmozgatassal a diffuz kibocsatas jelent8sen
csokkenthetd. Az Uritésnél ugyancsak kerilni kell a nagy esési magassagot és a szabadtéri,
kontrolldlatlan anyagatadast.

Telephelyi kozlekedés: A mez6gazdasagi lUzemi terlletek porterhelésében a technoldgiai
miveletek mellett gyakran a jarm(ivek altal felvert Utpor a meghatdrozé. Ennek jelent8sége a
betakaritasi id6szakban né meg, amikor a tehergépjarm(ivek, traktorok és pdtkocsis
szerelvények forgalma sirdbb. A nagyobb forgalmu utvonalak és rakoddteriletek pormentes
kialakitdsa, rendszeres tisztitdsa, valamint szdraz id6ben szilikség szerinti nedvesitése ezért
nem kiegészitd, hanem alapvet6 levegévédelmi intézkedés.

Kipufogdégazok: A munkagépek és szallitéjarmivek lGzemelésébdl nitrogén-oxidok, szén-
monoxid, szén-dioxid és részecske-kibocsatas szarmazik. A varhatoé forgalom szezondlis jellege
miatt ez nem tekinthet6 folyamatos, nagy intenzitasu telephelyi pontforrasnak. A kibocsatas
csokkentheté megfelel6 mdszaki allapotu jarm(ivek hasznalataval, az indokolatlan alapjarati
Uzem keriilésével és a telephelyi logisztika ésszer(i szervezésével.

Blizhatas részletesebb értékelése: A szaraz gabona, illetve mas szaraz mez6gazdasagi termény
tarolasa 6nmagaban nem jellemzd tartds blizforras. Szaghatas akkor valhat relevanssd, ha
nedves vagy romld termény huzamosabb ideig marad a telephelyen, illetve kis |étszamu
allattartas esetén a tragya, tragyalé, alom vagy takarmanymaradék kezelése nem megfeleld.
Emiatt a szagterhelés megelGzésének elsédleges eszkdze a technoldgiai fegyelem: a romlé
szerves anyag felhalmozoddasanak elkeriilése, a rendszeres takaritas, valamint a tragya és
tragyalé ellen6rzott gydjtése és elszallitasa.

Meteoroldgiai Osszefliggés: A Napkor allomas adatai alapjan az NNW—-N-NNE szektorba
tartozo szelek egyittes gyakorisaga 34,35%. Ezekben a helyzetekben a légmozgas a fejlesztési
terilet fel6l a déliiranyban fekv® Borzsova-tanya felé mutathat. Ezért a diffuz por- és esetleges
szagforrasok telepitésénél nem elegend§ kizardlag a telekhatdron belili mikodést vizsgdlni: a
déli irdnyu receptorhelyzetet is figyelembe kell venni. A meteoroldgiai adottsag ugyanakkor
nem jelent automatikusan kedvezétlen levegémindséget; a tényleges hatds nagysagat a
forraser@sség, a technoldgiai zartsag és a kibocsatascsokkentés hatdrozza meg.

Esetleges gabonaszaritd: A rendezési terv modositasa lehetfséget teremthet gabonaszarito
elhelyezésére, de jelenleg nem ismert konkrét berendezés. Egy ilyen technoldgia
levegbvédelmi jelentGsége lényegesen nagyobb lehet a puszta tarolasénal, mert a szarito
levegSjének mozgatdsa, az égéstermék-elvezetés, a terménymozgatds és a porlevalasztas
egylttesen hatdrozza meg a kibocsatast. A konkrét szaritd létesitésekor kilon levegGtisztasag-
védelmi vizsgdlat sziikséges.

5.3.4.2. Kockazat

A f6 kockazat nem a normal, zart terménytarolasbdl, hanem az intenziv terménykezelési és
kozlekedési idGszakokbol adddik. Betakaritdskor a terménybeszallitds, Urités, silotoltés,
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rakodas és jarmiforgalom egyidejlileg er6sodhet, igy a diffuz porforrasok hatasa
Osszeadddhat. A Borzsova-tanya felé iranyuld északi komponensl szelek szamottevd
gyakorisaga miatt a telephely déli oldalan elhelyezkedd forrasok és porzo feliiletek kialakitasa
kil6nos figyelmet igényel.

Blizvédelmi szempontbdl a kis [étszdmu allattartds nem tekintheté automatikusan
hatdsmentesnek. Kedvez6tlen technoldgia, nem megfelel6 tragyakezelés vagy tartds higiénés
hidnyossag esetén idészakos szaghatds a telephely kdrnyezetében kialakulhat. A kockazat
mértékét azonban alapvetéen korlatozza a nagy létszamu allattartas tilalma.

Az esetleges gabonaszaritd jelenti a levegévédelmi szempontbdl legnagyobb technoldgiai
bizonytalansagot. Ennek megitélése csak a konkrét berendezés és kibocsatasi adatok
ismeretében lehetséges.

A porterhelés kockazata id6ben nem egyenletes. Normal tarolasi id6szakban a kibocsatas
varhatéan csekély, mig betakaritaskor tobb porforrdas egyidejii mikoédése miatt rovid
id6szakokra magasabb terhelés alakulhat ki. A rendezési terv szintjén ezért nem egyetlen
atlagos Uzemallapotbdl, hanem a redlisan el6fordulé csucsterhelési helyzetbdl indokolt
kiindulni.

A mintegy 270 m-es tavolsag a levegGben terjedd szennyez6k higuldasa szempontjabdl
kedvez6, de nem tekinthet6 a&ltalanos levegévédelmi védéGtavolsagnak. A kornyezeti
megfelel6ség kulcsa a kibocsatas forrasndl torténé megel6zése, nem pedig kizardlag a
tavolsagra hagyatkozas.

5.3.4.3. Intézkedés

Az alabbi intézkedéskekkel kizarhato a lakossagot zavard kibocsajtasok:

e aterményfogadas és -mozgatds lehet8ség szerinti zart vagy részben zart kialakitasa;

e hatékony porelszivd és porlevalasztdé berendezések alkalmazasa a relevans technoldgiai
pontokon;

e asilok toltésénél és Uritésénél a diffuz porkibocsatas minimalizalasa;

e anagyobb forgalmu belsé utak és rakoddteriletek pormentesitett vagy szilard kialakitasa,
rendszeres tisztitasa;

e a kiszorodott termény és por gyors eltdvolitdsa, szaraz id6szakban sziikség szerinti
nedvesités;

e megfelel6 telephelyi sebességkorlatozas és az indokolatlan alapjarati Gzem kerdilése;

e a jelentGsebb porforrasok lehetGség szerinti elhelyezése a Borzsova-tanyatdl tavolabbi
telekrészeken;

e a lakott terlilet fel6li oldalon tobbszintes novénytelepités fenntartdsa vagy
bévitése/kialakitasa;

o kis létszamu dllattartds esetén zart, ellendrzott tragyakezelés és megfelel6 higiénés
Uzemeltetés;

e gabonaszaritd létesitése esetén a konkrét technoldgiara vonatkozé kilon levegbtisztasag-
védelmi vizsgalat.

5.3.4.4. Kovetkeztetés

A tervezett teriletfelhasznaldas levegétisztasag-védelmi szempontbdl megfelel6 mdszaki
kialakitassal 6sszeegyeztethetd a kornyezd teriilethasznalattal. A meghatarozo kockazat a
diffuz porterhelés, amely korszerd, zart technolégiadval, porlevalasztassal, megfelelé ut- és
rakodoéfeliletekkel, valamint Gzemszervezési intézkedésekkel érdemben mérsékelhets. A
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terménytarolds 6nmagdban jelentds blizhatast nem okoz; a kis létszamu allattartasbdl
szarmazo szaghatast a konkrét tartastechnoldgia és tragyakezelés soran kell megel6zni. Nagy
létszamu allattartas tovabbra sem javasolt.

5.3.5. Zaj- és rezgésvédelem

5.3.5.1. Hatas

A varhaté zajforrdsok a rakoddgépek, traktorok és tehergépjarm(ivek, terménymozgatd
berendezések, elevatorok, szdllitdszalagok, rostak, ventilatorok és egyéb gépészeti
berendezések. A terménytarolok és gabonasilék dnmagukban nem feltétlenil jelentenek
jelent6s folyamatos zajforrast; a zajterhelés dontéen a kiszolgalé technolégiai miveletekhez
kotédik.

A zajterhelés szezondlisan valtozhat. Betakaritaskor a beszallitas, Urités, rakodas és silotoltés
intenzivebb lehet. Kilon figyelmet igényelnek a folyamatos miikédésl ventildatorok és
szell6ztet6 rendszerek, mert kiléndsen éjszakai Ulzemben tartds zajterhelést
eredményezhetnek. Esetleges gabonaszaritdé esetén ventilatorok, elevatorok és
szallitérendszerek egyittes miikodésével kell szamolni.

A telephelyi technoldgiai zajhoz a kapcsolddo kozlekedés is hozzaadddhat. A Borzsova-tanya
iranyaba vezetd kozuthaldzat igénybevétele ezért a kés6bbi konkrét fejlesztések esetén
szintén vizsgalando.

Rakodasi és terménymozgatasi zaj: A termény fogaddsa és mozgatasa soran a rakoddégépek
motorzaja mellett impulzivabb jellegl zajok is felléphetnek az (rités, a pétkocsik mozgasa, a
gépek iranyvaltasa és az anyagmozgatd rendszerek mikodése soran. Ezek jellemzéen
idGszakos zajforrasok, amelyek betakaritaskor sirlbben jelentkezhetnek.

Elevatorok, szallitészalagok és ventilatorok: A folyamatosan m(ikodé gépészeti berendezések
zajvédelmi szempontbdl fontosabbak lehetnek, mint az alkalmi rakodasi események.
Kilonosen a ventildtorok és szell6ztet6 rendszerek okozhatnak tartds, egyenletes zajt.
Elhelyezésiik, zajteljesitményik, a géphdaz kialakitasa és a kifuvasi irany ezért a kés6bbi
m{Uiszaki tervezés lényeges része.

Telephelyi és kapcsoldodd kozlekedés: A terménybeszallitas szezondlis forgalmi csucsokat
eredményezhet. A telephelyen beliili jdarm({imozgds a technoldgiai zajhoz hozzdadddik, mig a
kdzuti szallitas a megkozelitési utvonal mentén okozhat id&szakos zajterhelés-ndvekedést. A
késébbi konkrét fejlesztésnél ezért a telephelyi forgalmi rendet és — érdemi
forgalomnovekedés esetén —a kapcsolddo kdzlekedési hatast is figyelembe kell venni.

Kis létszamu allattartdas: A megengedett kis |étszamu allattartds zajhatasa a
takarmanyozashoz, kiszolgdld gépekhez, esetleges szell6ztetéshez és mez6gazdasagi
gépmozgasokhoz kapcsolddhat. A nagy |étszamu allattartas kizdrdsa ebbdl a szempontbdl is
kedvezs, mert ezzel a nagy teljesitmény(, folyamatos gépészeti rendszerek megjelenésének
valdszinlsége Iényegesen csdkken.

Vadgazdalkodasi teriilet: A vadgazdalkodasi teriileten kizarélag vadaszhaz létesul, allattartas
nélkul. Itt jelent6s dllandd Ulzemi zajforras nem varhatd; a zajhatds elsGsorban
személygépkocsi-forgalombdl, az éplilet gépészeti berendezéseibbl és id6szakos emberi
jelenlétbdl szarmazhat.

Esetleges gabonaszaritd: Zajvédelmi szempontbdl ez a legnagyobb bizonytalansagu
lehetséges funkcid. A szaritd ventilatorai, elevatorai, szallitérendszerei és kiszolgald gépei
tartds, akar éjszakai zajterhelést is okozhatnak. Mivel a konkrét berendezés zajteljesitménye
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és telepitési helye nem ismert, a rendezési terv szintjén megbizhato zajterjedési szamitas nem
végezhet6. A késGbbi engedélyezéskor a tényleges gépészeti adatokkal kell igazolni a
megfelelGséget.

5.3.5.2. Kockazat

A legkozelebbi védendd lakéépllet mintegy 270 m-es tdvolsdga jelent6s geometriai
zajcsillapitast biztosit, ugyanakkor ez a tavolsag nem értelmezhetd altalanos zajvédelmi
véddtavolsagként. A konkrét megfelel§ség a zajforrasok hangteljesitményétdél, elhelyezésétdl,
Uzemidejétdl, egyidejl mikodésétdl és az esetleges arnyékolastol flgg.

Id&szak Kiinduld zajvédelmi
kdvetelmény
Nappal, 06—22 6ra 50 dB
Ejjel, 22—-06 6ra 40 dB

A legnagyobb zajvédelmi bizonytalansagot az esetleges gabonaszaritd, a nagy teljesitmény
ventilacids rendszer, az intenziv terménykezelés és az éjszakai lizem jelenti. Ezeknél a késébbi
engedélyezés sordn kiilon akusztikai szamitas szikséges.

A zajvédelmi kockazat szempontjabdl a nappali, rovid idejl rakodasi események és a tartos
vagy éjszakai gépészeti izem kozott kiilonbséget kell tenni. A Borzsova-tanya lakoteriiletén az
éjszakai idGszak szigorubb kovetelménye miatt a folyamatos ventilacid vagy szaritas lehet a
kritikus Gizemallapot.

A mintegy 270 m-es tavolsag geometriai csillapitdsa kedvezd, de a zajterjedést a forras
magassaga, iranyitottsaga, a terep, az épuletek arnyékold hatdsa és a meteoroldgiai viszonyok
is befolyasoljak. A deli terlleteknél taldlhatd erdds terlletek fenntartdsa a koivkazatokat
mérséklik.

5.3.5.3. Intézkedés

Az aldbbi intézkedésekkel a lakossagot zavard zajhatasok elkeriilheték:

e a jelent6sebb allandd zajforrasok lehet6ség szerint a Borzsova-tanyatdl tavolabbi
telekrészeken helyezenddk el;

e ventilatorok és mas gépészeti berendezések sziikség szerint burkolassal, zajcsillapitassal
és rezgéslevalasztassal alakitandok ki;

e az indokolatlan éjszakai rakodds, intenziv terménymozgatds és jelent8s zajjal jard
tevékenység keriilendd;

e a telephelyi forgalmi rend és sebesség ugy alakitandd ki, hogy a felesleges gépmozgas és
alapjarati tzem csokkenjen;

e gabonaszaritd vagy nagy teljesitményl ventildtorrendszer esetén elGzetes akusztikai
vizsgalat szlikséges;

e a lakott terilet irdanydba tobbszintes névénysav fenntartdsa vagy bdvitése/kialakitasa
indokolt.

5.3.5.4. Kovetkeztetés

A tervezett teleplilésrendezési mddositas zajvédelmi szempontbdl el6zetesen elfogadhatd. A
270 m-es tavolsag kedvez6 adottsag, de a késGbbi konkrét létesitményeknél igazolni kell a
védendG lakoéteriletre vonatkozé kovetelmények teljestlését. Folyamatos vagy éjszakai
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Uzemben mikodd, jelentés zajkibocsatasu technoldgia csak megfelel6 akusztikai igazolas
mellett létesithetd.

5.3.6. Felszini és felszin alatti vizek, valamint a foldtani kozeg

5.3.6.1. Hatas és kockazat

Demecser a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriletként kezelendd. A
tervezési terilet kijelolt vagy el6zetesen lehatdrolt ivovizbazis védéteriletét, illetve
véddidomat nem érinti. A terménytarolasi és silézasi funkcid rendeltetésszerli mikoédése
onmagdaban nem tekinthetd jelentds felszin alatti vizszennyezd tevékenységnek.

A potencidlis kockdzatok elssorban a kiszolgaléd tevékenységekhez kapcsoldédnak:
Uzemanyag- vagy kendanyag-elfolyds, gépkarbantartasi havaria, veszélyes anyag nem
megfelel§ taroldasa, szennyezett csapadékviz talajba jutdsa, kommunalis szennyviz nem
megfelel§ kezelése, illetve kis Iétszamu allattartas esetén a tragya és tragyalé nem megfeleld
gyljtése.

5.3.6.2. Intézkedés

e (izemanyagok és veszélyes anyagok m(iszaki védelemmel ellatott, szivargdasbiztos tarolasa;

e atiszta és potencidlisan szennyezett csapadékvizek elkilonitett kezelése;

e atiszta tet6- és burkolati csapadékviz lehet6ség szerinti helyben tartdsa és hasznositasa;

e kis |étszamu allattartds esetén a tragya és tragyalé zart, megfelel6 kapacitasu és miszaki
védelemmel elldtott taroldsa;

e kommunalis szennyviz jogszerd, szivargasmentes kezelése;

e havaria esetére megfeleld felitatdanyag és karelharitasi rend biztositasa.

5.3.6.3. Kovetkeztetés

A tervmaodositas viz- és foldtani kozegvédelmi szempontbdl nem tar fel kizard kordlményt. A
teriilethaszndlat megfelel6 mdszaki védelemmel alacsony kockazattal megvaldsithatd. A
részletes viz- és talajvédelmi kovetelményeket a konkrét technoldgia és létesitmények
engedélyezése soran kell véglegesiteni.

5.3.7. Hulladékgazdalkodas

5.3.7.1. Hatas és kockazat

A létesités soran épitési-bontdsi, csomagolasi és kisebb mennyiségil veszélyes hulladék, az
Uzemelés sordn terménytisztitasi novényi maradvany, levalasztott por, csomagolasi,
karbantartdsi és kommunadlis hulladék keletkezhet. Kis |étszdmu allattartas esetén a tragya
nem hulladékként, hanem a vonatkozé elGirasok szerint kezelend6 mez6gazdasagi
melléktermékként jelenhet meg.

Kornyezeti kockdzatot els6sorban az ellenérizetlen tarolds, a veszélyes hulladék szivargasa, a
szél altal széthordhatdé hulladék, illetve az illegalis égetés vagy lerakds jelentene.

5.3.7.2. Intézkedés és kovetkeztetés
A hulladékokat fajtanként elkilénitve, megfeleld gy(ijt6helyen, a veszélyes hulladékokat zart
és miiszaki védelemmel rendelkez6 mdédon kell gydjteni, majd engedéllyel rendelkez§
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kezel6nek atadni. A szél altal széthordhatdé hulladék fedett vagy zart taroldsa szikséges. E
feltételek mellett jelent6s hulladékgazdalkodasi kornyezeti hatas nem varhato.

5.3.8. Természet- és tajvédelem

5.3.8.1. Hatas és kockazat

A tervezési terilet nem érint Natura 2000 terliletet, orszagos vagy helyi védett természeti
teriiletet, ex lege védett teriiletet vagy a Nemzeti Okoldgiai Haldzat teriiletét. A fejlesztés
természetvédelmi kockdzata ezért elsGsorban nem teriletfoglaldsi természetvédelmi
Uzemi zavaré hatasokhoz, valamint az éjszakai vilagitashoz kapcsolddhat.

Tajképi szempontbdl a nagyobb mezégazdasagi épitmények, silok és technolégiai elemek
megjelenése okozhat vadltozdst. A Borzsova-tanya fel6li latvanykapcsolat miatt a
novénytelepités egyszerre tdjképi, porvédelmi és részben dkoldgiai szerepet tolthet be.

5.3.8.2. Intézkedés és kovetkeztetés

e ameglévé fas-cserjés elemek lehetdség szerinti megbrzése;

e a lakott terilet fel6li oldalon 6shonos vagy tajba ill6 fajokbdl allé tobbszintes novénysav
kialakitasa;

e akultéri vilagitas lefelé iranyitott, arnyékolt és a tényleges igényhez igazodd kialakitasa;

e afelesleges éjszakai megvilagitas kerilése;

e az épitmények tajba illesztett tomeg- és szinhasznalata.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan természet- és tajvédelmi szempontbdl a tervmddositas

megvaldsitasat kizard kérilmény nem azonosithaté.

5.3.9. Eghajlatvédelem és klimaadaptacié

5.3.9.1. Hatas és kockazat

A terlilet haszndlatat a hdhullamok, tartds szaraz idGszakok, aszaly, intenziv
csapadékesemények és szélsGséges szélterhelés befolydsolhatja. A burkolt feliiletek
novekedése helyi mikroklimatikus hatassal jarhat, mig a terményszaritas, géplizem és szallitas
energiafelhasznalassal és kdzvetett liveghazhatasugaz-kibocsatassal jar.

5.3.9.2. Intézkedés és kovetkeztetés

A csapadékviz helyben tartdsa, a zoldfellletek fenntartdsa és novelése, az arnyékold
novényzet, az energiahatékony épllet- és gépészeti megoldasok, valamint a megujuld
energiaforrasok lehetség szerinti alkalmazdasa egyszerre szolgalhatja az alkalmazkodast és a
kibocsatdasok meérséklését. A klimaadaptacié a tervmaddositas megvaldsithatésagat nem
korlatozza, de a kés6bbi létesitmények mdszaki tervezésében érvényesitendd.

5.3.10. Lakossagi és human-egészségiigyi szempontok

5.3.10.1. Hatas és kockazat
A lakossagi és human-egészségligyi hatasok nem 6nallo, Uj hatascsoportot jelentenek, hanem
a leveg6-, por-, bliz-, zaj-, kozlekedési és fényterhelés receptoroldali kdvetkezményeit. A
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meghatarozo receptor Borzsova-tanya, ezen belll a fejlesztési teriilethez legkozelebbi,
mintegy 270 m-re fekvd lakdépiilet.

A legfontosabb lakossagi konfliktushelyzet a betakaritasi csucsid6szakban alakulhat ki, amikor
a terménybeszallitas, rakodas, silotoltés, telephelyi jarmimozgas, diffuz por és technoldgiai
zaj id6ben egybeesik. Amennyiben kés6bb gabonaszarité is létesil, annak levegd- és
zajkibocsatasa ehhez hozzdadddhat. Kis létszamu dllattartas esetén idGszakos szaghatas is
megjelenhet.

5.3.10.2. Intézkedés és kovetkeztetés

A lakossag védelme szempontjabdl a korabbi fejezetekben meghatarozott zaj-, por-, blz-,
kozlekedési és vilagitasi intézkedések egylittes alkalmazdsa szlikséges. A Borzsova-tanya feldli
iranyt a telephely elrendezésénél kiemelt védendd iranyként kell kezelni. Megfelel6
telepitéssel, korszer(i technoldgiaval és a nagy létszamu allattartas kizarasaval jelentGs
lakossagi vagy human-egészségligyi konfliktus el6zetesen nem prognosztizdlhato.

5.3.11. Egyiittes és kumulativ hatasok

5.3.11.1. Hatas és kockazat

A kumulativ hatdsok értékelésénél nem sziikséges a korabbi kornyezeti fejezetek
megismétlése. A lényegi kérdés az, hogy tobb, 6nmagaban mérsékelt hatas azonos id6szakban
és azonos receptor iranyaban jelentkezhet-e. llyen helyzet elsGsorban a betakaritasi
id&szakban varhato.

A redlisan kedvez6tlen Gizemallapot a terménybeszallitas + rakodas + silotoltés + telephelyi
forgalom + diffuz por + technoldgiai zaj egyidejli megjelenése. Ehhez esetleges gabonaszaritd
mUikddése, kis létszamu allattartasnal pedig szaghatas tarsulhat. A kumulativ kockazat ezért
elsGsorban Borzsova-tanya iranydban értelmezendé.

A kumulativ értékelésben a legkedvezGtlenebb, de realisan el6forduld allapotot kell
figyelembe venni: betakaritasi csucsid6szak, intenziv beszallitds, egyidejd rakodas és
silotoltés, szdraz id6jards, valamint a Borzsova-tanya iranyaba mutatdo szél. Ebben a
helyzetben a por- és zajterhelés egyidejlileg er6sodhet. Ha kés6bb gabonaszarito is |étesil,
annak mikoddése ugyanerre az id6szakra eshet.

A kumulativ hatds tehat nem uj, 6nallé6 kornyezeti hatas, hanem a kordbban értékelt
terhelések idGbeli és térbeli 6sszeadddasa. Emiatt a megfelel6 megelG6zés alapja az egyes
forrasoknal el8irt mdszaki intézkedések egyidejl érvényesitése és a telephelyi folyamatok
Osszehangolt szervezése.

5.3.11.2. Intézkedés és kovetkeztetés

A kumulativ terhelés mérséklésének kulcsa a zaj- és porforrasok telepitési rendje, a porzé
technoldgiak zarasa, az indokolatlan éjszakai Gizem keriilése, a szallitasi és rakodasi folyamatok
szervezése, a lakott terilet fel6li névénysdv, tovabba a nagy létszamu allattartas tilalmanak
fenntartasa. E feltételek mellett az egylittes kérnyezeti terhelés varhatdan kezelhet6 szinten
tarthato.
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5.3.12. Létesitési id6szak

A késGbbi épitési munkak atmeneti porterheléssel, munkagép- és kozlekedési zajjal, rezgéssel,
hulladékkeletkezéssel és ideiglenes tajképi zavarassal jarhatnak. Ezek a hatdsok idGben
korlatozottak és a kivitelezés befejezésével megsziinnek.

Az épitési id6szakban els6sorban nappali munkavégzés, a munkaterilet tisztantartasa, szaraz
munkagépek megfelel§ muiszaki allapotanak biztositdsa indokolt. E feltételekkel a létesitési
idGszak kornyezeti hatdsa varhatdan dtmeneti és mérsékelt.

5.3.13. Javasolt kornyezetvédelmi feltételek

Téma Javasolt feltétel
Allattartas Nagy létszamu allattartd telep ne létesiilhessen. Kis
létszamu  allattartdas csak megfelel6 tragya- és
tragyalékezeléssel, valamint a b(izhatas megel6zésével
legyen megengedett.
Zajvédelem A jelent6sebb allandé zajforrdsokat lehetGség szerint a
Borzsova-tanyatdl tavolabbi telekrészeken kell elhelyezni;
a védendd lakoéterileten a vonatkozd zajkovetelmények
teljestilését biztositani kell.
Ejszakai izem Az indokolatlan éjszakai rakodas, intenziv
terménymozgatas és jelentGs zajjal jaré tevékenység
kerlilend8. Folyamatos éjszakai technolégia esetén kiilon
akusztikai igazolds szlikséges.

Levegd- és A terménykezel§ technoldgiakat ugy kell kialakitani, hogy
porvédelem a diffuz porkibocsatas a mdszakilag lehetséges legkisebb

legyen; sziikség szerint zart anyagmozgatas, porelszivas,
porlevalasztds és pormentesitett kozlekedési feliilet
alkalmazandoé.

Gabonaszarité Létesitése esetén a konkrét technolégia alapjan kilon zaj-
és levegdbtisztasag-védelmi megfelel§séget kell igazolni.
Novénytelepités | A teriilet és Borzsova-tanya kozotti irdnyban tébbszintes,
tajba ill6 novénysav fenntartasa vagy bdvitése/kialakitasa
javasolt.

Szallitas A szallitasi Utvonalak lehet6ség szerint keriljék a lakott
terliletet; a telephelyi kozlekedés sebességét és
utvonalait a zaj- és porképz6dés mérséklésével kell

kialakitani.
Csapadékviz és A tiszta tet8vizek helyben tartdsa elényben részesitendd;
talajvédelem a potencialisan szennyezett csapadékvizeket,

Uzemanyagokat és veszélyes anyagokat a foldtani kozeg
és a felszin alatti viz védelmét biztositd6 moddon kell
kezelni.

Kultéri vilagitas Lefelé iranyitott, arnyékolt lampatestek alkalmazanddk; a
szlikségtelen éjszakai megvilagitast kerulni kell.
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Tdjba illesztés A nagyobb épitmények és technoldgiai elemek
elhelyezésénél, tomegképzésénél és kdrnyezetének
kialakitasanal torekedni kell a tajképi hatas mérséklésére.

OSSZEFOGLALO KORNYEZETI ERTEKELES

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a tervezett telepiilésrendezési maoddositas
kornyezetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak tekinthetd. A teriilet mez6gazdasagi jellegl
kdornyezetben helyezkedik el, a legkdzelebbi lakoteriilet mintegy 270 m-re talalhato, és a
vizsgalat alapjan nem azonosithatd olyan természetvédelmi, vizbazis-védelmi vagy mas
terileti kizard ok, amely a tervezett teriiletfelhasznalast eleve ellehetetlenitené.

A kornyezeti konfliktus kialakuldsanak legnagyobb lehetGsége a lakoteriilet iranyaba
jelentkez6 zaj-, por- és esetleges szagterheléshez kapcsolddik. A kockazatot noveli, hogy az
északi komponens(, Borzsova-tanya iranyaba mutatoé szelek nem ritkdk. Ugyanakkor a 270 m
koruli térbeli elkiilonilés, a korszerli mUiszaki megoldasok, a megfelel telephelyi elrendezés
és a nagy létszamu dallattartas kizadrasa, a meglévs terméstestes fas, erdds véddéteriiletek
fennartasa megfelel6 alapot ad a konfliktusok megelGzésére.

A kés6bbi beruhdzasok engedélyezésekor a tényleges technoldgiai kapacitds, a kibocsatasi
pontok, a gépészeti zajforrdsok, az Gzemidd és a telephelyi elrendezés ismeretében kell
igazolni a hatalyos kérnyezetvédelmi kovetelmények teljesiilését.
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5.4. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés

2023. évi C. tv:
3.§ (2) Az (4.—15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepliléstervek készitése, mddositasa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendé épitészeti alapelvek és a megfelelés igazoldasa

Epitészeti alapelvek

a megfelelés igazoldsa

a polgari j6 izlés és az épitészeti minGség elve,

meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra
épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a moddositds. A
telepiilésképi illeszkedés megvaldsul.

a szlikséges minimum elve,

valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt
a dokumentacid.

a hagyomanyokon és a mai tudason alapulé helybe
illesztés elve,

a telepliléstervezés el6segiti a helyi gazdasag
erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult
allapotra.

a természeti rendszerek megérzésének elve,

természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintje nem valtozik

Uj beépitésre szant terlletekre  vonatkozd

kovetelmények

a modositas soran Uj beépitésre szant terilet alakul
ki.

a barnamez6s teriletek elsédlegességének elve,

a kozigazgatasi terileten beliil barnamezds terilet
nincs kijelolve.

az épitészeti Orokség megovasanak és méltd

hasznositasanak elve,

a tervezési terileten belll épitett 6rokség nem
talalhatd, a modositassal érintett tertleten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem talalhaté.

az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve,

a moédositds sordn kialakitott telepek elhelyezkedése
és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életmin@séget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények

nem relevans

a hazai ellatasbiztonsag elve,

az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval
b6vilé szintje — Ujabb elemmel tovabb erdsodik.

a digitalizacio elve,

a mddositds sordn a nyilvdnossag elektronikus
feliileteken keresztil is biztositott

a szabdlyozé felel6sségének elve.

a moédositas miatt kdrtalanitdsi kotelezettség nem

keletkezeik.
74. §
a telepiiléstervek készitése, médositdsa sordn alkalmazandé alapveté telepiilésrendezési
kévetelmények:

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életminGségének és a telepilés
versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthato fejl6dést szolgald telepilésszerkezet és a jo minGségl kornyezet kialakitasa,

- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

A teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
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varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kévetelmények Modositas | Az érintettségbdl kdvetkezs, a vonatkozo
érintett- kovetelmények teljesiilése
sége

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos

jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, A moédositds nem befolydsolja ezen pont

kiilénés tekintettel a csalddok, a fiatalok, az tovabbi elemeit.

idések, a  fogyatékossaggal él6  és

akaddlymentesitési igénnyel él6 személyek 0

sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a

szabadidé és az diilés, valamint a civil

szervezetek, valldsi kézésségek miikédési

feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, A moédositds nem befolyasolja ezen pont

kulturdlis  érokségiik  sokféleségének  és 0 elemeit.

gazdagsdgdanak megdrzésére,

c) a térténeti vagy teleplilésképi jelent6ségii A moddositas révén nem keril veszélyeztetett

épitészeti 6rokség és teleplilésrész védelmeére, helyzetbe a megé6rzésre érdemes torténeti

megdrzésére és mélto hasznositdsdra, vagy teleplilésképi jelent&ségli telepiilésrész

1 és az épitészeti és régészeti orokség védelme

tovdbbra is biztositott. A moddositas nem
befolyasolja ezen pont elemeit.

d) a népesség megélhetését biztosito A moédositassal Uj munkahelyek johetnek

gazdasdgi  érdekekre, a  munkahelyek létre.

megdrzésének és uj munkahelyek 1

teremtésének érdekére, valamint az

infrastrukturdlis er6forrdsok optimdlis

kihaszndlasdra,

e) a mezb- és erdbégazdasdg, a bdnydszat, a A mddositasnak ezen elemekre nincs

kozlekedés, a hirkézlés és a koziizemi elldtas hatassal.

teriileti igényére, és az energiaelldtds, a 0

vizelldtds és szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositdsdra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a A médositasnak a kdzvetlen kérnyezetre és a

tdjvédelem  szempontjaira, valamint a mikroklimatikus viszonyokra van hatdsa. A

termdéfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel 1 minimalis zoldfellletek és a hatdrold

valé takarékos gazddlkoddsra, erdéteriiletek biztositasdval a tajvédelem és
a felszini vizekkel valé takarékos gazdalkodas
is megvaldsulhat.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — A mddositas ezen érdekeket értékeli, a HESZ

amely elényben részesiti a csapadékviz eleve tartalmaz csapadékviz Osszegydijtési

dsszegylijtését és helyben tartdsat, zéldfeliileti 0 elGirast, mely a beruhazdas megvaldsitasa

kezelését az adottsdgok és a lehetdségek soran érvényesiteni kell.

figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds

teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A maodositds a honvédelem, a

katasztréfavédelem érdekeire. 0 nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem
érdekeit, nem befolyasolja.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a modositds ezzel dsszefiiggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt teleplilésrendezési intézkedés nem
sziikséges.
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6. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

6.1. Szabalyozas kialakitasa

A tervezési terlleten belul a 0261/13 hrsz-U ingatlanon tervezett a meglévé telephely
kapacitdsanak bdvitése, kapcsolddd kiszolgald épitmények elhelyezése. A telephely
megkozelitését is biztositd 0260 hrsz-U Ut északi oldalan a 0259/10 hrsz-a ingatlan ,a”
alrészletén tovabbi kapacitas bdvités elhelyezése tervezett. A 0259/10 hrsz-u ingatlan ,b”
alrészlete erd@sitése folyamatban van, melyen belil az erddé és vadgazdalkodas
rendeltetéseinek helyét biztositani sziikséges.
Az orszagos Okoldgiai haldzat terilettel nem érintett. A teriletrészek nem allnak
természetvédelmi besorolas alatt. A tervezési teriileten belill Orszagos Erd6 Adattar szerinti
erdéteriletek vannak, melyek szintén modositasra keriilnek az ahhoz kot6d6 kévetelmény
alapjan.
A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és Ovezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozo, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

.....

feltételeit tobb, egymasra épul6 torvényi, és egyéb jogszabalyok rogzitik. Az Gzemi terilet
kijelolésénél tovabbi kiegészits elGirdsoknak is meg kell felelni. Az elGirasok (védelmi terileten
Ovezeti érintettsége, szomszédos teleplléshatartdl mért tavolsag, ...stb.) teljesithetGek, a
kivalasztott ingatlanokon belll kialakitasra tervezett ,kiilonleges mez8gazdasagi lzemi
terlilet”-ek kijelolésével. Ezzel parhuzamosan a ténylegesen mez6gazdasagi Uzemi
tevékenységhez kapcsolédod — a szomszédos, ipari gazdasagi teriiletként jelolt ingatlanokon —
terliletek atsorolasa is javasolt, a folytatott rendeltetésnek megfelel6en. Amennyiben ezeket
nagylzemi dallattartds érinti, Ugy az egyedi szabalyok kialakitasa els6dleges fontossdgu lehet,

de szorosan nem a fejlesztés része:
IEL

| @/M’?\
o

B\

- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos teleplilés,
Nyirbogddny Kézség kézigazgatdsi hatdrdtol szamitott 250,0 méteres sdvot;
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- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek hatdrdtol mért 1000 méteren beliil kertiil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, ésszhangban az Orszdgos
Brdé Adattdr nyilvantartdsadval;

- a telephelyek megkédzelitését biztosito utak szélesitésére nincs sziikség;

- a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil, tervezett de fel nem haszndlt mez6gazdasdgi
lizemi teriilet épitési Gvezete még nincs kialakitva, igy jelen mddositds sordn keriilnek
kialakitdasra az arra vonatkozo egyedi elGirdsok is, tovdbba meghatdrozdsra a normativ
értékek.
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Beépitettség szamitas:
A 0259/3 hrsz-u teriilet erdobdl kivett része: 27337 m2

Beépitési adatok:

Tervezett épiiletek:

- 6 db terménytarol6: 6x227= 1362 m2
- Tervezett csarnok épulet: 3300 m2
Osszesen: 4662 m2

Tervezett Beépitési%:
4662/ 27337 x 100= 17,05 %

Zoldfelllet: 15924,15 m2

Tervezett Zoldfellileti%:
15924 ,15/ 27337 x 100= 58,25 %

Beépitési adatok 0259/3 hrsz-u teriilet erdositett részére

Telek teriilete: 273094 m?
Tervezett vadaszhaz 497,38 m2
Beépitési% 0,18 %

Beépitettss smitas:
A 0261/13 hrsz-u telek teriilete: 54620 m2

Beépitési adatok: Jelenlegi beépitett alaptertilet:
Meglévé épiiletek:

- Temeénytarol6 épulet: 2053 m2
- Szocialis épllet: 68 m2

- Tranzit sil6: 30 m2

- Nyitott szin: 377 m2

- Tisztitéhaz: 51 m2

- Szarité: 41 m2

- Tarolé épllet: 39 m2

- 1-es raktar épllet: 1546 m2

- 2-es raktar épulet: 1447 m2

- 3-as raktar éplilet: 1467 m2

- 4-es raktar épllet: 1517 m2

- Iroda épiilet: 118 m2
Osszesen: 8754 m2

Meglévo Beépitési%:
8754 / 54620 x 100= 16,03 %

Tervezett terménytarol6: 1875m2
Tervezett csarnok épiilet: 3000m2

Meglévd épuletek: 8754 m2
Osszes épiilet: 13629m2

Tervezett Beépitési%:
13629 / 54620 x 100= 24,95 %

Zoldfelllet: 22274, 31 m2

Tervezett Zoldfellileti%:
22274, 312 /54620 x 100= 40,78 %
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A tervezet épitési ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kovetkezd:

(1) A kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet (jeldlése: Kii-1 és Kii-2) épitési 6vezetbe a
meglévé és ujonnan Iétesiil6 mezbégazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezbgazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitdeszk6z6k
javitdasa folyik, vagy mezégazdasdgi, illetve mez6gazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolédo
feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas. Nagylizemi dllattartds a Kii-1 jell épitési
Ovezetben nem folytathato.

(2) Az épitési 6vezetekben a folytatott tevékenységbdl elirdsra keriilé védétavolsdag a lako
ingatlanokat nem érintheti.

(3) Az épitési dvezetekben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdld lakds, ha az adott létesitmény védelmi bvezetének kijelblésére — a végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem kertiil sor, illetve, ha azon kiviil
esik.

(4) A Ki-2 jelli épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak
vizzdrd szigetelt tarolokban, mitdrgyakban térténhet.

(5) Az épitési 6vezetekben szabadondllé beépitési moéd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 9,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerli miitargyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 25,0 méter lehet.”
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6.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Demecser Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
15/2005. (VIIl. 1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdése
helyébe a kovetkezé lép:
»1.8

A rendelet hatdlya
(1) B rendelet hatdlya Demecser vdros kézigazgatdsi terliletére terjed ki.
(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt
adni, telket alakitani, kételezést elSirni csak az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl
520616 tébbszér mdédositott 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovdbbiakban Etv.), valamint az e térvény
alapjan meghatdrozott, az Orszdgos telepliilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdlo
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovdbbiakban OTEK) elSirdsai, valamint a SZ - 2 jeld,
Kiilteriileti Szabdlyozdsi Terv, a SZ — 1-Hetve T-3.b jelli Belterlileti Szabdlyozdsi Terv, illetve a
T-18/2025 munkaszamu S-1 Szabdlyozdsi terv Kiilteriilet Fedvényterv és a jelen elGirdsok
egyilittes figyelembevételével lehet.

2. §. A Rendelet kiegésziil a 14/A.§ elGirasaival:

,Kiilonleges mezégazdasagi lizemi tertilet (Kii jeld)
(1) A kiilonleges mezGgazdasdgi lizemi teriilet (jeldlése: Kii-1 és Kii-2) épitési dvezetbe a
meglévé és ujonnan létesiil6 mezdgazdasdgi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdégazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitéeszkdzok
javitdsa folyik, vagy mezégazdasdgi, illetve mezégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolodo
feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas. Nagyiizemi dllattartds a Ki-1 jell épitési
ovezetben nem folytathato.
(2) Az épitési dvezetekben a folytatott tevékenységbdl elbirdsra keriil6 védétavolsag a lako
ingatlanokat nem érintheti.
(3) Az épitési dvezetekben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamadra szolgalo lakds, ha az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijeldlésére — a végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem kertiil sor, illetve, ha azon kiviil
esik.
(4) A Kii-2 jelii épitési 6vezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak
vizzard szigetelt tarolokban, mitdrgyakban térténhet.
(5) Az épitési 6vezetekben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 9,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerii miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 25,0 méter lehet.”
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6.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
weeeef 2026. (..eeeee ) 6nkormanyzati rendelete

Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 15/2005 (VIII. 1.) KT. 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Demecser Onkorményzata Képvisel6-testiilete, - kiilteriileten, a belteriilettsl délre 0258/1
hrsz-u at, 3831 sz. Ut (Székely felé), belterileti hatar (Borzsova tanya), 0277 hrsz-u ut, 0282
hrsz-u ut, valamint 0288 hrsz-u ut altal hatdrolt terileten belil kiilonleges beépitésre szant
mez&gazdasagi Uzemi teriilet teriiletének kialakitasa és kompenzacids terlilet biztositasa az
Orszagos Erdd Adattar nyilvantartasa szerint;

[2] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terleti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatodsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Demecser Varos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint
az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyainak
megallapitasardl sz6lé 15/2017 (VI1.22.) dnkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§ Demecser Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
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15/2005. (VIIl. 1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezd lép:

»1.§ (2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi
engedélyt adni, telket alakitani, kételezést elSirni csak az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és
védelmérél sz616 tébbszér mdodositott 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovdbbiakban Etv.), valamint az
e térvény alapjdn meghatdrozott, az Orszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrdl
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovdbbiakban OTEK) elSirdsai, valamint a SZ —
2 jeld, Kiilteriileti Szabdlyozdsi Terv, a SZ— 1, T-3.b jel(i Belteriileti Szabdlyozadsi Terv, illetve a
T-18/2025 munkaszamu S-1 Szabdlyozdsi terv Kiilteriilet Fedvényterv és a jelen elGirdsok
egyilittes figyelembevételével lehet.”

2. §. A Rendelet kiegésziil a 14/A.§ elGirasaival:

»Kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet (Kii jel(i)
(1) A kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet (jelGlése: Ki-1 és Kii-2) épitési évezetbe a
meglévé és ujonnan létesiil6 mezbgazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezbgazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitéeszkdzok
javitdsa folyik, vagy mezégazdasdgi, illetve mez6gazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolédo
feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas. Nagyiizemi dllattartds a Kii-1 jell épitési
O6vezetben nem folytathato.
(2) Az épitési dvezetekben a folytatott tevékenységbdl elGirdsra keriil6 védétavolsdg a lako
ingatlanokat nem érintheti.
(3) Az épitési dvezetekben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmadra szolgalo lakds, ha az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijeldlésére — a végzett
tevékenységbdl adodd, engedélyezett biztonsdgi tavolsdag - nem kertiil sor, illetve, ha azon kiviil
esik.
(4) A Kii-2 jelii épitési 6vezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak
vizzaro szigetelt tarolokban, mitdrgyakban torténhet.
(5) Az épitési bvezetekben szabadondllé beépitési mod mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 9,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 25,0 méter lehet.”

3.8 A Rendelet kiegésziil a 6. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi

4.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Ratkai Sandor Botykos Katalin
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kerult kihirdetésre.

Botykds Katalin
jegyz6
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1. Mellékleta ........ /2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval!

Demecser Varos Telepiilésrendezési
Terv Mddositas
Szabalyozasi terv Kilterillet - Fedvényterv

M=1:10 000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriiletek
Kl Kulénleges teriilet épitési dvezete

- mezbgazdasagi Uzemi terlilet épitési dvezete (KU-1; Ki-2)
Beépitésre nem szant teriiletek

EgB Gazdasagi erdd terilet 6vezete
- gazdasagi célu erdd dvezete

M| Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete

M Vizgazdalkoddsi teriilet dvezete

“ul Belvizzel elontott terdlet

i — Belterilet hatérvonal

sessensseanes  Epitési Gvezet hatéra, Gvezet hatar
R—rR—r— Régészeti teriilet hatdra

77777 Véd&tavolsag

Elektromos vezeték és véddtavolsaga

=== Lkiilteriileten: 5-5m,

tertiletfelhasznalas beépitési mod beépitési %
jele épitmény mag. | telekteriilet

belteriileten: 2,5-2,5m
Tervezési terlilet hatara

Orszagos Teruletrendezési Terv, MTrT szerinti,
a telepiilést érint6 szerkezeti elemek - OTEK-ot
kiegészitd jelkulcs:

Urban Linea

Tervezd, Szolgdltatd Kft.

H-4405 Nylregyhdza, Pitypang u

Tel:06-20/437-2148,

em@il: labbancz.o@amail.cam

10

sm=mye=  Vizmindség - védelmi terllet
MEGRENDELO: DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA ”““"*’1‘_521"8"}:2025
H-4516 Demecser, Kétezer-egy tér 1. =
DATUM:
2026.04.h6

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

DEMECSER VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA:

szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:10 000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZAS|I TERV KULTERULET- [ raszszam:
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7. NYILATKOZATOK
7.1. A magasabb rend( tervekkel val6é 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A tervezett fejlesztéshez kapcsolédd mddositas megfelel a magasabb rend( teriletrendezési
el8irasoknak.

7.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozd nyilatkozat
A tervezett mddositasok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2026. januar ho6 15. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),

o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),

o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz616 9/2019/(VI.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség Médositas utan
MTIT szerinti Hatadlyos terv . . . . S
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten 2 terule’t n agY.saga @ Valtozds mértéke
tervezési teriileten
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 8,19 8,19 100 8,19 100 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 68,38 61,39 89,78 35,52 51,94 -25,87 -37,84
3. Sajatos terilet-felhaszndldsu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - )
| dpftmémeinek enelyeaéedve igémgbe vett rdotek ini | nem erinti 0 0 0 0 0 0 0

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

Okolégiai halozat puffer teriiletének évezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. Kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - ) ]
11. J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. Erd6k dvezete érinti érinti 8,19 8,19 100 8,19 100 0 0
13. Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - _ .
15. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - , , - i
16. Vizmin8ség-védelmi teriilet vezete érinti érinti 87,50 87,50 100 87,50 100 0 0
17. Nagy vizi meder vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. VTT-tdrozok évezete nem érinti nem érinti - - - - - - }
19. Honvédelmi és katonai cély teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - ) -
20. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. Tanyas teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - , i, .
23. Térszervezs varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. Térségi egylittmiikddések dvezete nem érinti nem érinti - - - - , , -
25. Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - _ .
26. | Gylimdlcstermesztés térségi jelentéségli bvezete nem érinti nem érinti - - - - - - .
27. Fels-Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - . .
28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - _ .
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 8,19 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 8,19 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése 0 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 8,19 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 0 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos
Brdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal &sszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
maddositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem keriilt. Az Orszagos Erdé Adattarban
szereplé egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terdilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

a fennmarado rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 68,38 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 61,39 ha
a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi terllet

.. , .. . -25,87 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett médositas utan a mezégazdasagi terilet (B) 35,52 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznaldsi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén belil a
telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a lehetGség
kihasznalasa:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kilonleges terlilet — mez6gazdasagi lizemi terilet

12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 8,19 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 8,19 ha
a tervezett mddositdssal a terilet

. . . . 0 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a terilet (B) 8,19 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
toérténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
terlletén az allamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 87,50 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 87,50 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 87,50 ha
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

e

Jelen modositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (1) e: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezGek lehetnek:

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan videki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont minbségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsdt,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott vdrmegyei dvezethez
kapcsolddo térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositasi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 430,34 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 68,17 ha
Uj fejlesztési teruletek (C): 4,17 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (430,34 ha) teriiletének 20%-at (86,07 ha) a beépitettlen fejlesztési

teriiletek (55,17 ha) nem haladjak meg (15,84 %).

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idbébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

teleplilési térség terilete (A): 430,34 ha

a kévetelmény teljesitése:

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 68,17 ha

a telepiilési térség (430,34

ha) teriiletének 20%-at (86,07 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (55,17 ha) nem
haladjak meg (15,84 %).

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6206s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségii beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy targyat képezi,
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c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél sz6lo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belterlilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kdzlekedési eszk6z megadlldhelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és ldiiléteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévd infrastrukturadlis elem, kiépitett kozut
mellett jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett fejlesztés a védelmi dvezet, a lakoteriiletektdl tartandé minél nagyobb
tavolsag, illetve az egyes allattartd telepek kézotti allategészségiigyi védelmi zonak
miatt, ilyen telkeken vagy telekcsoportokon - vizsgalatukat kovet6en — nem
helyezhet6 el, arra nem alkalmasak.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskbzpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6z6en vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozokben kialakitott mar meglévé mezdgazdasagi lUzemi
teriilet nincs.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsat
és bemutatdsat szolgadljak.

a koévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (4) Brdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbgazdasdgi (mezévédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepliilésdkoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd
ki.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az dvezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggd nadas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek azok fenntartdsadt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mezéveédd erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fasitdsdt, a tdjba illesztést és
szélerdzid hatdsdnak cs6kkenését. A kijeldlést a biotophdldzati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kévetelmény teljesitése:

A moédositas soran 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzacids teriilet képezi a médositas
alapjat. Allategészségligyi szempontbd6l baromfi telepek kozvetlen kérnyezetében
vonulé vadmadaraknak életteret biztositoé fasitasok keriilend6ek. Azonban a médositas
soran rogzitett Uj erdéteriiletek a nagy kiterjedésli mez6gazdasagi tablakat megosztja,
tagolja. Ezzel az egybefiigg6 nagytablas birtokszerkezet a tervezési teriileten belil
tagoltsaga jelent6s mértékben javal.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szolé jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovdbbi mezévéds védelmi rendeltetésli
erdGtertiletet vagy korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (dllando
gyepek) kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Allategészségiigyi szempontbdl baromfi telepek kozvetlen kérnyezetében vonuléd
vadmadaraknak életteret biztositd fasitasok keriilendéek.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

kovetelmény:

a kovetelmény

s A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijeldlésre.
teljesitése:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Brdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény

s A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijeldlésre.
teljesitése:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
kévetelmény: gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdagi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény

. Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.
teljesitése:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kovetelmény

., Jelen médositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
teljesitése:
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Térségi Szerkezeti Terv

Beszterec.\
4',\4\“..

1. Brdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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10. Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szantétertiletek dvezete
11. J6 term&helyi adottsagu szantdk
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12. Prdék bvezete
13. Brdé6telepitésre javasolt teriilet dvezete
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16. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
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- //K//// 77

17. Nagy vizi meder 6vezete
18. VTT-tdrozok évezete

<\

21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

- 95,68 érték
+195,13 érték
+ 99,45 érték

Jelenlegi aktivitdsi érték:
Teriiletvdltozdst kévetd érték:
Az aktivitds érték valtozdsa dsszességében és elbjele

Demecser Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
1. | Altaldnos haszndlat tipusa ?;:il;%lglft?r )
27. | Mez6gazdasagi Gzemi terilet 0,7 0 0
35. | Egyéb erdéterilet 9,0 0 0
37. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 25,86 95,68
Osszesen: 95,68
Demecser Varos valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
" p Teriilet
3 : . Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) i
értéke
. Srtékmutato
1. | Altalanos haszndlat tipusa ?;oit%:.' Ift;r )
27. | Mez6gazdasagi Gizemi terilet 0,7 4,17 2,92
35. | Egyéb erdéterilet 9,0 21,69 195,21
37. | Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 198,13
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