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Székhelyén

Hivatali kapun tovabbitva!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltakra, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, mint
a 3. szamu melléklet 11.2. e) pontjaban a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedéen foldvédelmi
feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal, Demecser Varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi
3 pontban térténd mddositasara iranyuld eljardsban a varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének
targyaban az alabbi nyilatkozatot teszi:

A megkeresésiukkel mellékelt, Demecser Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasahoz készitett
véleményezési dokumentaciéban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket az alabbi
beavatkozasi pontokon és céllal tervezik médositani:

sLiver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76.— megbizta a Klinker Kft — Debrecen, Liszt F. u.
7-9. — Sipos Gyula tervezd szakmérndkét az Demecser 0129/40 hrsz-u ingatlanra egy 12 istallés Baromfi
brojler telep telepitési terveinek elkészitésével. A Demecser Varos 0129/40 hrsz-u ingatlan kilteriileti
mezbgazdasagi teriilet, mez6gazdasagi miivelés alatt all. A terlilet felszine viszonylag sik, rendezett,
tres, beépitetlen. A tulajdonosi kér a telepen uj, korszer( allattartasi technolégiaval eqgy baromfi neveld
telepet tervez kialakitani. A brojler istallok higiéniai (technolégiai) folyoséval Gsszekétve kerlilnek
kialakitasra, kapcsolodva a szociélis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a telepen a
kapcsolodd kiszolgald épitmények is. A fenti célok megvalbsitasahoz kérelmezni kivanja a teriilet
teleplilésrendezési terv modositasat. Ehhez a hatélyos terv szerinti altalanos mezbégazdasagi teriilet
(6vezeti jel: Ma1.1) besorolast, kiilébnleges mezbgazdasagi lizemi teriilet (6vezeti jel: Kmii) besorolasra
szeretné modosittatni. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

A biolégiai aktivitasérték (tovabbiakban BAE) visszapoétlasara a 039/8 hrsz-u altalanos mezbégazdaségi
tertiletbe (6vezeti jel: Ma1.1) sorolt ingatlanok, gazdasagi erdétertilet (6vezeti jel: Eg) atsorolasa javasolt,
mivel az érintett teriilet az orszagos erdészeti adattarba 53/A1 sz. terliletbe sorolt, tehat orszagos
erdészeti adattar része.”
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A véleményezési dokumentacioban foglaltak alapjan Demecser Varos teleplilésrendezési eszkozeinek a
vazolt modositasai kulteriileti terméfoldet érintenek, illetve a modositasok a jelzett teriileteken
termo6fold igénybevételét feltételezik.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal a modositasok véleményezési
dokumentaciojaban foglaltak alapjan megallapitotta, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
tervezett modositasa, illetve a moédositasok altal megvaldsithaté tevékenység az érintett
termofoldek igénybevételén kiviil foldvédelmi szempontbdl egyéb jelentdés hatast nem feltételez,
ezért a termdéfold védelmére vonatkozé, alabbiakban részletezett jogszabalyi eldirdasok
maradéktalan betartdsa mellett koérnyezeti vizsqgalati eljaras lefolytatdsat nem tartja
szilkségesnek.

- Ahol a moddositasok targyat képezd beruhazasok termdéfold teriletet érintenek, a terméfold
igénybevétele az ingatlanligyi hatésag altal kiadott — az igénybevétel jellegének megfeleld,
id6leges vagy végleges - mas célu hasznositast engedélyezd hatarozat alapjan kezdhetd meg,
illetve a hatarozatban foglalt elirasoknak megfeleléen valdsithaté meg.

- A mas hatosagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevdt az ingatlanigyi
hatésag termé6fold mas céliu hasznositasara vonatkozd engedélye megszerzésének
kotelezettsége aldl.

- A terméfold engedély nélkili, vagy az engedély elbirasaitol eltér6 mas célu hasznositasa az
eredeti allapot helyreallitasanak elrendelését, illetve foldvédelmi birsag kiszabasat vonja maga
utan.

- A beruhazasokat ugy kell megvalésitani, hogy az a lehetd§ legkisebb mértékli terméfold
igénybevételével torténjen, illetve az érintett foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfeleld
mez8gazdasagi hasznositasat ne akadalyozza.

A termo6fold védelmérél szol6é 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja alapjan
Ltermofold: az a foldrészlet, amely a teleplilés Kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban
szanté, szdl6, gyimdlcsés, kert, rét, legel6 (gyep), nadas vagy fasitott teriilet mivelési agban van
nyilvantartva, kivéve, ha a féldrészlet az Evt.-ben meghatéarozott erdének mindésiil;.”

A Tfvt. hatalya nem terjed ki az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi
XXXVII. térvényben (a tovabbiakban: Evt.)) meghatarozott erdd Iétesitésére, védelmére, az
igénybevételére, a belterlletbe vonasara, és az erd6gazdalkodasra.

A Tfvt. 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint ,A terméféldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével
lehet mas célra hasznositani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatarozott eseteket. Az engedély
hianya esetén a mas hatésagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e
térvényben foglalt jogkbvetkezmények aldl. Az ingatlaniigyi hatésag engedélye nem mentesit a
szlikséges mas hatésagi engedélyek megszerzésének kbtelezettsége aldl.”

Hivatkozott jogszabaly 9. § (1) bekezdés a) pontja szerint ,Terméféld mas célt hasznositasanak mindsdil
a terméféld olyan idbleges vagy végleges igénybevétele, amellyel a termd&fold a tovabbiakban
mez8gazdaséagi hasznositasra id6legesen vagy véglegesen alkalmatlanna valik”.

A Tfvt. 11. §-a szerint: ,,(1) Termdéfoldet méas célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb
minéségii term6fold igénybevételével - lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb minéségii terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.



(3a) A helyhez kototiséget megalapoz6 kériilmény fennallasat — a (3) bekezdés c) pontjaban foglalt
kivétellel — az igénybevevének kell igazolni a kérelem benydjtasakor. Az igénybevétel helyhez
kotéttségét nem alapozza meg O&nmagaban a létesitmény elhelyezésének célszeriisége, a
teleplilésrendezési eszkdzdbk altal szabélyozott teriiletfelhasznéalasi moéd, a termdféld tulajdonosainak
egylttmiikbdési hajlandésaga miatti beruhazdoi kbnnyebbség, illetve ha az igénybevevének tébbletterhet
Jelentene a beruhazéas mas ingatlanon térténé megvaldsitasa.”

A Tfvt. 8. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,Ha az ingatlanligyi hatésag mas hatésagok
engedélyezési eljarasaiban féldvédelmi szakhatésagként miikédik kézre, a termdfdld védelmének
érvényesitése érdekében érvényre kell juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala esé tevékenység
végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehet6ség szerint a gyengébb mindségl
termdéféldeken, a lehet6 legkisebb mértéki termd6fold igénybevételével torténjen.

A szakhatbsagi allasfoglalas kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a szakhatésagi
eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos termd6foldek megfelel6 mezbgazdaségi
hasznositasat a tervezett tevékenység, létesitmény ne akadalyozza.”, mig a 8/A. § elbirja, hogy
~Foldvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a 8. § (1)-(3) bekezdésében foglaltakat alkalmazni kell.”.

A Tfvt. 6/B. §-aban foglaltak alapjan ,Ha az ingatlaniigyi hatésag a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési terv elkészitése vagy azok moddositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban
véleményezd hatésagként miikodik kézre, a termdfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre
kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelblése lehetbéség szerint a gyengébb mindségli
termdéféldeken, a leheté legkisebb mértéki termdfold igénybevételével térténjen. A vélemény kialakitasa
soran figyelemmel kell lenni tovabbé arra, hogy az egyeztetési eljarés targyat képezd foldrészletekkel
szomszédos termdéféldek megfelel6 mezbégazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti
teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott eset
kivételével — kifogast kell emelni, ha a teleplilésrendezési terv készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant terliletek

a) tébbségében atlagosnal jobb minéségli termdbféldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet 6vezeti
besorolasanak megfelel, teriiletfelhasznéaldsra hasonlé kérilmények és feltételek esetén atlagosnal
gyengébb vagy atlagos minéségli termdéfoldeken is sor kertilhet, vagy

b) ovezeti besorolasdnak megfeleld teriiletfelhasznélasra kell6 nagységu térmértékben lehet6ség van a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.”

A Tivt. 7. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ,A féldvédelmi eljarast az ingatlantigyi hatésag folytatja
le.”.
A fentieken kiviil a termoéfoldet érintdé beavatkozasokra a Tfvt. valamennyi, hatalyos rendelkezése

alkalmazandé.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Tfvt. 11. §-ban foglaltaknak megfeleléen a moddositassal érintett
terlleteken az atlagosnal jobb mindségli terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet!

Tekintettel arra, hogy a véleményezési dokumentaciéban foglaltak alapjan ,a Varos kézigazgatasi
teriiletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésid terliletek
nincsenek”, ezért foldvédelmi szempontbdl kifogas emelése - a rendelkezé részben foglaltak szerinti, a
terméfold védelme szempontjabdl érvényre juttatandd jogszabalyi rendelkezésekben rogzitett feltételek
meghatarozasa mellett — nem indokolt.

A féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél szolé 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapjan , A f6ldiigyi igazgatasi feladatkérében eljard févarosi
és varmegyei kormanyhivatal illetékesséqi teriilete a hataskérébe tartozé lgyekben az adott varmegye
(févéros) tertiletére terjed ki.” illetve a 37. § (1) bekezdése az ingatlan fekvése szerint illetékes,



foldiigyi igazgatasi hataskorében eljaré6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalt jeldli
ingatlaniigyi hatésagként.

Kérem a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a fentiek szives figyelembe vételét.

Nyiregyhaza, 2026. februar 10.

Tisztelettel:

Roman Istvan féispan
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