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Demecser Város Polgármestere  

4516 Demecser, Kétezer-egy tér 1. 

 

Iktatási száma: DEM/495-8/2026. 

M E G H Í V Ó 

 

A Képviselő-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1/2020.(I.7.) önkormányzati 

rendeletének 7.§ (4) bekezdése alapján 

 

Demecser Város Önkormányzatának Képviselő-testületét  

 

2026. július 09. (csütörtök) du. 18.15 órai kezdettel 

nyílt ülésére összehívom 

 

A képviselő-testületi ülés helye:  Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal „A” épülete 

                                                        Demecser Kétezer-egy tér 1.  

 

A testület i  ü lésre t isztelettel  meghívom  

 

NAPIRENDI JAVASLAT 

 

Nyílt ülés: 

 

 

1. A Demecseri Tündérkert Óvoda és Bölcsőde vezetői álláshelyére Mudriné Resku 

Szilvia részére vezetői megbízás adásáról – az anyag az ülésen kerül kiosztásra 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

Meghívottak: Mudriné Resku Szilvia főigazgató 

 

2. Előterjesztés „A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb 

környezetében erdőterület visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök 

(településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítása” 

vonatkozásában az általános eljárás véleményezési szakasz és a partnerségi 

egyeztetés lezárása tárgyában  

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző  

 

3. Előterjesztés „A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb 

környezetében erdőterület visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök 

(településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítása” 

vonatkozásában a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének igazolása tárgyában 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

4. A 2026-2035. időszakra vonatkozó víziközmű fejlesztéssel kapcsolatos gördülő 

fejlesztési terv (GFT) módosításának jóváhagyásáról  

Előadó: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

5. Beszámoló a Móricz Zsigmond Vármegyei és Városi Könyvtár Könyvtárellátási 

Szolgáltató Rendszerben végzett munkájáról  

Előadó: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

Meghívott: Nagyidai-Lukács Viktória könyvtáros 

 

6. A nyírbátori 0239/1 hrsz-ú telephelyre vonatkozó vételi ajánlatról 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 
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7. A Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal fenntartásáról és működéséről szóló 

megállapodás módosítás kezdeményezéséről 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

8. A Művelődési Ház felújításáról 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

 

 

Demecser, 2026. július 06.             

      Rátkai Sándor sk. 

                               polgármester 
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6. Beszámoló a Móricz Zsigmond Vármegyei és Városi Könyvtár Könyvtárellátási 

Szolgáltató Rendszerben végzett munkájáról  

Előadó: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

Meghívott: Nagyidai-Lukács Viktória könyvtáros 

 

7. A nyírbátori 0239/1 hrsz-ú telephelyre vonatkozó vételi ajánlatról 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

8. A Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal fenntartásáról és működéséről szóló 

megállapodás módosítás kezdeményezéséről 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

9. Önkormányzati ingatlanok - Művelődési Ház, ravatalozó, Kétezer-egy tér, kastély, 

óvoda egyes felújítási munkálatainak jóváhagyásáról  

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

Zárt:  

 

1. Papp Józsefné lakbér csökkentésére irányuló kérelmének elbírálására 

Előterjesztő: Rátkai Sándor polgármester, Bötykös Katalin jegyző 

 

 

A zárt ülés tartásának indoka: az Mötv. 46.§ (2) bekezdés a) pontja indokolja, a bérlakással 

kapcsolatos személyi döntések, önkormányzati hatósági ügy tárgyalása. 

 

 

Demecser, 2026. július 09.             

      Rátkai Sándor sk. 

                               polgármester 



E l ő t e r j e s z t é s 
- Képviselő-testülethez-  

 
„A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb környezetében erdőterület 
visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv) módosítása” vonatkozásában az általános eljárás véleményezési 
szakasz és a partnerségi egyeztetés lezárása tárgyában 

 
Tisztelt Képviselő – testület! 
 
A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentháromság u. 76., Demecser 0129/40 hrsz-ú ingatlanra 
egy 12 istállós baromfi brojler telep telepítését tervezi. A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú 
ingatlan külterületi mezőgazdasági terület, mezőgazdasági művelés alatt áll. A terület felszíne 
viszonylag sík, rendezett, üres, beépítetlen. A tulajdonosi kör a telepen új, korszerű állattartási 
technológiával egy baromfi nevelő telepet tervez kialakítani. A brojler istállók higiéniai 
(technológiai) folyosóval összekötve kerülnek kialakításra, kapcsolódva a szociális-gazdasági 
blokkhoz, valamint kialakításra kerülnek még a telepen a kapcsolódó kiszolgáló építmények is. 
A fenti célok megvalósításához kérelmezni kívánja a terület településrendezési terv 
módosítását. Ehhez a hatályos terv szerinti általános mezőgazdasági terület (övezeti jel: Má1.1) 
besorolást, különleges mezőgazdasági üzemi terület (övezeti jel: Kmü) besorolásra szeretné 
módosíttatni 
 
A biológiai aktivitásérték (továbbiakban BAÉ) visszapótlására a 039/8 hrsz-ú általános 
mezőgazdasági területbe (övezeti jel: Má1.1) sorolt ingatlanok, gazdasági erdőterület (övezeti 
jel: Eg) átsorolása javasolt, mivel az érintett terület az országos erdészeti adattárba 53/A1 sz. 
területbe sorolt, tehát országos erdészeti adattár része. 
 
A beruházás megvalósításához szükséges Demecser város hatályos településrendezési 
eszközeinek a 15/2005.(VIII.1.) Kt. rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzata és a 
mellékletét képező Szabályozási terve módosítása. 
 
A témában készült telepítési tanulmányterv elkészült és elfogadásra került. 
 
Demecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 58/2025 (XII.1.) számú határozatával 
kezdeményezte az érintett terület vonatkozásában a településrendezési eszközök módosítását. 
 
A településrendezési eszközök módosítási terve elkészült. 
 
Demecser Város Önkormányzat Képviselő-testülete jelen tervmódosítással kapcsolatban a 
partnerségi, lakossági egyeztetést Demecser Város a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendeletet (Korm. rendelet) 
felhatalmazása alapján az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláin kifüggesztve, és az 
Önkormányzat hivatalos honlapján is közzétéve, és lakossági fórum lefolytatásával, 
megtartásával került sor, 2026. március 26.-án 18 órakor, Demecser Városháza tárgyalóterme 
helyiségében. 
  



A rendezési terv munkarészeit a Képviselő-testület döntésének megfelelően közzétettük, 
mellyel kapcsolatban a „HIRDETMÉNY Településrendezési terv módosításának partnerségi 
egyeztetéséről” szerint 2026. március 20-tól 2026. április 7-ig lehetett véleményt nyilvánítani. 
 
A rendezési terv módosításával kapcsolatban a közzététel ideje alatt nem érkezett a tárgyhoz 
kapcsolódó észrevétel, javaslat, vélemény, mely az előterjesztés 1. mellékletét képező 
jegyzőkönyvben rögzítésre került. 
 
A partnerségi egyeztetés szabályai szerint a Képviselő-testülettel ismertetni kell a beérkezett 
véleményeket, és a Képviselő-testület dönt a Partnerek véleményének elfogadásáról vagy el 
nem fogadásáról. 
 
A partnerségi egyeztetéssel párhuzamosan a kidolgozott véleményezési dokumentáció 
egyeztetése megtörtént a Korm. rendelet 66. § előírása szerint az általános eljárás véleményezési 
szakaszban a véleményezésre jogosult szervekkel is. 
 
A véleményezési szakaszban a véleményezők írásban ismertették véleményeiket, mely az 
előterjesztés 2.sz. mellékletét képezi. 
 
Az Önkormányzathoz a beérkezett véleményeket a megbízott főépítész és a településtervező 
dokumentálta, a megtett intézkedésekről történő tájékoztatást készített (a továbbiakban: 
kiértékelés). A beérkezett vélemények kiértékelése az előterjesztés és a határozat-tervezet 2. 
melléklete. A jogszabályi hivatkozással vagy részletes szakmai indokolással ellátott 
véleményekben foglaltak alapján a dokumentáció érintett részei a kiértékelésben foglaltak 
szerint pontosításra, javításra kerültek. 
 
A beérkezett véleményekben olyan javaslatok ismertetése is történt, melyek nem a 
településrendezési terv egyeztetési eljáráshoz kapcsolódnak, hanem az egyes beruházások 
kivitelezésekor kell a bennük foglalt előírásokat betartani. 
 
A Korm. rendelet értelmében a véleményezést követően a beérkezett véleményeket (ideértve a 
partnerségi véleményeket is) ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy 
el nem fogadásáról a Tisztelt Képviselő-testületnek dönteni kell és ezt a döntés közzé kell tenni. 
A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. 
 
A Képviselő-testületi döntést követően kezdeményezhető a záró szakasz és kérhető meg a 
településrendezési terv módosítás tervezetéről a záró szakmai vélemény az Állami Főépítésztől. 
 
Kérem a Tisztelt ………………………. Bizottságot tegye meg javaslatát, a Képviselő-testületet pedig, 
hogy hozza meg döntését. 
 
Demecser, 2026. június  …… 
 
 Tisztelettel: 

Rátkai Sándor 
polgármester 

  



1. melléklet 
Iktatási száma: DEM/557-24/2026. 

 
 
 

JEGYZŐKÖNYV 
 

Készült: A Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal „A” épületének Tanácstermében 2026. 
március 26. napján 18.00 órakor 
 
Tárgy: A Liver-Land Kft. (6230 Soltvadkert, Szentháromság u. 76.) Demecser 0129/40 hrsz-ú 
ingatlanra egy 12 istállós baromfi brojler telep telepítését tervezi. A Demecser város 0129/40 
hrsz-ú területen és a telektömb környezetében erdőterület visszapótlás tárgyában 
településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási 
terv) módosítása ügyében telepítési tanulmányterv partnerségi egyeztetése, lakossági fórum 
 
Jelen vannak: A jelenléti ív szerint. 
 
A lakossági fórumon megjelentek meghallgatták Hajdu Gyula települési főépítész tájékoztatóját a 
Liver-Land Kft. Demecser 0129/40 hrsz-ú ingatlanra egy 12 istállós baromfi brojler telep 
telepítésének ügyében, a településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési 
szabályzat és szabályozási terv) módosítása, telepítési tanulmányterv partnerségi egyeztetése 
tárgyában.  
 
A jelenlévők részéről kérdés, vélemény, ellentmondás nem érkezett.  

 
 

K.m.f. 
 
 

           Hajdu Gyula                Bötykös Katalin 
települési főépítész            jegyző 

 
  



2. melléklet 
 
Demecser Település Településrendezési terv módosítása általános egyeztetési eljárással v9 - 
Egyeztetés 
 

Észrevételek 

1. észrevételek 

Honvédelmi Minisztérium HM Hatósági Főosztály 2026-05-12 07:29:56 

Tisztelt Polgármester Úr! Megkeresésükre értesítem, hogy a tárgyi dokumentációt 
megvizsgáltattam és azzal kapcsolatban az alábbi állásfoglalást adom: A fenti hivatkozási 
számon érkezett dokumentációban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar 
Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért az abban 
foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt nem teszek. Jelen állásfoglalást, mint a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 Korm. rendelet (a továbbiakban: 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet táblázat 21. sorában megjelölt államigazgatási 
szerv adtam ki, figyelemmel a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 74. § (2) 
bekezdés h) pontjára. Tájékoztatom, hogy jelen állásfoglalásom, nem helyettesíti a 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjában nevesített katonai légügyi hatóság 
állásfoglalását. Jelen állásfoglalást a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési 
Szabályzatáról szóló 30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 1. melléklet 6. függelék B) táblázat 56. 
sorában foglaltak alapján a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály Településrendezési és 
Térképészeti Hatósági Osztály vezetőjeként a miniszter nevében és megbízásából 
kiadmányozom. Budapest, „időbélyegző szerint” Tisztelettel: Szalay-Bobrovniczky Kristóf 
honvédelemért felelős miniszter nevében és megbízásából Koós Tamás alezredes 
településrendezési és térképészeti hatósági osztályvezető 

2. észrevételek 

Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 2026-05-19 13:09:49 
Csatolmány: BP_FNEF_03336_2_2026_Demecser vél. - E-TÉR_alairt.pdf 

Tisztelt Polgármester Úr! 
Demecser város településrendezési eszközök módosítása tárgyában az E-TÉR-be feltöltött 
dokumentáció véleményezése kapcsán, a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest 
Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az alábbi tájékoztatást adja: 
A településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
Érintettség esetén a BFKH, mint államigazgatási szerv feladatát a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. számú mellékletének 26. 
pontja továbbá mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. 
rendelet) 3. számú melléklete II.2. pontjának g) bekezdése állapítja meg. 
BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól 
szóló 2023. évi CIII. törvény (DÁP tv.) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg. 



A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot 
tartani (szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 
BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását. Budapest, – dátum a digitális aláírás szerint 
Üdvözlettel: A főispán helyett eljáró dr. Mészár Erika főigazgató nevében és megbízásából: dr. 
Somogyi Rozália osztályvezető 

3. észrevételek 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2026-05-21 
09:49:23 Csatolmány: ÁF_44-4 Demecser általános, véleményezési_aláírt.pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „03. ÁF_44-4 Demecser általános, 
véleményezési_aláírt.pdf” állományban. 

A település rendezési tervvel kapcsolatos észrevételeknek megfelelően a tervező a tervet 
javította, kiegészítette. 

4. észrevételek 

Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 2026-05-15 13:40:36 Csatolmány: Demecser 
elöntés.pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „04. Demecser elöntés.pdf” 
állományban. Az állományban vízügyi térkép található, mely a következő pontban írt 
vélemény alapján értelmezhető. 

5. észrevételek 

Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 2026-05-15 13:40:36 Csatolmány: Demecser 
szakvélemény_FETIVIZIG.pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „05.Demecser 
szakvélemény_FETIVIZIG.pdf” állományban. 

A település rendezési tervvel kapcsolatos észrevételeknek megfelelően a tervező a tervet 
javította, kiegészítette. 

6. észrevételek 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály 2026-05-18 13:50:29 Csatolmány: 00126-5-2026.pdf 

A Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály (továbbiakban: Örökségvédelmi hatóság) a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. 
melléklet 17. pontja alapján az alábbi véleményt adja: A módosítással érintett területen 
nyilvántartott régészeti lelőhely, hadtörténeti örökség ingó és ingatlan eleme, műemlék, 
műemléki terület nem található.  A tervezett módosítások a kulturális örökségvédelem érdekeit 
nem sértik. A tervezett módosítások ellen nem emel kifogást az Örökségvédelmi hatóság. Az 
Örökségvédelmi hatóság tájékoztatásul közli, hogy amennyiben a Demecser 0129/40 hrsz.-on 
tervezett „12 istállós Baromfi brojler telep” beruházás a kulturális örökség védelméről szóló 
2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv.) 7. § 23 pontja alapján (örökségvédelmi 



szempontból) nagyberuházásnak minősül előzetes régészeti dokumentációt kell készíteni.  A 
Kötv. 7.§ 23. alapján: „Nagyberuházás: az alábbi, földmunkával járó beavatkozás, fejlesztés, 
beruházás: a) a bruttó 800 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű 
beruházás, b) a védmű-, töltés- és a 2500 hektár alapterületet meghaladó árapasztó- vagy 
árapasztótározó-építés, vagy c) a kisajátításról szóló törvény szerint kisajátítással járó 
közérdekű célú beruházás.”  A Kötv. 23/C. § (3) és a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 
szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. r.) 3. § (3) bekezdése 
szerint az előzetes régészeti dokumentációt a beruházóval kötött írásbeli szerződés alapján a 
jogszabályban kijelölt örökségvédelmi szerv, a Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi 
Központ készíti (Elérhetősége: Tel.: +36-30/083-2714; +36-20/259-4952; Weboldal: 
https://mnm.hu/hu/magyar-nemzeti-muzeum-nemzeti-regeszeti-intezet; E-mail: 
regeszetiprojektiroda@hnm.hu Telephely: 1113 Budapest, Daróczi út 3.)  Az előzetes régészeti 
dokumentációt a földmunkával járó tevékenység engedélyezésére vagy a földterület 
megszerzésére irányuló azon első hatósági eljárás megindítására irányuló kérelemhez kell 
mellékelni, amelyben az Örökségvédelmi hatóság eljár vagy szakhatóságként, vagy a szakkérdés 
vizsgálatával közreműködik. 

7. észrevételek  

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 2026-05-07 
09:47:42 Csatolmány: 26017 Demecser Város településrendezési terv módosítása 
baromfi telep - vélemény - 2026 05..pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „07.26017 Demecser Város 
településrendezési terv módosítása baromfi telep - vélemény - 2026 05..pdf” 
állományban. 

Földvédelmi szempontból kifogást nem emel. 

8. észrevételek  

Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 
Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 2026-05-07 07:04:05 Csatolmány: BP_0801_00334-
2_2026_aláírt.pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „08.BP_0801_00334-
2_2026_aláírt.pdf” állományban. 

A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban, hatáskör hiányában észrevételt 
nem tesz. Az eljárás további szakaszában nem kíván részt venni. 

9. észrevételek 

Építési és Közlekedési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 2026-05-20 12:15:30 
Csatolmány: KÖFÁT_28077_1_2026_VHF_TR_Demecser_E-TÉR aláírt.pdf 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „09. 
KÖFÁT_28077_1_2026_VHF_TR_Demecser_E-TÉR aláírt.pdf” állományban. 

A Hatóság észrevételt nem tesz. 



x10. észrevételek 

Az észrevétel nem az E-TÉR rendszeren belül érkezett. 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály. 

A teljes észrevétel jelen melléklet mellékletét képező „x10.TRT módosítához Liver-Land 
Kft. Útügyi Osztály véleményezése.PDF” állományban. 

Kifogást nem emel. 

  



T E R V E Z E T 
DEMECSER VÁROS ÖNKORMÁNYZAT 

Képviselő-testületének 
…/2026. (… …) KT. 

határozat tervezete 
 

„A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb környezetében erdőterület 
visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv) módosítása” egyeztetése vonatkozásában az általános eljárás 
véleményezési szakasz és a partnerségi egyeztetés lezárása  

 
A Képviselő-testület: 
 
Demecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 225. § (8) bekezdés előírásában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 
(1) bekezdésében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 
§ (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 
feladatkörében eljárva: 
 

1.) A partnerektől a partnerségi egyeztetés keretein belül a rendelkezésre álló határidőn 
belül nem érkezett észrevétel, vélemény, javaslat. 

2.) Észrevétel, vélemény, javaslat hiányában a Korm. rendelet 66. §-ban előírtaknak 
megfelelően lefolytatott partnerségi egyeztetést lezárja. 

3.) A Korm. rendelet szerinti általános eljárás véleményezési szakaszban a Korm. rendelet 
66.§ szerinti érintett véleményező szervektől beérkezett véleményeket a megbízott 
főépítész és a településtervező közösen kiértékelték (1. melléklet, mely a továbbiakban: 
kiértékelés) és az abban foglaltakat a Képviselő-testület megismerte és felkéri a 
továbbtervezés során a Településtervezőt, hogy az azokban foglalt jogszabályon alapuló 
véleményeket a záró szakasz kezdeményezése előtt az érintett munkarészen vezesse át. 

4.) A fentiek alapján a tárgyi ügyben a Korm. rendelet szerinti általános eljárás 
véleményezési szakaszát lezárja. 

5.) Felhatalmazza a Polgármestert, hogy hogy a 3. pont szerinti átvezetések után az 
általános eljárás záró szakasz lefolytatását kezdeményezze az állami főépítésznél és a 
záró szakmai véleményét kérje meg. 

 
A határozatban foglaltak végrehajtásáért felelős: Főépítész, polgármester, jegyző. 
Határidő: 2026. ……………..  … 
 
Demecser. 2026. június …. 
 
 
 

Rátkai Sándor 
polgármester 

Bötykös Katalin 
Jegyző 

 



1. melléklet a _____/2026. (….) önkormányzati határozathoz 
BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK DOKUMENTÁLÁSA,  

MEGTETT INTÉZKEDÉSEKRŐL TÖRTÉNŐ TÁJÉKOZTATÁS 
(kiértékelés) 

 
„A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb környezetében erdőterület visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök 

(településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) módosítása”, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti általános eljárás 
véleményezési szakasza - Államigazgatási-, önkormányzati szervek beérkezett véleményeinek összefoglalása és kiértékelése 

(az E-TÉR rendszer egyeztető felületén bevont szervezetek véleményei) 

 

Államigazgatási szerv megnevezése 
 

Jogszabályon alapuló, illetve szakmai jellegű észrevétel Tervezői válasz 
KT. döntést 

igényel/nem 
igényel 

Honvédelmi Minisztérium HM 
Hatósági Főosztály 
E-TÉR rendszeren belül csak szöveges 
vélemény (E-TÉR 34484) 
2026-05-12 07:29:56 

A honvédelem érdekeit nem érinti. 
Külön észrevételt nem tesznek. 

A megadott vélemény 
NEM igényel módosítást 

a dokumentációban 
Nem 

Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 
Ügyiratszám: BP/FNEF/03336-2/2026 

Természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, 
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 

A megadott vélemény 
NEM igényel módosítást 

a dokumentációban 
Nem 



Államigazgatási szerv megnevezése 
 

Jogszabályon alapuló, illetve szakmai jellegű észrevétel Tervezői válasz 
KT. döntést 

igényel/nem 
igényel 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei  
Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
Ügyiratszám: SZ/4ÁF/00044-4/2026 

 A tervezői nyilatkozat javítandó. 

 A szabályozási tervlapon a védőtávolság a 
jelmagyarázatban szerepeltetendő, valamint 
méretezendő (300 m). 

 A dokumentáció pdf 88/89. javítandó új beépítésre 
szánt terület kijelölése történik. 

 A pdf 73/89. alapján a beépítésre nem szánt terület 
településkép szempontjából meghatározó terület, 
mindezek miatt a dokumentáció a településképi 
rendelettel való összhang részletes vizsgálatával 
kiegészítendő. 

 A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 8.§ 
(1) bekezdése az alátámasztó munkarészben 
igazolandó. 

 Javasolt a tervezési területen belül a 039/2 hrsz.-ú 
utat és a 039/9 hrsz.-ú földrészletet külön övezeti 
jelekkel ellátni. 

A megadott vélemény 
IGÉNYEL módosítást a 

dokumentációban 
Nem 

Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
Ügyiratszám: I-005583-005/2026 

Belvízvédelem 
Az módosítással érintett terület érinti a Magyar Állam 
kizárólagos tulajdonában és a FETIVIZIG 
vagyonkezelésében lévő Nagyhalász-Pátrohai-
csatornát a 4+530-12+810 km csatornaszelvényekben, 
valamint érinti a Magyar Állam tulajdonában és a 
FETIVIZIG vagyonkezelésében lévő Pepecstói csatornát 
a 0+000-0+460 km csatornaszelvényekben. 
Valamint a szakmai véleményükben írtakat kérik 
általánosan figyelembe venni a tervezésnél. 

A megadott vélemény 
IGÉNYEL módosítást a 

dokumentációban 
Nem 



Államigazgatási szerv megnevezése 
 

Jogszabályon alapuló, illetve szakmai jellegű észrevétel Tervezői válasz 
KT. döntést 

igényel/nem 
igényel 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei 
Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
Ügyiratszám: SZ/106/00126-5/2026 

A módosítással érintett területen nyilvántartott 
régészeti lelőhely. 
A tervezett módosítások ellen nem emel kifogást az 
Örökségvédelmi hatóság.  
A tervezett módosításhoz hozzájárult. 

A megadott vélemény 
NEM igényel módosítást 

a dokumentációban 
Nem 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei  
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Ügyiratszám: 26017/6/2026 

Földvédelmi szempontból kifogást nem emel. 
A megadott vélemény 

NEM igényel módosítást 
a dokumentációban 

Nem 

Budapest Főváros Kormányhivatala 
Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 
Ügyiratszám: BP/0801/00334-2/2026 

Hatáskör hiányában észrevételt nem tesz. 
A megadott vélemény 

NEM igényel módosítást 
a dokumentációban 

Nem 

Építési és Közlekedési Minisztérium 
Vasúti Hatósági Főosztály 
Ügyiratszám: KÖFÁT/28077-
1/2026/VHF   

A Hatóság észrevételt nem tesz. 
A megadott vélemény 

NEM igényel módosítást 
a dokumentációban 

Nem 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei 
Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Útügyi Osztály 
Ügyiratszám: SZ/UT/00358-2/2026                 

A Hatóság kifogást nem emel. 
A megadott vélemény 

NEM igényel módosítást 
a dokumentációban 

Nem 

 

Összeállította: Hajdu Gyula önkormányzati főépítész 



E l ő t e r j e s z t é s 
- Képviselő-testülethez-  

 
„A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb környezetében erdőterület 
visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv) módosítása” vonatkozásában a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének 
igazolása tárgyában 

 
Tisztelt Képviselő – testület! 
 
A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentháromság u. 76., Demecser 0129/40 hrsz-ú ingatlanra 
egy 12 istállós baromfi brojler telep telepítését tervezi. A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú 
ingatlan külterületi mezőgazdasági terület, mezőgazdasági művelés alatt áll. A terület felszíne 
viszonylag sík, rendezett, üres, beépítetlen. A tulajdonosi kör a telepen új, korszerű állattartási 
technológiával egy baromfi nevelő telepet tervez kialakítani. A brojler istállók higiéniai 
(technológiai) folyosóval összekötve kerülnek kialakításra, kapcsolódva a szociális-gazdasági 
blokkhoz, valamint kialakításra kerülnek még a telepen a kapcsolódó kiszolgáló építmények is. 
A fenti célok megvalósításához kérelmezni kívánja a terület településrendezési terv 
módosítását. Ehhez a hatályos terv szerinti általános mezőgazdasági terület (övezeti jel: Má1.1) 
besorolást, különleges mezőgazdasági üzemi terület (övezeti jel: Kmü) besorolásra szeretné 
módosíttatni 
 
A biológiai aktivitásérték (továbbiakban BAÉ) visszapótlására a 039/8 hrsz-ú általános 
mezőgazdasági területbe (övezeti jel: Má1.1) sorolt ingatlanok, gazdasági erdőterület (övezeti 
jel: Eg) átsorolása javasolt, mivel az érintett terület az országos erdészeti adattárba 53/A1 sz. 
területbe sorolt, tehát országos erdészeti adattár része. 
 
A beruházás megvalósításához szükséges Demecser város hatályos településrendezési 
eszközeinek a 15/2005.(VIII.1.) Kt. rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzata és a 
mellékletét képező Szabályozási terve módosítása. 
 
A Tisztelt Képviselő-testület a 58/2025 (XII.1.) Kt. számú határozatával döntött arról, hogy 
Demecser Város hatályos településrendezési eszközei, a fenti kérelmekben foglalt beruházás 
megvalósítása érdekében módosítani kívánja. A módosításhoz a Méptv. 8. § (3) bekezdésnek 
való megfelelést is igazolni kell:  
 
(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg 
kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a 
településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell: 
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 
b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,  
c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított lesz, 
a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem áll 
rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint az 
óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóterület 
legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz, 



 d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 
tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó 
rendeltetésnek és használatnak megfelel, és 
 e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 
követelményeinek teljesülését. 
 
A (3) bekezdés a) és b) pontjához a településtervező a szükséges számításokat mellékelte, mely 
jelen előterjesztés 1.sz. mellékletét képezi. 
 
Kérem a Tisztelt ………………….. Bizottságot, hogy a határozat-tervezet támogassa, a Képviselő-
testületet pedig, hogy hozza meg döntését. 
 
Demecser, 2026. június  …… 
 
 Tisztelettel: 

Rátkai Sándor 
polgármester 

  



1. melléklet 
 
Méptv. 8. § (3) bek a. pontja igazolás 

 
 
Méptv. 8. § (3) bek b. pontja biológiai aktivitásérték számítás 
 

 
 

  



T E R V E Z E T 
DEMECSER VÁROS ÖNKORMÁNYZAT 

Képviselő-testületének 
…/2026. (… …) KT. 

határozat tervezete 
 

„A Demecser Város 0129/40 hrsz-ú területen, és a telektömb környezetében erdőterület 
visszapótlás tárgyában településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv) módosítása” vonatkozásában a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének 
igazolása tárgyában 

 
A Képviselő-testület: 
 
Demecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 225. § (8) bekezdés előírásában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 
(1) bekezdésében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 
§ (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 
feladatkörében eljárva, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 8. § (3) bekezdés 
előírásában foglaltakat igazolja: 
 
 

1.) A Méptv. 7. § (2) bekezdésében, valamint az 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak 
teljesülését. 

2.) Tervező számítással igazolta, hogy a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken. 

3.) Új lakóterület nem került kijelölésre. 
4.) A település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 

tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 
előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel. 

5.) A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére 
vonatkozó követelményei teljesülnek. 

   
A határozatban foglaltak végrehajtásáért felelős: Főépítész, polgármester, jegyző. 
Határidő: 2026. ……………..  … 
 
Demecser. 2026. június …. 
 
 
 

Rátkai Sándor 
polgármester 

Bötykös Katalin 
Jegyző 

 











 

határozat-tervezet 

 

DEMECSER VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

………./2026.(…./….) 

HATÁROZATA 

 

A 2026-2035. időszakra vonatkozó víziközmű fejlesztéssel kapcsolatos gördülő fejlesztési terv 

(GFT) módosításának jóváhagyásáról  

 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

 

 

1. Az SZ35 víziközmű rendszeren (Demecser-Berkesz-Gégény-Kék-Nyírtass-Székely-Pátroha 

szennyvízelvezetés és tisztítás) jóváhagyja a 2026-2035. évekre vonatkozó 21-17756-1-007-

01-03 azonosítóval ellátott, IK/13815-1/2025. számú Gördülő Fejlesztési Terv módosításait, 

melyeknek keltezése: 2026.05.20.   

 

2. A VH23 víziközmű rendszeren (Demecser ivóvízhálózat) jóváhagyja a 2026-2035. évekre 

vonatkozó 12-17756-2-001-00-10 azonosítóval ellátott, IK/13798-1/2026. számú Gördülő 

Fejlesztési Terv módosításait, melyeknek keltezése: 2026.06.01.   

 

3. Megbízza a Nyírségvíz Zrt.-t, hogy az ellátásért felelős részére a Gördülő Fejlesztési Tervvel 

kapcsolatban a Víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény, valamint a hozzá 

kapcsolódó egyéb ágazati jogszabályok által előírt kötelezettségeket a jogszabály által 

meghatározott határidőben teljesítse. 

  

4. Felhatalmazza a polgármestert a szükséges okiratok aláírására. 

 

Határidő: Azonnal  

                                                                   Felelős: Polgármester 

 

 

Rátkai Sándor                       Bötykös Katalin 

polgármester                    jegyző 















Iktatási száma: DEM/1985-2/2026. 

 

 

DEMECSER VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

………/2026.(.../….) számú 

határozata 

 

Beszámoló a Móricz Zsigmond Vármegyei és Városi Könyvtár Könyvtárellátási 

Szolgáltató Rendszerben végzett munkájáról 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

 

A Móricz Zsigmond Vármegyei és Városi Könyvtár Könyvtárellátási Szolgáltató Rendszerben végzett 

szakmai munkájáról szóló beszámolót tudomásul veszi. 

 

 

Határidő: Azonnal 

Felelős: Polgármester 

 

 

K.m.f 

Rátkai Sándor                  Bötykös Katalin 

polgármester            jegyző 

 



Iktatási száma: DEM/583-3/2026. 

 

DEMECSER VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

……/2026.(…../….) számú 

határozata 

 

A nyírbátori 0239/1 hrsz-ú ingatlan vételi ajánlatáról  

 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

1. A KORZOL KELET INVEST Kft. – cg: 15-09-063252, képviseli: Dr. Oláh István ügyvezető, 

székhelye: 4374 Encsencs, Fő utca 59. – által a nyírbátori külterületi 0239/1 hrsz-ú 

„telephely” megnevezésű ingatlan 56/6000-ed tulajdoni hányadára tett vételi ajánlatát – az 

ajánlott vételár nettó 217.000,- Forintért -  

elfogadja / nem fogadja el.  

 

2. Felhatalmazza a polgármestert a tulajdonjog átruházásával kapcsolatos okiratok, 

adásvételi szerződés aláírására.  

 

  

 

Határidő: Azonnal 

Felelős: polgármester 

  

 

       Rátkai Sándor                    Bötykös Katalin 

     polgármester                jegyző 

 

 

















































































































 

határozat-tervezet 

 

DEMECSER VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

………./2026.(…./….) 

HATÁROZATA 

 

A Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal fenntartásáról és működéséről szóló megállapodás 

módosítás kezdeményezéséről 

 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

 

 

1. A Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal fenntartásáról és működtetéséről szóló 

megállapodást nem kívánja módosítani. A jelenlegi 28% Gégény és 72% Demecser 

finanszírozáson nem tud változtatni.    

 

2. Felkéri Gégény Község Polgármesterét, hogy a Demecseri Közös Önkormányzati Hivatal 

Gégényi Kirendeltségének 2026. évi költségvetésében vállalt önkormányzati hozzájárulást 

rendszeresen, időarányosan utalja át. 
 

3. Megállapítja, hogy 2020-tól 2025-ig az éves költségvetési rendeletekben Gégény község által 

vállalt saját forrás csak részben került átutalásra Demecser részére.  
 

4. Felkéri Gégény Község Polgármesterét, hogy a mellékelt elszámolás szerinti kimutatott 

elmaradt önkormányzati hozzájárulásokat, mely 2026.04.30-ig 11.253.714,- Ft volt, utalja át 

Demecser részére.  
 

5. Megbízza a Polgármestert, hogy a határozatot küldje meg Gégény Község Polgármesterének. 

 

 

Határidő: Azonnal  

                                                                   Felelős: Polgármester 

 

 

Rátkai Sándor                       Bötykös Katalin 

polgármester                    jegyző 









 

határozat-tervezet 

 

DEMECSER VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

………./2026.(…./….) 

HATÁROZATA 

 

A Művelődési Ház felújításáról  

 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

 

 

1. A Művelődési Házban felújításának szükségességét állapítja meg, különösen a mosdók 

felújítására, mozgáskorlátozotti mosdó kialakítására, előtér burkolása, festése, villanyszerelési 

munkák végzésére, klímák beszerelésére van szükség.    

 

2. A Művelődési Ház felújításának költségeit a 2026. évi költségvetéséből biztosítja. 
 

3. Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, a felújítási munkák 

elvégeztetésére, az ezzel kapcsolatos számlák kifizetésére. 

 

 

 

Határidő: Azonnal  

                                                                   Felelős: Polgármester 

 

 

Rátkai Sándor                       Bötykös Katalin 

polgármester                    jegyző 



 

határozat-tervezet 

 

DEMECSER VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

………./2026.(…./….) 

HATÁROZATA 

 

Önkormányzati ingatlanok - Művelődési Ház, ravatalozó, Kétezer-egy tér, kastély, óvoda - egyes 

felújítási munkálatainak jóváhagyásáról  

 

 

Önkormányzati Képviselő-testület: 

 

 

 

1. A Művelődési Ház felújításának szükségességét állapítja meg, különösen a mosdók 

felújítására, mozgáskorlátozotti mosdó, wc kialakítására, előtér burkolása, festése, 

villanyszerelési munkák végzésére, klímák beszerelésére van szükség.    

 

2. A Demecser köztemetőben a ravatalozó helyiségeinek, öltöző, halotthűtő helyisége belső 

felújításának, burkolásának, vizes blokkoknak a felújítását, valamint klímák beszerelését hagyja 

jóvá. 
 

3. Jóváhagyja a Demecser Kétezer-egy tér térkövezésének felújítását.   
 

4. Jóváhagyja a volt óvoda kastély pince helyiségeinek nyílászáró cseréjét – 7 db ablak és 1 db 

ajtó – mely a pályázatban nem szerepelt.  
 

5. Jóváhagyja az óvoda kerítés felújítását, kerítés készítését, az óvodai parkoló térkövezését. 
 

6. A felújítások költségeit a 2026. évi költségvetéséből biztosítja. 

 

7. Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, a beszerzések, 

felújítási munkák elvégeztetésére, az ezzel kapcsolatos számlák teljesítésére. 

 

 

 

Határidő: Azonnal  

                                                                   Felelős: Polgármester 

 

 

Rátkai Sándor                       Bötykös Katalin 

polgármester                    jegyző 


