DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2021.{X1.30.)
ONKORMANYZAT] RENDELETE

Demecser Varos telepilésképének védelmérdl szold 26/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasara

Demecser Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepiléskép védelmérdl sz616 2016. evi LXXIV.
torvény (tovabbiakban: Tkiv.) 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatokrd! sz6l6 2011 évi CLXXXIX
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejleszteési stratégiardl és a telepilésrendezesi eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-
ban biztositott véleményezési jogkérében eljard
o az &llami foépitészi hataskorében eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal,
e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,
s Miniszterelnckség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,
e Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; valamint
e Demecser Véros a lelepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiajaval és a teleplilésrendezési eszkdzok, valamint tefepiléskepi arculali kézikényv és
telepilésképi rendelet keszitésével, modositasaval Gsszefiiggd partnerségi egyezletés
szabéalyai szerint bevont parinerek [a telepilés lakosséga, a telepilésen makodd és a
teleptilésen székhellyel, telephellyel rendelkezd érdekképviseleti szervezetek, a telepillésen
mikédo és a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezé civil szervezetek, a telepiilésen
mitkddo és a felepilésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodo szervezelek, a
telepiilésen mikéds vallasi kézosségek (az Orszaggylilés altal elismert egyhazak)].
véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Demecser Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének Demecser Varos telepllésképenek védelmeérdl
sz6l6 26/2017.(X11.28.) énkormanyzati rendelete a kévetkezd V/A. Fejezettel egészil ki

+VIA. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

24/A. A véleményezési eljaras alkalmazasi kére

34/A. § (1) A polgarmester a telepiitéskép védelmérd! szalo térvényben és a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletekben meghatarozottak szerint az 1. mellékletben meghatarozott terliletekre
lelepilésképi véleményt ad, az épitésigyi engedélyezési eljarast megeldzoen, épitmény épilésere,
bévitésére, telepllésképet érintd atalakitasara iranyuld épitési, oOsszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasokhoz.

(2) A polgarmester - féépitész alkalmazasa esetén annak szakmai aliaspontjara alapozva - folytat le
telepillésképi véleményezési eljarast az alabbi esetekben:

a) fennmaradasi engedélyezési eljarast megeldzden,



b) meglévd épllet, épitmény kilsd megjelenését nem &rintd és a terep megvaltoztatasaval nem jard
épitési tevékenység esetében,
c) elet- &s balesetveszély elharitas esetén szikséges engedélyezési eljarast megelozd esetben.

24/B. A véleményezési eljaras részletes szabalyai, szakmai allaspont meghatarozasa

34/B. § (1) A telepilésképi véleményezési eljarashoz a kérelmezd 1 példany kérelmet — a rendelet 4.
mellgkletében rogzitett kérelem vagy a vonatkozo elektronikus Grlap szerint —, nyujt be elekironikusan
és az épitészeti-miszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésugyi hatasagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre feltdlti, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) Az tigyintézési hataridd a kérelem beérkezését kovetd napon kezdddik.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentacidnak meg kell egyeznie az engedeély
iranti kérelemhez benyuijtandé épitészeti-miiszaki dokumentécioval vagy legalabb azon munkaréeszeket
kell tartalmaznia, melyek alapjan a telepulésképi kévetelményeknek vald megfelelés megitelhetd és
igazolhato.

(4) A benyuijtott tervdokumentacio tartalmat - foépitész alkalmazasa esetén annak szakmai allaspontjara
alapozva — a polgarmester ellendrzi. Amennyiben a benyuijtott épitészeti-miszaki tervdokumentacid
nem mutatja be a tervezett tevékenység kornyezetéhez valo illeszkedését képi vagy grafikus formaban,
valamint a szabalyossagot igazold idomterveket a polgarmester 5 napon belll hianypotlasra szolithatja
fel a kérelmezot.

(5) A polgarmester a telepiilésképi véleményét 15 napon belil megkiildi a kérelmezd részére és ahhoz
csatolja az annak alapjat képezd épitészeti-miiszaki dokumentaci6 zaradekolt példanyat papir alapon.
Véleményét elektronikus formaban feltélti az elektronikus tarhelyre is.

24/C. A véleményezés részletes szempontjai

34/C. § A telepillésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) a telepulésképi kévetelményeknek vald megfelelest,

b) a kozterllet mentén — a telektémb menti vagy legalabb 3-3 szomszédos telek alkotta utcaképben -
valo megjelenés soran azt, hogy az épillet vagy épitmény kialakitasanak modja

ba) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult kérnyez6 beépitést, a domborzati adottsagokat,

bb) megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedes kdvetelményének,

bc) nem korlatozza-e indokolatlan mertékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, aiszelldzéset,
bd) szabalyos-e a kialakult allapot meglévd épulet eseten,

be) megfelel-e a telepllésrendezési eszkézben foglalt kételezé elirasoknak, illeszkedik-e a kialakult
vagy a telepliilésrendezési eszkdz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

bf) illeszkedik-e az utcakép meghatarozé hangulatahoz, épitészeti szinvonalahoz, torténetileg kialakult
arculatahoz

1. tomegformajaval és formavilagaval,

2. a tetézeten és a homlokzaton alkalmazott épitéanyagokkal,

3. a homlokzattagolassal, anyaghasznalattal, szinezéssel,

bg) illeszkedik-e az utcaképben levo vedett épulet vagy épitmény homlokzati architektdrajahoz,

bh) j épiilet elhelyezésekor a zartsor( beépités esetén ad-e javaslatot a kozterllet menti épiletrészek
kozbsségi hasznalatara,

bi) Uj beépités esetén figyelembe veszi-e a kozterulet kialakult hasznalatat,



bj) foglalkozik-e a kézteriletrdl kozvetlendl lathatd az épliettel egyltt tervezendd éplletrészek
kialakitasaval.”

2.§

Demecser Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének Demecser Varos telepliésképének védelmérdl
sz0l6 26/2017.(XI1.28.) dnkorméanyzati rendelete VII. fejezete helyébe a kévetkezd fejezet lep:

.VIl. Fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BiRSAG
26. Telepiilésképi kotelezési eljaras esetei

38. § A polgarmester hivatalbdl vagy kérelemre Tkiv. 11. § alapjan telepllésképi kételezési eljarast
folytat le az alabbi esetekben:

a) a telepilésképi bejelentés elmulasztasa,

b) a telepiilésképi kévetelmeények -rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltak
vagy a teleplilésrendezési illeszkedés kévetelményenek- megsértése,

c) a telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester tiltd vagy eljarast megszinteto dbntése ellenére
végzelt épitési tevékenység,

d) telepilléskeépi bejelentési eljarasban hozott déntéstdl és zaradékolt tervekid! eltéréen végzett &pitési
tevekenység.

26/A. A telepiilésképi kbtelezési eljaras lefolytatasa

38/A. § (1) Az eljaras a polgarmesterhez irashan vagy elektronikus tton benyuijtott kérelemre vagy
hivatalbél indul. A polgarmester az eljarast az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL.
térvény szabalyai alapjan folytatja le.

(2) Az eljaras soran helyszini szemlét kell tartani, amelyrél fényképfelvételt és irasos dokumentaciot kell
késziteni. Melldzhetd a tajékoztatas a szemle megtartasarol, ha a szemie a szemletargy birtokosanak
kozremilkodése nélkil, kilsé vizsgalattal elvégezhetd.

(3) A szemle soran a szemlét végzd személy a hataskdre gyakorlasanak keretei kdzétt a megfigyelni
kivant teriletre, épitménybe és egyéb létesitménybe beléphet, ott a szemle targyaval tsszefiggd
barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgéihat, a szemletargy birtokosatdl és a szemie
helyszinén tartézkodd barmely mas személytdl felvilagositast kérhet, a helyszinrdl, a szemietargyrdl,
folyamatokrol fénykepet készithet.

(4) Ha megallapitasra kerul, hogy a 38. §-ban foglalt valamely eset fennall, a polgarmester
figyeimeztetést tartalmazo végzésben felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysertesre, es
megfeleld hataridd biztositasa mellett elrendeli a jogszabalysértés megszintetését. A hataridé a
polgarmester mérlegelése alapjan egy alkalommal, maximum 60 naptari nappal hosszabbithatd.

{5) A (4) bekezdés szerinti hataridd eredmenytelen eltelte esetén, a polgarmester telepuléskepi
kotelezés formajaban  -hatarozatban- a telepllésképi  kovetelmények érvényesitése, a
rendeltetésvaliozas esetén a helyi épitési szabalyzat elirasainak teljesitése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az eldirasok betartasara es egyidejuleg telepiiéskép-védelmi birsag megfizetésére
kotelezi.

(6) A telepiiiéskép-védelmi birsag legkisebb 6sszege 100.000.-Ft.



{(7) A polgarmester mérlegelve a jogsértd magatartas stlyat, kiléndsen a jogsértések szamat és a
teleplléskép védelmeéhez flizddé érdek sérelmének mértékét, a jogsériés ismétlédését és gyakorisagat,
a jogséntd allapot idotartamat, a jogsértéssel elért elény mértekét

a) telepllésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legalabb 100.000 forint,

b) telepilésképi kévetelmény -rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltak vagy
a telepiilésrendezési illeszkedés kivetelményének- megsértése esetén legalabb 150.000 forint,

c) a telepiilésképi bejelentési eljardsban a polgarmester tiltd vagy eljarast megszintetd déntése ellenére
végzett épitési tevékenység esetén alkalmanként legalabb 250.000 forint,

d) a telepllésképi bejelentéshez csatolt épitészeti-miszaki dokumentacidban foglaltaktol elterben
végzett épitési tevékenyseég folytatasa esetén, az eltérés meériéketdl figgden alkalmanként legalabb
250.000 forint, legfeljebb 550.000 forint,

e) a telepulésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtédsa esetén alkalmanként legalabb 550.000
forint

telepuléskép-védelmi birsagot szab ki.

(8) A polgarmester a jogsértés megdllapitasara és a telepliléskép-védelmi birsag kiszabasara
vonatkozdan a tudomasara jutastol szamitott egy éven beliil, illetve az elkdvetéstd! szamitott 6t even
belil indithat eljarast. Az 6t éves hataridd kezddé napja az a nap, amikor a jogsértd magatartas
megvaldsul.

(9) A telepuléskép-védelmi birsag megfizetésének modja a birsag kiszabasardl sz0lo hatarozatban
meghatarozott hataridében és az abban megjeldit dnkormanyzati bankszamlaszamra térténd befizetes.
A teleplléskep-védelmi birsag az dnkormanyzat bevételét képezi.

(10) A teleplléskép-védelmi birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsertd allapot
megszintetésének kotelezettsége alol.”

3.§

Demecser Varos Onkormanyzat Képvisel-testiletének Demecser Varos telepllésképének vedelmeérdl
52016 26/2017.(X11.28.) 6nkormanyzati rendelete az 1. melléklet szerinti 4. melléklettel egeszil ki.

a.§

Ez arendelet 2021. november 30. napjan Iép hatalyba és hatalyba |épését kdvetd napon hatalyat veszti.

P g
Ratkai Sandor .
polgarmester

R PP lee eall
Botykds Katalin
jegyzd

Zaradeék:

Az 6nkormanyzati térvényben biztositott jogkérémben eljarva — Demecser Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiletének Demecser Varos telepiilésképének védeimérdl szolé 26/2017.(XI8.28.)
dnkormanyzati rendeletének moddositisara szolo rendeletet- 2021. november 30 napjan

kihirdettem. rtobie Kotell

TR Bétykos Katalin
jegyzo
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1. melléklet a 14/2021.(X1.30.) énkormanyzati rendelethez
4. melléklet a 26/2027. (XI1.28.) Gnkorméanyzati rendelethez

KERELEM
Telepiilésképi véleményezési eljarashoz

ATUTIOM +.veveserssessessenncarsssesesssesssassnsasamsesassssasans telepiilésképi véleményt kérek az alabbiak
szerint

1. Kérelmezd adatai (rovatok kitoltése kotelezd)
ErLG IEG] CITE: .o nveeesesvisis inses maeass vmsinnseaninn sad smesss b nanm b ware dus 4 buarh Fam nen bimans bnmaar (48 SRS P nh s sam e smemsaies
Ertesitési elekironikus levélcim:

2. Epittetd adatai (rovatok kitoltése kételezd, ha eltér a kérelmez5tél)
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3. Kézremiikds tervezo adatai (rovatok kitdltése kdtelezd, ha eltér a kérelmez6tol)
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4, Kérelemmel érintett ingatlan adatai {rovatok kitéltése kotelezd)
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5. Tervezett beavatkozas targya és révid leirasa (mely megegyezik az épitési engedély
targyaval)



6. Mellékletek (megfeleld sort jelolje meg)

[) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa,
védeltség lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal

U telepillésképet befolyasold témegformalas, homlokzatkialakitas, utcakeép,
illeszkedés abrazolasa (lehet makett, fotémontazs, digitélis megjelenites is)
0 metszet eredeti terepvonal bemutatasaval

0 szabalyossagot bemutatd idomterv

1 reklamelhelyezés abrazolasa

(1 rendeltetés meghatarozasa

1) révid miiszaki leiras a kilonbszd védettségek bemutatasaval, a telepitésrol és az épitészeti
kialakitasrol

[ egyéb az illeszkedés és szabalyossagot igazolé dokumentum

.....................................................................

Kérelmezd”



