DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEX
1/2024.(11L.1)
ONKORMANYZATI RENDELETE

Az nkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl
Demecser Varos Onkormanyzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozé egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében
(tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi énkormanyzatair6l szé16:

2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatrozott feladatkdrében.

eljarva a lakdsok bérletére és a lakbér megéllapitdsara vonatkozd dnkorményzati szabalyozas
korszerlisitése, valamint a piaci viszonyokhoz jobban igazodé énkorményzati lakdsgazdalkodds
jogi feltételei megteremtése céljabdl a kévetkezoket rendeli el: :

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya
L§

E rendelet hatdlya kiterjed Demecser Véros Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 4116 lakdsokra, nem lakés céljara szolgdld helyiségekre, valamint a veliik kapcsolatos
kozis hasznalatra szolgald helyiségekre és teriiletekre.

A bérbeadoi jog
2.8

(1) A Képviselé-testiilet az 6nkormdanyzat tulajdondban 1év9 helyiségek vonatkozdsaban Litv-ben
meghatdrozott bérbeaddi jogok és kotelességek gyakorolja.

(2) A meghatarozott alapitdi jogokat, a pénziigyi kételezettségvallalasok sordn az ide vonatkozo
vagyont- és kzbeszerzést szabalyozd jogszabalyok elbirasai szerint lehet gyakorolni.

(3) Az 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek vonatkozasaban a bérbeaddi jogokat
a koltségelven meghatarozott lakbérli bérlakasok tekintetében - a szolgélati lakésok kivételével -
Demecser Varos Onkorményzata Képvisel6-testilletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat
Ellendrz6 Bizottsaga gyakorolja, a szolgalati lakasok és a szocidlis helyzet alapjan meghatdrozott
lakbérii bérlakasok tekintetében a Polgarmester gyakorolja a torvény és e szabalyozas keretei
kozott.

Ertelmezé rendelkezések

3.8

(1) Ezen rendelet alkalmazasaban:
1. helyi lakaspolitikai feladatokat ellatd szervek:
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a) Demecser Varos Onkormanyzat Képviscls-testiilete (a tovabbiakban: Képvisclé-
testiilet) [
b) Demecser  Varos . : Onkormanyzat  Képviseld-testilletének  Pénziigyi - és
Vagyonnyxlatkozatot Ellen6rz6 Bizottsaga (a tovabbiakban: Pénziigyi Bizottsag)

¢) Demecser Varos Onkormanyzat Polgérmestere (a tovabbiakban: Polgdrmester)

d) Demecseri Kozos Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal)

bérbeaddi jogokat gyakorl szervek: 1. pont a), b) es c) pontjaban foglalt szervek

bérbeads: Onkormanyzat

bérld: azon személy, akivel bérbeadd jelen rendeletben foglaltak alapjan lakés, vagy

helylsegberletl szerzddést kot

5. berlakas az Ltv. 91/A. § 1. pontjaban foglait lakés foga}manak megfelelo olyan mgatlan

' amelyet jelen rendelet szabalyozasi targykorébe von i

6. szocialis helyzet alapjan meghatérozott lakbérit bérlakas: olyan ber]akas amelynek lakbere‘ .
a bérld szocialis helyzete alapjan keriil meghatérozasra _ T

7 szolgalau lakas: olyan bérlakds, amelyet jelen rendeletben foglalt feltételek és eljeuas alapjan g
a rendeletben foglalt bérldkijelolési joggal rendelkezd intézmény javaslata alapjani-az .
Onkorményzat ad bérbe

8. Atmeneti lakas: olyan bérlakas, amelyet jelen rendeletben foglalt feltetelek és eljaras: alapj an
az Onkorményzat krizisesemény bekovetkezése esetén ad bérbe

9. krizisesemény: az Ltv. 23. § (4) bekezdése alapjan bekdvetkezett esemény, amely miatt a
bérl6 ideiglenes elhelyezése vélik sziikségessé : '

10, {ires bérlakés (helyiség): azon bérlakas, illetve nem lakés céljdra szolgald helyiség, amely
nem largya érvényes €s hatalyos bérleti szerz6désnek, és nem 4ll senkinek a bntokabaul

11, vagyon: az Sztv. 4. § (1) bekezdése b) pontja szerinti vagyon.

12. " élettarsi kapesolat: a Ptk. 6:514. §-aban foglalt személyek

13, kozeli hozzatartozo: a Ptk. 8:1. § 1. pontja szerinti kézeli hozzatartozo

14, csalad: az Sztv. 4. § (1) bekezdése c) pontjaban foglalt személyek

15,  azonnali beavatkozast igénylé munka: a lakds komfortfokozatat sulyosan befolyasolo a
lakhatésat akadalyozé hibak (pl. csétorés, villanyvezeték meghibdsodésa, kazén, illetve a
fiitési rendszer meghibdsodasa, zarak 6nhiban kiviili meghibéasodésa)

16. felyjitas: a lakas berendezésének a magasabb miiszaki igényt helyettesitése, korszerus1tese

17.  csere: a hasznalhatatlansag miatt — azonos mitszaki tartalommal biré berendezésre — {6rténd
helyettesités.

koM b

(2) Ezen rendeletben nem szerepld értelmezd rendelkezések vonatkozdsaban az Ltv. 91/A. §-ban
foglaltak az iranyadék.

II Fejezet
- AZ ONKORAMNYZATI LAKASOKKAL ES HELYISEGEKKEL KAPCSOLATOS
FELADATKOROK

A Képviselo-testiilet feladatai
4. §

(1) A Képvisel6-testiilet megallapitja az Snkormanyzati tulajdonban all6 lakésok és helyiségek (a
tovabbiakban egyiitt: bérlemények) bérleti dijat és azokat évente feliilvizsgalja.

(2) Meghatarozza a tulajdondban 1év6 bérlemények lizemeltetésének alapfeltételeit, dont a bérleti
dijbevételek felhasznalasarol.



(3) I'igyelenunel kiséil a lakds- &s hiclyiségpasdatkodas liely zetét.
(4) Pert indit lakas kitiritése targydban az illetékes birosag eléit.
(5) Dont a bérlakas lakasallomanybdl vald térlésérol.

(6) Dént az dnkormdnyzati bérlakas lakdszobdjanak albérletbe adasdhoz vald hozzdjarulassal
kapcsolatos kérelmekrél.

A Pénziigyi Bizottsag feladatai
5.§

(1) Atruhdzott hatdskorben dont - a szolgalati lakasok kivételével - a koltségelven bérbe adott
~lakésok tekintetében.

(2) Kiirja a koltségelvl lakdsokra vonatkozé palyazatot. Ezen rendelet eldirasainak megfeleléen
elbirdlja a beérkezett palyazatokat és megéllapitja a nyertes palyazd személyét, kérelemre dont a

bérleti szerz6dés meghosszabbitasardl a rendelet 16. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan.

(3) Ha ezen rendelet masként nem rendelkezik, meghatdrozza, illetve médositja az {ires, vagy
megiiresedett lakdsok és helyiségek bérbeadasi jogeimét ezen rendelet 8. § (1) bekezdése szerint.

(4) 200.000 Ft dsszeghatéron 1l dont a lakasbérleti dij hétralékkal kapcsoiatban.

A Polgarmester feladatai
6.§
(1) A bérbeads képviseletében vagyongazdalkodoi mindségben alafrja a bérleti szerzédéseket.

(2) Gyakorolja a bérbeaddi jogokat a szociélis helyzet alapjan meghatdrozott lakbérii bérlakasok
tekintetében, a szolgalati lakdsok és az atmeneti lakasok tekintetében. Palyazati eljaras nélkiil
kivalasztja szocialis helyzet alapjan meghatérozott lakbéril bérlakas, a szolgalati lakés és dtmeneti
lakés bérlojét.

(3) Gyakorolja a bérbeaddi jogokat a nem lakds céljara szolgaléd helyiségek tekintetében.

(4) Dont a bérlo altal eléterjesztett lakbéirel kapesolatos részletfizetési kérelmekrdl ezen rendelet
28. §-a alapjan.

(5) Felszolitja a jogeim nélkiili lakdshasznalot a lakds 30 naptari napon beltlli kiiiritésére és
rendeltetésszerii allapotban torténd visszaadéséra, valamint tajékoztatja a hataridé elmulasztasa
esetén varhato jogkdvetkezményekrol.

(6) Dént az ideiglenes elhelyezés targyaban.

(7) Ahol a térvény, vagy e rendelet a felek megallapodasara utal, ott a megallapodas tartalmat e
rendelet keretei kozott bérbeaddi részrél a Polgdrmester hatarozza meg.

A Kiozos Onkormanyzati Hivatal feladatai
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7.8

(1) Evente egy alkalommal ellenérzi a bérlemények miiszaki allapotat, ennek érdekében éves
ellentrzési tervet készit.

(2) A Pénziigyi Bizottsdg felé minden év janudr 31-ig beszdmolot készit a lakbérek €s a koziizemi
dijak befizetéseir6l — kiilén szerepeltetve a lakbér- és dijtartozasokat.

ML Fejezer
ELJARASI SZABALYOK

A bérbeadas jogcimei

8. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 116 lakasok a bérbeadss jellege szerint:
a)  koltségelven meghatdrozott lakbér(i bérlakasok:
aa) kéltségelvii bérlakas,
ab) szolgalati lakas
b)  szocidlis helyzet alapjan meghatdrozott lakbérii bérlakésok:
ba) szocialis bérlakas,
bb) atmeneti lakds.
¢)  bérbeaddi hozzdjarulas alapjan csereszerzédéssel,
d)  jogszabdly rendelkezése szerint
da) t6rvényben eldirt kbtelezettség alapjan,
db) bérleti jogviszony folytatdsa keretében,
dc) jogeim nélkiili lakashasznalonak jelen rendelet alapjéan.

(2) Az 6nkorményzat tulajdondban lév az (1) bekezdésben meghatarozott lakasokat a rendelet 1.
melléklete tartalmazza,

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott onkorményzati bérlakast csak lakds céljara lehet
hasznositani, illetve hasznélni.

A koltségelvii bérlakasok bérbeadisanak feltételei, a palydzat kiirasa

9.§

(1) A megiiresedett, vagy varhatdan megiiresed6 bérlakasra, valamint cseréjére - ezen rendeletben
foglalt kivételekkel — palydzatot kell kiirni. A palydzatot a Pénziigyi Bizottsag a Képviseld-testiilet
altal atruhéazott hataskorben irja ki.

(2) A palyazati kiiras a koltségelvi bérlakédsok esetében tartalmazza:

a) a lakéds cimét, az épiileten beliili fekvését, valamint ingatlan-nyilvantartdsban szerepld
elnevezésiiket,

b}  alakds muszaki jellemzoit (alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat)

¢) a lakds egyhavi lakbérének Osszegét, szolgaltatasi dijak Osszegét, a lakbéremelés
Iehetdségét,

d}  alakds megtekintésének 1dépontjat,

e)  apalyazat benydjtasdnak helyét, modjat, hataridejét,

B azeredmény kozlésének idejét és modjat,
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g abdrleti jogviszony id6tartamat és egycb szerzdddési feltételekel,
h)  egyéb lakéssal kapcsolatos tudnivaldkat,

(3) A pélyazati kiirdst 8 napra k6zzé kell tenni =
a)  aHivatal hirdet6tablajan,
b)  az Onkorméanyzat honlapjén.

(4) Eredménytelen palyazat esetén a kiirast meg kell ismételni.

Palyazat benyajtasa a kéléségelvii bérlakisokra
10. §

(1) A palyazatot a palyazé vagy meghatalmazottja a bérbeadé altal meghatarozott hatridén beliil
az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon nyujthatja be a Kozés Onkormanyzati Hivatal erre
kijelolt irodajaban.

(2) Ervénytelen az a pélyazat, amely nem a kiirds szerint keriilt benytjtasra.
(3) A palyazat benyGjtasa utan a benyujtott ajanlattételt modositani, kicserélni nem lehet.

(4) A palyazati ajdnlat érvényességének feltétele, hogy a palyazd dvadékként a megpalyazott lakas
bérleti dija dsszegének haromszorosat befizesse.

(5) A palyazd altal a hirdetményre vonatkozdan tett ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  alakés megjelslését az azonositasara szolgalod adatokkal egyitt,

b)  amennyiben legaldbb hirom lakds tekintetében keriil kifrisra palyazat, rangsorolva
legfeljebb hdrom lakas megjelolését, azok azonositisara szolgald adatokkal egyiitt,

¢) az ajdnlott lakbér Gsszegét és az elbzetesen vallalt egydsszegli befizetésre vonatkozd
ajanlatot, amely minimum félévi, maximum 5 évi lakbérnek megfeleld Osszeg Iehet,

d)  apdlyazd (-k) alapvetd személyazonositd adatait, lako-, illetéleg tartézkodasi helyét,

e)  apalydzoval egylitt lako és jogszerlen egyiitt kdltszd személyek alapvetd személyazonositd
adatait, hozzétartoz6i mindségét,

y). az egylitt koltozok jovedelemigazolasat, amellyel a palydzd igazolja, hogy olyan
jovedelemmel rendelkezik 6, illetve a vele egyiitt koltozok, amely biztositja azt, hogy a
lakbér $sszege nem haladja meg a nettd dsszjovedelmiik 25 %-ét,

g)  a nyertes palyazé a (4) bekezdés b) pontjdban viéllalt egySsszegti befizetésre vonatkozo
ajanlatat szerz6dés megkstésekor a Polgarmesteri Hivatal pénztéraba készpénzben torténd
befizetéssel kiteles teljesiteni,

h)  nyilatkozik, arrél hogy van-e a tulajdondban lakds. Amennyiben igen, nyilatkozik arrol,
hogy hany szazalékban tulajdonosa a lakasnak, illetve annak hasznositasarol.

(6) Amennyiben a palyazat nyertese felhivas ellenére a bérleti szerz6dést 15 napon beliil nem kéti
meg, ugy az ovadék Ssszegét elvesziti, vagyis visszallzetésére a palyazo nem tarthat igényt és az
fedezetiil szolgal a palyazati eljaras soran felmeriilt koltségekre €s az elmaradt bérleti dijra.

(7) Azoknak a palyazoknak, akik bérleti szerz6dés megkdtésére jogosultsigot nem szereztek, a
palyazati eljards lezardsat kveti 15 napon beliil az ¢vadékként befizetett sszeget vissza kell
fizetni.



(8) Aki valotlan adatok kozlésével, valds adalok elhallgatdsival, vagy mas modon a palyazat
elbiraléjat szandékosan megtéveszti, vagy tévedésben tartja, azt a palyazati eljarasbol ki kell zarni
és 5 évig a palyazati eljarasban nem vehet részt.

(9) Nem nytjthat be pélyazatot, illetve a palydzatot el kell utasitani annak:

a) aki a palyazat benyljtdsanak idépontjaban nem rendelkezik 1 év folyamatos demecseri
bejelentett dllandé lakcimmel,

b)  akinek, mint Snkormanyzati bérlének, vagy egyiitt é16 kizeli hozzitartozéjanak szerzOdeést
szegO magatartasa miatt 5 éven beliil bérleti jogviszonya megsziint,

¢)  aki 50 %-os, vagy att6l t6bb tulajdoni hanyaddal rendelkezik lakas vonatkozasaban, kivéve,
ha igazolja, hogy lakéasa lakhatatlan vagy haszonélvezettel terhelt.

A palyazat elbiralasa
11. §
(1) A 10. § alapjan benytjtott palyazatokat a Pénziigyi Bizottsdg zart iilés keretében birdlja el.

(2) A Pénziigyi Bizottsig a Kozés Onkorményzati Hivatal altal dontésre elékészitett beérleti
ajanlatok megvizsgalva megallapitja, hogy a palyazo cleget tett-e az ajanlattételi feltételeknek.

(3) A Pénziigyl Bizottsdg az érvényes bérleti ajanlatok kozill az tnkormanyzat szdméira a
gazdasigilag a legkedvezbbbet - elbzetesen vallalt leghosszabb egytsszegli befizetést,
legmagasabb bérleti dijat — fogadja el. A palyazat nyertese az err6l szol6 értesités kézhezvételét
kévetben 5 napon beliil kteles a szerz8dést alairni és a bérleti dijat egy sszegben befizetni.

(4) Amennyiben a palyazat nyertese visszalép, Uigy a masodik helyen rangsorolt, ezen pélyazd
visszalépése esetén a harmadik helyen rangsorolt palyazd szerzi meg a bérleti jogot.

(5) A Polgarmester a Pénziigyi Bizottsig dontése alapjdn a bérbeadoé képviseletében,
vagyongazdalkoddi mindségben alairja a bérleti szerzédést.

(6) A Polgarmester amennyiben gy {téli meg, hogy a bizottsig déntése sérti az dnkormanyzat
érdekeit, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 61. § (2)
bekezdése értelmében felfiggesztheti annak a végrehajtdsat. A felfiiggesztett domtésidl a
kovetkez6 iilésen a képviselo-testiilet hataroz.

Szocidlis helyzet alapjin meghatarozott lakbérii lakasok lakasbérletének szabalyai
12. §

(1) Szocialis helyzet alapjan meghatdrozott lakbér(i bérlakéas kizérdlag raszoruld személynek
adhaté bérbe.

(2) Szocidlis kériilményei alapjan az a sajdt lakdssal nem rendelkezd személy -a vele egyiitt
koltozoket is figyelembe véve- tekinthetd raszoruldnak,
@) akinek a lakéhdza, lakdsa elemi kar vagy rendkiviili esemény miatt megsemmisilt,
. hasznalhatatlannd valt, vagy
b)  akinek a csalddjaban a kérelem benyGjtasat megeléz6 harom honapban egy fére jutd nettd
jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdfj mindenkori legkisebb Osszegének
tizszeresét, egyedill ll6 esetén a tizenegyszeresét, €s
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¢)  akinek, vagy hdzastdrsdnalk, illetve kiskort gyenmekdének sajat 0nalld lakdstulajdona 5-¢éven v oo
beliil nem volt, és :

d)  aki Demecserben 5 éven belill nem volt rosszhiszem, jogeim nélkili lakashasznalé, vagy - .~ o
onkényes lakdsfoglalo és,

e)  akiaz igénylés benyljtasat megeldzden 1 éves demecseri helyben lakast igazol, és - : o

) akiaszocialis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokrdl sz616 1993, évi IIL torveny4 §bypontia -0
szerinti vagyonnal nem rendelkezik. :

(3) Amennyiben a bérld anyagi koriilményeiben olyan valtozas torténik, amely alapjan mér nem - .. o
tekintheté raszoruld személynek, ugy azt haladéktalanul koteles bejelenteni a bérbeadénak. - . -+ oo

(4) Kétség esetén a bérbeadd igazoldsok bekérésével ellendrizheti, hogy a bérld - a vele egyuti : RS
koltozére tekintettel - megfelel-e a (2) bekezdésben foglaltaknak. - B U o

(5) A bérld személyérdl a Polgdrmester dont. A szocidlis munkds javaslatat figyelembe véve -« -
vélasztja ki a TOP-4.3.1-15-SB1-2016-00009 projektben felgjftott és megépitett 0j szocidlis: | .0.n
bérlakésok bérléit a TOP-5.2.1-15-SB1-2016-00003 projektben egyiittmiikods szemelyek kozil: R

(6) Az igényldk koziil elsébbséget élveznek, az alabbi sorrendben:

a)  akik életveszélyes, vagy egészségre artalmas koriilmények kozoit laknak,
b)  zstufoltabb lakaskoriilmények kozott €lok,

¢} kiskora gyermeket neveldk,

d}  munkaképtelenek, slilyos egészségkarosoddsban vagy testi fogyatekossagban szenveddk, -
e}  albérletben lakok,
f  akik dnkormanyzati bérlakast kivannak cserélni.

(7) Nem kothetd bérleti szerzddés azzal a szocidlisan raszorult 1genylovel "

a)  aki lakasbérleti jogardl pénzbeli térités ellenében a bérbeadd javara, vagy barmely modon
hozzétartozdja javara 5 éven belill lemondott, :

b} aki bérleti ajanlataban olyan valétlan adatot k6zol, amely jogosulatlan clényhdz ]uttathatna

(8) Az a személy, aki szocidlisan meghirdetett bérlakas bérleti jogat megszerezte, és a 12. § (2)
bekezdése alkalmazasa szempontjabol raszorulonak mindsiil, lakbértamogatésra jogosult.

(9) A lakbértamogatas mértékét az 2. melléklet 2. pontjanak tablazata tartalmazza.

(10) Evente a megiiresedd lakasok legaldbb 50%-4t szociélis célti bérlakésként kell bérbe adni.

Szolgalati lakdsok
13. §

(1) A Képvisels-testiilet szolgalati lakdsoknak mindsiti a 1. mellékiet 2. pontjanak tablazataban
felsorolt 6nkormdanyzati bérlakasokat, Az 1. melléklet 1. pontjdnak téblazataban felsorolt
koltségelvi bérlakas szolgélati lakasként is hasznosithatd.

(2) A bérbeads kozcélbol szolgalati lakést tart fenn, melynek célja az Onkorményzat kdzigazgatési
tertiletén mikodé kozintézmények dolgozdi részére allandd szallas biztositasa.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen kozcélbol — palyazat kiirdsa nélkil — lakas
juttathaté az Onkorméanyzat kbzigazgatési teriiletén mitkodé kozintézmények vezetdi altal kijeloht
személyek részére, hatarozott idére szdlo bérleti szerzédéssel a munkaviszony idétartama alatt.
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-4y Aclakdst, a-kozcélt, illetbleg az inlézményl a Polgdrmester jeloli ki. A bérld szemdlydrdl a

Polgalmestel az (1) bekezdesben meg] ielolt intézményvezetdk javaslata alapjan dont.

(5) Szolgaiau lakasokra Vonatkozo lakasbérleti szerzédés legfeljebb 5 évre kothetd azzal a
~kikotéssel, hogy ha a bérld szolgalati lakdsra valé jogosultsdgot megalapozd jogviszonya

megszlnik, Ggy az megsziinteti a lakdsbérleti szerzOdést is (bontd feltétel).

(6) Amennyiben a szolgalati lakasra valo jogosultsag fennall, és lakbér és koziizemi dij hatralékkal
 sem rendelkezik- a bérld, ugy a-lakésbérleti szerzbdés legfeljebb 5 évre meghosszabbithatd. -

(7) Az LtV -ben meghatarozott klvetellel a szolgalati lakésra bérl6tarsi szerz6dés nem kothetd.

, ! B

(8} Amennylben a szolgalatl Iakas nincs a rendeltetésének megfeleléen hasznositva, és

rendeltetésszer(i hasznositdsara ésszer(i id6n beliil nincs megfeleld igény, tgy a szolgalati lakas
. palyézati eljaras alapjan hasznosfthato.

... (9) Palyazati eljaras alapjan szolgalati lakas legfeljebb 1 évre adhat6 bérbe azzal a kikotéssel, hogy
ha a szolgalati lakas rendeltetésszer(i hasznalatdra a bérbeaddhoz igény érkezik, tgy a bérbeado
részérdl az igény elfogadasa, és errdl a bérld értesitése a lakdsbérleti szerzddést bontd feltételként
megsziinteti.

(10) A lakasbérleti szerz6dés - amennyiben az (8) bekezdésben meghatarozott feltételek
fennéllnak — 1 évre meghosszabbithato.

(11) Legaldbb 20 éves ~ szolgalati lakasra vald jogosultsagot megalapozé — munkaviszonnyal
rendelkez6 szakember részére nyugdijazisat kovetden is biztositani kell a lakds bérletét feltéve,
hogy olyan munkaltatétél megy nyugdijba, amelynél fennallé jogviszonya alapozta meg a

_ szolgdlati lakds, igényléséhez sziikséges jogosultsagét, és a tulajdondban, haszonélvezetében, az
orszag terliletén mas lakoingatlan nincs.

(12')!A szofgéiati lakasok pa’ﬂye"izat tjan térténd bérbeaddsa esetében ezen §-ban nem szabélyozott
kérdésekre a 9-11.§-ban foglalt rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

Atmeneti lakdsok
14. §

(1) Az ‘(")nkonnényzat kitelezé feladatainak korében Atmeneti lakést tarthat fenn, melyet
meghatdrozott idére, vagy valamely feltétel bekdvetkeztéig a Polgdrmester dontése alapjan bérbe
adja.

(2) Atmeneti lakés adhaté bérbe killsnosen elemi kér, lakhatast lehetetlenné tevd rendkiviili
élethelyzet valamint olyan lakasrongalodas esetén, amely az embertevékenység soran bekdvetkezd
varatlan, hatdsaban jelentds, nem szandékosan okozott esemény és veszélyezteti az emberi
egészséget vagy kornyezetet (a tovabbiakban: krizis esemény).

(3) Krizis esemény bekvetkeztekor a Polgarmester soron kiviil — palyazat kifras nélkiil — biztositja
az atmeneti lakast, abban az esetben, ha rendelkezésre ll tires dnkormdnyzati lakds.

... . (4) A Polgarmester a Pénziigyi Bizottsag javaslatara - palydzati kiiras nélkiil — lakast biztosithat a
hatdsagilag. életveszélyessé nyilvanitott lakasban a lakdénak az életveszély elharitdsanak
Jddétartamara,



(5) Almeneli lakas béibeaddsakor a b&ld jovedelini lielyzetét new kell vizsgélnd,

Adatkezelés
15. §

(1) A helyi lakaspolitikai feladatokat ellaté szervek— az adatfelvételre, adatkezelésre és
adatvédelemre vonatkozd kdzponti és helyi jogszabalyok keretei kozott, a jegyz0 utjan —
jogosultak nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes és jovedelmi helyzetre vonatkozo
adatokat, amelyek e rendelet alapjdn a bérbeadds feltételeinek vizsgilata, a tényallds
megillapitisa, a kérelem megtagaddsa, a bérbeaddi hozzgjarulasrol valé dontés érdekében a
tudomadsukra jutottak.

(2) A helyi lakaspolitikai feladatokat ellatd szervek az (1) bekezdés szerinti adatokat- az érintett
onkéntes hozzéjarulasa alapjan - az igénylés elbirdldsaig, illetdleg a lakdsbérleti szerzddés
megszimeséig kezelik.

-(3) A nyilvantartdsbol a személyes azonosité adatok nélkill statisztikai célra adatok
szolgaltathatdk.

IV Fejezet
A LAKASBERLET ALTALANOS SZABALYAI ES A BERLETI JOGVISZONY

A bérleti szerzédés létrejotte
16. §

(1) Lakasra és nem lakds céljara szolgdlé helyiségre bérleti jogviszonyt hatérozott idére lehet
bérleti szerzdéssel 1étrehozni,

(2) A hatérozott idejli bérleti szerzddés legfeljebb 5 évre kéthetd.

(3) A lakds bérlsjénl kijelslt személy(ek) az errdl szold értesités (hatdrozat, megallapodas,
jegyzdkonyv, sth.) kézhezvételétsl szdmitott 8 napon beliil kételesek a bérbeaddval a lakasbérleti
szerzodést megkdtni.

(4) A bérleti jogviszony id6tartamat a bérleti szerz6désben honapokban kell meghatdrozni. Eltérd
megallapodas hidnydban a honapokban megallapitott idGtartam azon a napon jar le, amely a
szerzOdéskotés naptari honapjaval és napjaval megegyezik.

(5) A koltségelvii bérlakdsok vonatkozasiban a bérleti szerzdés — pélyazati kiirds nélkiil -

legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat - Ggy hogy egy bérlé maximum 10 évre 1étesithet bérleti

jogviszonyt - feltéve:

a}  ha a kérelmezd érvényes bérleti szerzédésének lejarta elstt 60 nappal irasban kéri a
hosszabbitést,

b)  arendeletben meghatdrozott jogosultsgi feltételeknek tovabbra is megfelel,

¢)  kérelme részeként benyijtja a rendelet 10. § (5) bekezdés c) pontjdban meghatarozott
ajanlatat, valamint a rendelet 10. § (5) bekezdés f) pontjdban meghatirozott
j6vedelemigazolasokat.



(6) A szolgdlati lakdsok ¢s dtmencti lakdsok vonatkozdsiban a bérleli  szerz0dds
meghosszabbitisanak feltétele, hogy a kérelmez6 30 nappal a szerzédés lejarta eldtt irasban
kérelmezze a hosszabbitast.

A bérleti jogviszony kizardsa
17. 8

(1) Nem kothetd bérleti szerzddés, illetve nem hosszabbithato meg azzal a személlyel,

a)  aki a palyazat benyujtisakor szdndékosan valdtlan adatot szolgaltatott, illetdleg az adatok
valtozasarol a bérbeadot nem értesitette a dontésig,

b)  akinek Demecser Varos Onkormanyzata felé 100.000 Ft &sszeget meghaladé koztartozasa
all fenn,

¢)  akinek Demecser Varos Onkorményzata felé bérleti szerzodésbol eredd tartozésa all fenn.

(2) Egy haztartisban életvitelszerlien egyiitt lakod személyek csak egy Onkormanyzati lakdst
bérelhetnek.

A bérleti szerz6dés tartalma
18. §

(1) A lakdsbérleti szerz6désnek az Ltv.-ben kotelezben eléirtakon tdl tartalmaznia kell az

alabbiakat:

a)  alakés azonositd adatait (cime, helyiségei, alapteriilete, komfortfokozata),

b)  alakasnak felhaszndlas szerinti tipusat, a bérlet idotartamat,

¢)  bérlo, bérlotarsak személyi adatait,

d)  bérlovel egyiitt koltozd személyek megnevezéseit, adatait,

e)  lakbér Osszegét €s a vallalt egyisszegl befizetés id6tartamat és Ssszeget,

/) abérbeadd altal ny(jtott kiilén szolgaltatasra vonatkoz6 rendelkezéseket és megfizetésiik
modjat és idépontjat,

g)  a lakas birtokba adasinak idépontjat (az errdl késziilt jegyzOkonyv és leltar a szerz6dés
mellékletét képezik),

h)  azt, hogy a bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. az Ltv. és e rendelet
szabdlyai az iranyadoéak.

i) abérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a bérlakast iires, tiszta, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotban a bérbe adénak visszaadni.

J)  thrsashaz esetén a bérl6 nyilatkozata arrdl, hogy magéra és a vele egylitt koltozékre nézve,
elfogadja és betartja az alapité okiratban és az SZMSZ-ben leirtakat.

k) a bérls koteles a bérleti jogviszony idétartamdra az adott bérlakasra teljes kord
lakasbiztositast kitni,

I) 2 hénapot meghaladé tavollét esetén a bérld bejelentési és igazolasi kotelezettségét, valamint
a mulasztds jogktdvetkezményét,

m) lakdson belilli munkdk elvégzésérdl, atalakitisrol, korszerdsitésrél a bérbeadd és a bérld
megallapodasat,

n) amennyiben a bérld a rendeltetésszerfi hasznalatra valdé alkalmassd tételt és
komfortfokozatnak megfeleld lakberendezéssel kapcsolatos bérléi  kotelezettségeket
véllalja, akkor a megéllapodasnak tartalmaznia kell a véllalt feladatokat és azok koltségeinek
megtéritéséhez kapesolodo rendelkezést.
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(2) A lakasbéileli sze120dés megholésének feltélele, iogy a leendd bérlo a szerzédésben vallalja,

hogy

@)  abérbeadd és a kiziizemi szolgaltatok altal kibocsatott lakbér, vizdij, izemeltetési kéltség
szamlakat hatarid6ben kiegyenliti,

b)  abérls alakbér, a viz-, a villamos energia és a géz energia kozlizemi szdmldjdnak befizetését
minden hénapban a targyhét kivetd 15. napjaig a Demecseri K6z6s Onkormanyzati Hivatal
kijelslt dolgozdjanal kételes igazolni, a befizetésrél sz616 okirat bemutatdséval, vagy
maésolat leaddsaval,

¢)  alakast életvitelszeriien csak lakas céljara hasznélja,

d)  alakast albérletbe nem adhatja a bérbead6 hozzéjaruldsa nélkiil,

e)  abérbeadd képviselbje részére a bérlemény ellendrzéseket lehetévé teszi,

£ abérld alakasbol torténd két honapot meghaladd tévollétét és annak idOtartamat a berbeado
felé irasban bejelenti.

(3) A nem lakds céljara szolgald helyiség bérletére az (1) bekezdésben felsoroltakat —kivéve d) j)
k) pontokat - értelemszertien alkalmazni kell azzal, hogy a lakds helyett helyiség értend®. :

A bérlétarsi jogviszony
19. §

(1) Onkormanyzati bérlakasra bérlstarsi szerzédés, ezen rendeletben meghatarozott feltételek
alapjan k&thet6.

(2) Bérldtarsi szerzédés megkotését a bérld és a leendd bérlétars egytittesen, irdsban kérhetik a
bérbeadotdl.

(3) A jogosultak k6zos frasbeli kérelmére bérlétarsi szerzédést kell kotni:

a)  ahdazastarsakkal,

b)  az Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvéntartisaba felvett élettdrsakkal, amennyiben kozds kiskortt
gyermekiik a lakasban lakik,

¢)  abérld azon nagykord hozzétartozdjdval, akit a bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil befogadhat, -
feltéve, hogy a befogadastdl szamitott 3 év dta életvitelszertien a lakésban lakik.

(4) Nem kothetd bérlstarsi szerzédés azon kérelmezdvel, akivel szemben a 17.§-ban foglalt kizaro
feltételek valamelyike fennall.

(5) A (3) bekezdésben foglalt irasbeli kérelemhez mellékelni kell:

a)  a(3) bekezdés a) pontja esetén a hizassdgi anyakdnyvi kivonatot,

b)  a(3) bekezdés b) pontja esetén a kizjegyzdi igazolast a nyilvantartisba vételrol, valamint a
kozbs gyermek sziiletési anyakdnyvi kivonatat. '

(6) Onkormanyzati helyiségre bérlétarsi szerzédés, csak a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak
alapjan kothet6.

Albérlet
20. §

(1) Onkorményzati bérlakds lakészobdjanak albérletbe addsdhoz a Képviseld-testiilet egyedi
figyben hozott hatdrozataban foglalt hozzdjarulasa szitkséges. A Képviselo-testiilet hozzdjarulisa
kizarolag a kérelmezOk vonatkozasaban érvényes.
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2) A Képviscls-testillet ez irdnyt déntése a bérld és az albérls kozos lérelmdben
kezdeményezheto.

(3) Az albéritnek meg kell felelnie a bérlével szemben tamasztott feltételeknek.
(4) Az albérleti szerzddés legfeljebb a lakasbérleti szerzédés lejartaig kothetd.

(5) A bérlakdsnak legfeljebb egy lakdszobdja adhatd albérletbe, és az albérletbe adott lakasrész
alapteriilete nem haladhatja meg, a bérlé kizardlagos hasznalatdban maradé lakasrész alapteriiletét.

(6) Nem adhatok albérletbe az dtmeneti lakasban 1év6 lakoszobak.

(M A Hivatalba a bérlének 15 napon beliil be kell jelentenie az albérleti szerzddés megkotését,
médositasat és megszinését. Ha a bérld bejelentési kotelezettségét elmulasztja, igy a bérbeadd az
Ltv.-nek megfelelen a lakdsbérleti szerzodést felmondhatja.

(8) Amennyiben a lakasbérleti szerzddés és az albérleti szerzédés megsziinik, és a felek nem
kotnek Gjat, gy a tarsbérletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(9) Ha a lakasbérleti szerzédés megszimik, ez nem jelenti az albérleti szerz6dés megszinését, ugy
az albérlst — attol fiiggden, hogy a bérld a lakasban életvitelszertien él-e — tarsbérlének, vagy
bérlonek kell tekinteni, és kdtelezettségei ennek megfeleléen alakulnak.

Jogeim nélkiili lakashasznilat
21. §

(1) Amennyiben az 6nkorményzati bérlakésban a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden olyan
személy marad vissza, aki sem az Ltv., sem ezen rendelet 36-37.§ szerint nem tarthat igényt
elhelyezésre, jogeim nélkiili lakdshasznalénak mindsiil.

(2) A K6z8s Onkormanyzati Hivatal munkatérsa a jogeim nélkiili lakds hasznalot kdteles felbivni
a lakéas 15 naptari napon beliili kitiritésére és rendeltetésszer(i dllapotban térténd visszaaddséra.
Egyuttal felhivja az érintett, jogeim nélkiili hasznald figyelmét a jogkdvetkezményekre.

(3) A hatéridd eredménytelen eltelte utdn a Kozos Onkormanyzati Hivatal munkatérsa
haladéktalanul tajékoztatja a Bizottsdgot. A Bizottsdg eljarast indit a lakas kiliritése érdekében.

(4) A (2) bekezdésben emlitett személy esetében a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetét6l
szAmitott 30 napon beliil bérbeado koteles a lakds kiiiritése irdnti peres eljarast meginditani.

(5) A lakés egy havi hasznalati dija, amennyiben haszndlhaté mésik lakés bérletére nem tarthat
igényt, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott

@)  két honapig a fizetendd bérleti dij dsszege,

b)  két honap elteltével a fizetendd bérleti dij kétszerese,

¢)  négy hénap elteltével a fizetendd bérleti dij haromszorosa,

d)  hat honap elteltével a fizetend® bérleti dij négyszerese,

e) egy év clteltével a fizetendd bérleti dij dtszordse.

V. Fejezet )
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
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A lakds hasznalatba addsa

22. §

(1) A bérbeadd kételes a lakast komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a.
bérleti szerz6désben megjelslt id6pontban, tisztdn és rendeltetésszerli hasznélatra aikalmas S

allapotban a bérl6 hasznélatiba atadni, melyrél jegyzokonyvet és leltdrivet kell felvenni.

2)A be1lakas valamint a helyiség az Ltv. 7. § (2) bekezdése alapjan minosiil rendeltetésszerit
hasznalatra alkalmasnak.

(3) A rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotot bérbeadd és bérld az atadaskor kdzisen - - -

jegyz6kodnyvben rogzitik.

(4) A helyszinen késziilt jegyz8kdnyvben fel kell tiintetni a lakés, illetdleg lakdsberendezések

tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hlanyossagokat A bérld az atvetelt - eszwvetelemek
frasbeli rogzitésével - a jegyzokonyv alairasaval ismeri el. '

(5) A lakés ataddsakor észlelt hibdk, hidnyossdgok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles
gondoskodni. A szerzédéskotéskor a felek megallapodhatnak, hogy a bérlé a sziikséges munkat a-

bérbeadd helyett elvégzi. Ez esetben a bérbeadd a megéllapodasban szerepld munkdk-€s-. ..

berendezések igazolt kéltségeit egy Ssszegben, 30 napon beliil a bérl6 részére megtériteni koteles.
A bérld kérelmére a bérleti szerzddést az esetben is meg kell kotni, ha a bekdltozés egy késébbi

idépontban — a lakas rendbehozatala utan - térténik. Berﬁzetesz kotelezettseo a lakéas tényleges

atadasatol all fenn.

(6) Helyreallitasra, korszerlisitésre szoruld lakdsok palyiztatisa esetén, a bérbeadd a bérlének a
lakast a leltarrdl szo16 jegyzOkonyvben régzitett allapotban adja at, megjeldlve a helyrealhtassaI
korszeriisitéssel érintett munkalatokat €s azok elvégzési hataridejét. ~ :

A rendeltetésszeri hasznalat

23.§

A bérld és a vele egyiitt 1akd személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerzodésnek megfelelGen

kotelesek hasznalni.

Az életvitelszeri lakasban tartézkodas kitelezetisége
24. §
(1) A lakasbérleti szerz6dés fenndlldsa alatt a bérls koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni.

(2) A bérls a lakasbdl torténd két honapot meghaladé téavollétét és annak idotartamat koteles
eldzetesen irasban a bérbeadd részére bejelenteni,

(3) A (2) bekezdésben foglalt elézetes irasbeli bejelentési kotelezettség nem vonatkozik
kérhazban, vagy szanatdriumban torténd egészségligyi kezelés esetére.

A lakds hasrndlatinak eilendrzése

25.§
13



(1) A bérbeadd a rendeltetésszerti hasznilatot, valamint a szerzddésben vallalt esetleges
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal az Liv. 12. § (4) bekezdésében
foglaltak alapjan ellendrzi, az ellenérzésrl jegyzbkinyvet kell felvenni.

nel '(2) Az (1) bekezdesben foglait eIlenmzest a bérbeadd a bérld elézetes értesitését kdveten végzi.

. (3) Mellozheto az el6zetes értesités, amennyiben veszélyezteti az ellenérzés eredményességét.

- {4) A bérbeadé ellenérzi, hogy a lakdshaszndlat sordn a bérl§ betartja-e a torvény és ezen rendelet
elOirasait, valamint a bérleti szerzédésben foglaltakat, kiilonds tekintettel a rendeltet€sszertl
hasznalatra, a lakasban laké személyek bentlakdsanak jogcimére.

T

Dijfizetések kotelezetiségek

26. §

A TR S el .

(1) A bérld a lakdshasznalat, valamint a helyiség haszndlatinak ellenértékeként szerzodésben
meghatérozott bérleti dijat, tovibbd e jogviszony keretében a bérbeadd altal nyujtott kiilon
- szolgdltatésért dijat koteles fizetni.

- (2) Az Snkormanyzati tulajdomi bérlakdsok bérbeaddsabdl szarmazé bevételeinek fedeznie kell a

e .lakas uzemeltetesevel fenntartasaval és feldjitasaval kapesolatos dnkormanyzati raforditdsokat.

: (3) Berlakas eseten a bérleti dij (lakbér) osszegét ezen rendelet 2. melléklete hatdrozza meg. A
bérleti dij dsszege a szerzddés megkétésekor frasban rogzitésre keriil azzal, hogy a bérleti dij
mértéke — a szerz8dés kiilon modositisa nélkiil — ezen rendelet modositésaval valtozik.

(4) A bérbeadd az alkalmazandé j bérleti dij mértékét és a kiilon szolgaltatasi dijakat a bevezetést
megel6zé legalabb 30 nappal kételes a bérlével irdasban k6z6lni.

(5) A bérleti dij megfizetése a koltségelvii bérlakds esetén a 10. § (5) bekezdés ¢) pontjaban vallalt
egydsszegli befizetésére vonatkozé ajdnlat teljesitésével valésul meg, melyet a bérld a szerzédés
megkotését kovetden 8 napon beliil a Kozos Onkormanyzati Hivatal pénztardba készpénzben
koteles beﬁzetm

(6) A tovabbl esetekben a bérleti dijat a bérld havonta koteles elére egy Osszegben, vagy a
szerzbdésben meghatarozott mdédon az 6nkorményzat szaml4jéra, vagy pénztaraba teljesiteni.

(7) A bérleti dij megfizetésének ﬁatérideje: minden honap 15. napja.

(8) A koziizemi dijak (aramdij, viz- és csatornahasznalati dij, vezetékes gaz dija stb.) fizetése a

., bérldt terhelik.

(9) A koziizemi dijakat kozvetleniil a kdziizemi szolgaltatd felé kételes a bérld megfizetni.

A Kiilon szolgaltatdsok
27.§

(1) A bérbeadét a bérld részére nyujtott killén szolgéltatisokért a lakbéren feliil kiilon dij illeti
meg. A dij mértékére és a dijért jard szolgéltatdsokra kiilon jogszabélyok, és kdzszolgaltatdsi
szerzddések, illetve a bérleti szerztdés rendelkezései az iranyadok.
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(2) A killén szolgdltatdsok kdrdbe tartozik killonosen, a vizelldtds és csatornghaszndlal, illetve o
szennyviz elvezetésének biztositasa, szemétszallitas.

(3) Térsashdzak esetében a (2) bekezdésen tdl kiilén szolgaltatas korébe tartozik:
a)  kozds képviseld dijazésa,

b)  ko6z6s helyisépek takaritasa,

¢)  egyeéb atarsashaz jellegébd! adédo feladatok ellatasa.

Hatralékok Lkezelése
28. §

(1) Lakbér, kiilon szolgiltatasi dij tekintetében fennallé hatral¢k rendezése érdekében a
részletfizetés feltételeirdl —a (4) bekezdésben foglaltak alapjan — a Polgarmester, 200.000 Ft felett
a Pénziigyi Bizottsag dont a hatralékrol.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasdban hétralék minden olyan a bérleti szerzdés vagy jogszabaly
alapjan az 6nkormanyzati lakas bérl6jét terheld fizetési kotelezettség, melyet az eldirt esedékesség
napjaig nem fizettek meg.

(3) A bérl6 részletfizetés irdnti kérelmében koteles sajat, valamint csaladja jovedelmi, vagyoni
viszonyair6! nyilatkozni, illetve csatolni a nyilatkozatat alatdmasztd igazolasokat.

(4) A részletfizetés

a)  50.000,- Ft t6ke tartozasig legfeljebb 6 havi,

b)  50.001-100.000,- Ft tbke tartozasig legfeljebb 12 havi,
¢} 100.001,- Ft t6ke tartozas felett pedig legfeljebb 24 havi
részletre engedélyezhetd.

(5) Bérlo a részletfizetést megallapodast a megdallapodas megkstésére felhivé level kézhezvételét
kiveth 8 napon belil koteles megkdtni. Amennyiben bérld a felhivo levelet atvette, €s a
részletfizetési megallapodast az elézéekben irt hatarid8ben nem irja ald, ugy bérlé a részletfizetés
lehetoségét elvesziti,

(6) Amennyiben bérlé a részletfizetési megallapoddsban foglaltakat nem tartja be, Ugy tartozasa
egy Osszegben esedékessé valik, melyr6l bérlét irasban tijékoztatni kell. Ha bérld a fizetési
felszolitds ellenére sem fizeti meg egy Osszegben a fenndlld tartozasat, a bérleti szerz6dése
felmondhato.

(7) Az a bérls, akivel bérbeadd egymast kdvetben kétszer, 6t éven beliil, a hatralékok rendezésére
vonatkozd részletfizetési megallapodast kotott, és azokat a bérlé nem tartotta be, azzal a bérlével
1jabb megallapodas a hétralékok rendezésére nem kothetd.

Atalakitas, korszeriisités, karbantartss, felijitds
29. 8§

(1) Abérl az azonnali beavatkozést igénylé munkat - a bérbeadd egyidejil értesitési ktelezettsége
mellett - a bérbeadé irasbeli felszolitasa nélkiil is elvégezheti. A bérbead6 a felmeriilt és igazolt
koltségeket egy Gsszegben tériti meg.
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2) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbanlartdsdrd] a kizponli berendezések dlfandd
izemképes allapotardl, a falak és a k6zds haszndlatra szolgald helyiségek allagaban, e helyiségek

[

berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossdgok megsziintetésérdl, a lakasban 1évd elektromos - -
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a feltjitasardl, vagy a hatdsagi eldirasoknak megfeleld

kialakitasarol.

(3) A bérbeadé kiteles gondoskodni az épiilet, valamint az épiiletet koriilvevd telekrészek, tovabba
a kozds hasznalatra szolgdlo helyiségek, és kozos teriiletek tisztan tartdsardl, sziikség szerinti

megvilagitdsardl, valamint a héztartdsi szemét elszallittatasarél. A bérbeado és a bédd -
megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a bérbeadé helyett atvallalt munkalatok ellencben kulon ’

szolgaltatasok dijanak cstkkentésére tarthat igényt.

{4) A bérl6 a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni - a bérbeado egyideji értesitési kotelezetisége

mellett - a lakés belsé festésérdl és mazolasarol, a burkolatainak, ajtdinak, ablakamak €s .

berendezéseinek karbantartasardl, felGjitasarol, cseréjérél.

(5) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval kapcsolatos koltségek a bérlét, a poétlassal, illetve a hasznalhatatlansdg miatti
cseréjével kapcsolatos koltségek viselése a bérbeaddt terhelik.

(6) A bérld a szerz6désben vallalt és e rendeletben felsorolt kételezettségeit olyan idépontban és
modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakds és a lakasberendezések allapota sziikségesse teszi:

(7) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérl§ a lakést atalakitsa, korszer@isitse, ha a bérld a munkak
elvégzésének koltségét vallalja, valamint ezéltal a lakds rendeltetésszerll hasznalata kedvezObbe,
fenntartésa nem valik koltségesebbé.

(8) A bérbeadd és a bérlé megallapoddsat irasba kell foglalni, melyben rogziteni kell, hogy.a

felmeriilt koltségek melyik felet, milyen ardnyban terhelik, annak megfizetésének modjat és idejét. -

Rendelkezni kell tovabb4 a megallapodésban a bérleti jogviszony megsziinésének esetére is, a meg
vissza nem téritett beruhdzasok megtéritésének maodjardt is. :

(9) A koltségelvii bérlakdsok esetén nem adhaté bérbeaddi hozzajdrulds olyan jellegii
atalakitds(ok)hoz, mely az épiilet homlokzatanak vagy tetszerkezetének megbontasaval jarna.

(10) Amennyiben a bérl$ a lakést sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkil ugy alakitja 4t, vagy

korszerlisiti, hogy ez altal a lakés komfort fokozata megvaltozik, akkor e cimen a lakbér a bérdeti - .

jogviszony fennilldsa alatt, illetve annak megsziinéséig nem modosithaté.

(11) A bérl6 dltal végzett, végeztetett kivitelezési munkak csak akkor fogadhatok el, vehet6k at,
szamithatok be, ha megfelelnek a vonatkozo szabvanyoknak, miszaki irdnyelveknek, a
kivitelezéssel érintett szakhatosagi kovetelményeknek, a szakmai szabdlyoknak, a bérbeadoval
elézetesen €s a kivitelezési munkak kézben egyeztetett feltételeknek.

(12) Bérlé altal benydjtott szamldk csak a kovetkez6 igazolasok bemutatdsa utan szamithatok be:
a)  abérbeadé muszaki atvételének igazolasa,
b)  amennyiben sziikséges a kivitelezéssel érintett szakhatosagok és szolgaltatok miiszaki
atvételének igazoldsa,
¢/  abeépitett anyagok mindségi megfeleldségének igazolasa,
d}  aszabélyos kivitelezbi nyilatkozatok,
e)  azengedélykoteles tervek bemutatasa,
J) amegvaldsulasi dokumentacié bemutatasa.
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1 (13) Béld szavatol a bedpitetl anyugok mindségédil s s elvégeell munkakért. Szakszerlitien

kivitelezés esetén a bérld koteles viselni a szakszer(itlen munkaval kapcsolatban felmertilé &sszes

<o koltséget, szilkséges visszabontasok €s helyreallitasok, atalakitasok stb. koltségeit. Bérld kizardlag

szabvanyos és hazai épit6ipari alkalmassagi min&sitéssel rendelkezé anyagokat épithet, épittethet
be.

- (14) Ha az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kzds hasznalatra szolgalo helyiségek
€s ezek berendezéseiben, tovabbd a lakdsban a bérld vagy vele egyiitt lako személyek magatartasa
folytan kar-keletkezik, a hibak kijavitdsarél, az eredeti allapot helyreallitasarol, illetdleg a kar
- megtéritésérél - fliggetlenii] a bérlet idétartamatdl - a bérld kételes gondoskodni.

A lakasba fogadas feltételei
T AL : 3ﬂ_§

(1) A bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglalt személyeket a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulisa
‘nélkil is befogadhatja.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon til a bérld a lakédsba a bérbeadd elézetes irasbeli hozzdjarulasa
alapjan kizar6lag kozeli hozzatartoz6jat, valamint tartasi szerzOdés szerinti eltartot fogadhatja be.

' (3) .Bérbéa'd('), a (2) bekezdésben foglalt esetben a bérls, valamint a befogadandd személy
egészségiigyl, szocialis koriilményeinek mérlegelése alapjan jarulhat hozza a befogadashoz, abban
az esetben, ha a bérls, vagy befogadandé személy egészségi allapota miatt &nmagat ellatni nem
képes. -

(4) A befogadashoz valé hozzajarulast a befogadandd személy bekdltozése el6tt a bérbeaddtol
‘irasban kell kérni. A hozzajaruldsi kérelmet a berlo és befogadand6 személy egylittesen nydjtja be
bérbeadd fele

(5) A kerelemben meg kell jelslni a befogadas indokat, a hozzatartozo6i kapesolatot, a befogadands
szemely termeszetes személyazonositd adatait, valamint eddigi lakcimeét.

B (6) Befogadando személy kételes nyilatkozni arrdl, hogy a bérls lakasbérleti jogviszonyénak
barmely okbol valé megszinése esetén a lakast 8 napon beliil elhagyja és elhelyezési igényt
bérbeadd felé nem tamaszt. A nyilatkozat a kérelem mellékletét képezi.

(7) Nem adhaté hozzijirulds abban az esetben, ha a bérlé, vagy befogadandé személy a (3)
bekezdésben foglaltak alapjan a befogadast életszerlien indokolni nem tudja, vagy az indok nem
© valés.

(8) Bérbeadd a (7) bekezdésben foglaltak ellendrzésére mas intézményekto! adatokat, tajékoztatast
illetbleg komyezettanulméanyt kérhet kiilondsen: rendérségtdl, szocidlis és egészségiigyi
intézményektol.

(9) Amennyiben a bérbeadé tudomaséra jut, hogy a lakdsban befogadottként mas szemely is lakik,
a bérbeadd koteles a bérlt felszdlitani, a befogadott személy lakdshasznalatdnak 8 napon belili
megsziintetésére. A hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott jabb 8 napon beliil a bérbeadd
kételes a szerz6dést felmondani.

Jogokra és kitelezettségekre vonatkozd egyéb szabalyok
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31.§

(1) Uj bérleti szerzédés esetén a szerzédés megkotését ksvetd 30 napon beliil a bérlé kételes a
koziizemi mérddrakat sajat nevére atiratni. Az atiratds koltségei a bérl6t terhelik.

(2) Ezen alcimben nem szabalyozott kérdésekre az Ltv. 11. fejezetében foglaltakat kell alkalmazni.

) VI Fejezet )
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNTETESE

A bérleti jogviszony megsziinésének esetei
32.8
(1) A bérleti jogviszony megsziinésére Ltv. 23. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A bérleti szerzddést bérbeadd a Ptk. 6:336. §-ban, valamint 6:342. §-348. §-ban foglalt
esetekben az Ltv. 24, §-ban foglalt mdédon mondhatja fel. ‘

(3) Abban az esetben, ha a bérls a bérleti szerzédés lejarta elétt leadja az Onkormanyzatnak a
bérlakast, akkor pénzbeli térités nem illeti meg.

(4) Ha a bérbead6 és a bérld a lakasbérleti szerzddést kozos megegyezéssel ugy sziinteti meg, hogy
a bérbeadd a bérlének masik lakdst ad, ugy a mésik lakas kivélasztdsdnal — kivéve ha a bérld ettdl
eltéréen nyilatkozik —, az el6z6 bérlakas tulajdonsagait kell alapul venni.

(5) A (4) bekezdés szerinti megéllapodas feltételeit a bérbeadd egyedileg hatarozza meg.

(6) Ha a bérbeado és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kdzis megegyezéssel ugy szlinteti meg, hogy
a bérbeado a bérlének pénzbeli téritést fizet, gy a megallapodés feltételeit a bérbeadd egyedileg
hatdrozza meg.,

(7) A (6) bekezdés alkalmazasdra abban az esetben keriilhet sor, ha a 16. § alkalmazasaval a
lak4sbérleti szerz6dés nem sziintethet meg.

(8) Ha a bérbeadd — cserelakas felajanlasi kotelezettséggel — a hatdrozott ideji lakasbérleti
szerzddést felmondja, és a bérlével megallapodik, hogy a cserelakds felajanldsa helyett pénzbeli
téritést fizet, Ugy a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit egyedileg a bérbeadd
hatarozza meg.

A lakéisbérleti jogviszony megsziinéséhez kapcsolédd lakas atadasi szabalyok
33§

(1) A lakéasbérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé a lakéast lires, tiszta és rendeltetésszer(i
haszndlatra alkalmas dllapotban kételes a bérbeadénak visszaadni.

(2) A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitani, a lakds és a lakds berendezési €s

felszerelési targyainak tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat, hidnyossagokat és
megallapitasokat irasba kell foglalni.

18



(3) Bé1lo u lukds Léél és koltségeit minduddig kiteles meglizetul, aniyg o lakast vz (1) bekesdés
szerinti allapotban a bérbeadonak vissza nem adta.

(4) Ha a bérls a sajat koltségén - bérbeszamitas nélkiil - létesitett lakasberendezéseket a lakas
atadasakor leszereli, kiteles az eredeti dllapotot vissza4llitani, vagy annak koltségét a bérbeadénak -
megfizetni, illetve a rendeltetésszer(i hasznalatot mas médon biztositani.

Onkormanyzati lakis cseréje
34. 8§
(1) Onkorményzati lakés csak masik Snkorményzati lakas bérleti jogéra cserélhetd.

(2) Abban az esetben, ha a bérlakas bérléje el szeretné cserélni az altala bérelt lakast egy masik
Onkormanyzati bérlakésra, kérelmet kell beadnia.

(3) A Pénziigyi Bizottsag a beérkezett kérelmet megvizsgilja, majd kifrja az Snkorményzati
bérlakas cseréjérdl szolo palyazatot.

(4) A palyazati eljarasra e rendelet 10.§-ban foglaltakat kell megfelelden alkalmazni az aldbbi

eltérésekkel:

a)  Onkormdanyzati bérlakds cseréjére csak bérleti szerzddéssel rendelkezd bérlé palyazhat,

b)  a nyertes palyazokkal, a bérelt lakdsaik kapesén befizetett Gvadék kildnbozetével, el kell
szdmolni.

(5) A palyézatok elbiraldsara e rendelet 11, §-dban foglaltakat kell megfeleléen alkalmazni.

A bérl6 haldla esetén a lakas Atadasara vonatkozé szabalyok
35. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt sziint meg, és nincs olyan személy, aki a
lakasbérleti jogviszonyt folytathatja, a bérbeadé az orokost felhivia, hogy a lakésban maradt
hagyatéki targyakat az 8rékhagy6 halalat kévet6 30 napon belill szallitsa el a lakasbol.

(2) A bérbeadd az orokost nem kotelezheti a bérld altal elmulasztott karbantartds és javitasi
munkak elvégzésére, illetve a kiltségek megtéritésére.

(3) Ha az 616kds a hagyatéki targyakat hataridében nem szallitja el, azokat a bérbeadd az Srokos
koltségére és veszélyére - raktarban, vagy arra alkalmas mds helyiségben elhelyezheti. A hagyatéki
targyakrol leltart kell felvenni, melynek egy példanyét a lepecsételt raktirban, helyiségben kell
elhelyezni €s az 6rokos részére egy példanyt 4t kell adni.

(4) Ha az elhalt bérlének lakbér és egyéb lakdshasznalattal 9sszefliiggd dij tartozésa van, a bérbeado
kételes hagyatéki teherként bejelenteni.

(5) A szerz6dés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradé személy masik lakdsra nem tarthat
igényt.

Alakasbérleti jogviszony folytatisa

36. §
19



A bérlé haldla esetén o lakdsbérleti jogviszony folytatdsdra az Ltv. 32. § (2) (7) bekezdésének
rendelkezései az irdnyaddak.

Eihelyezési kotelezettség vallaiasa
37.8

(1) Amennyiben a bérlé a lakasbérleti szerzédés megkotését megeldzben kérelmezi, a bérbeadod a
lakasbérleti szerz6désben kotelezettséget vallalhat arra, hogy a szerzédés megsziin€ése utdn a
lakasban visszamaradé személy mésik lakasra tarthat igényt.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségvallalas feltételeit a bérbeadd egyedileg
hatarozza meg.

(3) A bérbeadd akkor véllalhatja az (1) bekezdésben meghatarozott kételezettséget, ha a szerzodés
megszlinésére a meghatarozott idétartam lejarta miatt kerfilt sor.

(4) A bérbeadé véllalhatja, hogy a bérlé kérelme alapjan amennyiben a palyéztatasi feltételek
fennéllnak az igényjogosultsagnak megfeleld szobaszamu lakdsra kot bérleti szerzédést.

(5) A bérbeadd nem vallalhat masik lakasban valé elhelyezési kotelezettséget, ha a bérlének volt

el6z6 bérleti jogviszonya és:

a)  a bérleti jogviszonya lakbér nemfizetése, illetve jogszabalyban eldirt, vagy szerzddésben
vallalt kotelezettségének nem teljesitése miatt sziint meg,

b)  abérleti jogviszonyanak meghosszabbitisara barmely okbdl nem kertilhetett sor, vagy

¢)  abérleti jogviszonyanak utolsd évében volt fennalld lakbértartozasa,

d)  fennéll vele szemben a 17. §-ban foglalt valamely kizérd ok.

(6) Nem jogosult masik lakasban valo elhelyezésre az, aki a lakasbérleti szerzddés megszinésekor
lakéingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval rendelkezik.

Bérbeadas jogszabaly rendelkezése szerint térvényben eléirt kotelezetiség alapjan
38. §

(1) Ha a szocidlis intézménybdl elbocsdtott személy szocidlis intézménybe vald beutalasakor
lakéasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a bérbeadd javdra, az
intézménybsl valé elbocsitisa utdn mésik lakds bérbeaddsat kérheti a Hivatalnal benytjtott
kérelmében.

(2) A polgdrmester hatarozatian id6re biztositja a szocialis intézménybél elbocsatott szemely
részére méltanyolthaté mértékii lakasigénynek megfeleld és ugyanolyan komfortfokozatt lakés
bérletét, mint amilyenrél az intézménybe utaldskor lemondott, ha nincs tartésra koteles €s képes
hozzatartozdja és a kapott pénzbeli téritést egy 6sszegben visszafizeti, vagy igazolja, hogy bérleti
jogviszony megsziintetéséért jard téritést maradéktalanul az intézményi ellatésra hasznalta fel.

Bérleti jogviszony megsziinésére vonatkozd térvényi szabdlyok
39. 8§

Ezen alcimben nem szabélyozott kérdésekre az Ltv. II1. fejezetében foglaltakat kell alkalmazni.
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VII Fejezet :
A NEM LAKAS CELJIARA SZOLGALO HELYISEGEKRE VONATKOZO SZABALYOK

A helyiségbérleti jogviszony létrejitte
40. §

(1) Az énkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 megiiresedett nem lakéscéljara szolgald helyiségeket
hatdrozott ideji bérbeadas tjan kell hasznosftani.

(2) A nem lakas céljara szolgalé helyiségek Dbérletének létrejsttére, a felek jogaira €s
kitelezettségére, valamint a bérlet megsziinésére - az alabbi eltérésekkel - a lakasbérlet szabalyait
kell értelemszertien alkalmazni.

(3) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérlé frasban megkdtstt szerz8dése hozza létre.
A szerz8dést hatdrozott vagy hatarozatlan idére, illetve valamely feltétel bekdvetkezéséig lehet
megkdtni.

(4) A fizetend6 helyiségbérben a szerzddéskostéskor kell megallapodni.

(5) A bérbeadd évente egy alkalommal jogosult a bérleti dfjat felilvizsgalni és - a piaci
viszonyoknak megfelels - a helyiségbérleti szerz6dés kizos megegyezéssel torténd modositasat
kezdeményezni.

(6) AHivatal a helyiségbérleti igényeket nyilvantartasba veszi és az igény benytjtasdnak idérendje
alapjan kialakult sorrend szerint a Polgirmester véleményezi a helyiség hasznélatinak modjat,

idejét és bérleti dijat, amelynek alapjan dont a bérlé személyére.

(7) A bérleti dij megallapitasanal a Képvisels-testiilet altal megallapitott Demecser varosrendezési
tervérdl szolo rendelet altal meghatéarozott besorolast kell alapul venni.

A bérbeadé jogai és kitelezettségei
41. §

(1) A helyiség atadédsaval, rendeltetésszeri hasznalatéval, karbantartisdval, feldjitasaval, tovabba
a helyiség visszaadaséval kapcsolatban a felek megallapodésa és a Ptk, rendelkezései az irdnyado.

(2) Ha a felek mésként nem allapodnak meg, a bérbeadd kiteles a helyiséget a bérleti szerzGdésben
megjelolt idépontban, annak megfelelé allapotban és felszereltséggel a bérldnek atadni.

(3) A bérbeadd a bérlet fennéllasa alatt a helyiséggel dsszefliggé jogszabalyban meghatarozott,
illetve a szerz6désben vallalt kitelezettségeiért helytallni koteles.

(4) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet egészére kiterjed6 allagmegdvasi, felljitdsi és
karbantartasi munkakrol.

(5) Az éptilet felnjitasaval kapcsolatos - bérbead6 altal végzett-munkalatok ideje alatt a bérld
bérleti jogviszonya sziinetel. Amennyiben a felujitds sordn megvaltozik a helyiség alapteriilete,
beosztasa és jellege a bérbeadd koteles kezdeményezni a bérleti szerz8dés modositasat.

A bérl6 jogai és kotelezettségei
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42. §

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogdt mdsra nem ruhdzhatja 4t, nem cserélheti el, a helyiséget
albérletbe nem adhatja.

(2) A bérlo koteles elozetesen bejelenteni, hogy milyen tevékenységet kivan a helyiségben
folytatni.

(3) A bérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérld koteles gondoskodni a helyiségben folytatott
tevékenység végzése soran keletkezett kommunadlis hulladék elszallitasardl. :

(4) A bérld koteles a helyiség miiszaki allapotdban tervezett valtozast a bérbeaddnaki: -
haladéktalanul bejelenteni. Miiszaki atalakitast, épitési, bontdsi, 4atalakitdsi munkit csak a.
bérbeadd eldzetes hozzajarulasival és az érvényes épitésiigyi jogszabdlyokban meghatirozott
esetekben €pitésiigyi hatdsig engedélyével lehet végezni. o

(5) A bérld a bérbeadd hozzdjarulasat frasban kiteles megkérni, s ha ezt elmulasztja, a bérbeaddéa - -
mulasztas tudomasara jutasatol szamitott 8 napon beliil koteles a bérlét a hozzdjarulds megkérésére. - .-

felhivni. Ha a felhivas eredménytelen marad, a bérbeads a bérleti szerzddés felmonddsat
kezdeményezheti.

(6) Ha a bérld a kozbiztonsagot, a kdzerkolcsit veszélyeztetd, a lakossag nyugalmat zavard
tevékenységet folytat a helyiségben, a bérbeadé a tevékenység megsziintetésére sz0l6 elézetes
felhivds eredménytelensége esetén jogosult a bérleti szerzddést felmondani.

A hasznositas egyéb szabalyai

43.8

(1) Ahol az Ltv,, illetve e rendelet a helyiség hasznositdséhoz a bérbeadd hozzajarulasat irja els,a . - -

hozzajarulas 1rasbell nyilatkozattal torténik. Hozzajarulds hianyéban az engedelyhez kotott
cselekmény nem gyakorolhato, illetve tevékenység nem végezhetd. -

(2) Ha a bérlé altal alapitott, vagy a bérld tagsagdval miksdd gazdasdgi thrsasag kivanja hasznalni
a helylseget a bérlo koteles azt a bérbeaddnak bejelenteni.

(3) A bérlé tagsagi viszonyanak megsziinésével a gazdasagl tarsasag helyiség haszndlati joga 1s
megsziinik.

(4) A helyiség bérleti joga nem apportalhato.
Jogeim nélkiili hasznalat

44. §

rrrrr

beltil koteles a helylseget kitiriteni és visszaadni.
(2) A jogeim nélkiili hasznalo a jogeim nélkiili haszndlat kezdetétdl a jogosult részére - a hasznalat

ellenértékeként az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli - hasznélati dijat koteles.
fizetni.
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(3) Ha a jogcim nélkilli hasznald, az (1) bekezdésben foplaltaknak nem tesz eleget, akkor a
hasznalati dfj mértéke 2 hénap elteltével a bérleti dij kétszerese egy év elteltével a haromszorosara
- emelkedik. -

: ) . VI Fejezet )
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

Az elovasarlasi jog
45, §

- ( 1) A Ia'késpk és helyiségek elidegenitésével kapcsolatosan az Onkorményzat vagyonrendeletében
foglaltak az irdnyaddak.

(2) Ha az onkorményzati bérlakést az elévasarlasra jogosultak vasdroljak meg, a lakés vételara —
a bérld altal a lakésra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok 6sszegével cstkkentett
— bekoltozhetd forgalmi érték.

t3) A forgalmi érték megéllapitdsanal az Ltv. 52. §-ban meghatarozott szempontokat kell
figyelembe venni,

(4) Az Ltv. 58. §-a szerinti az elévésarlasi joggal rendelkezd bérlé esetén a helyiségek
elidegenitésével kapcsolatosan (2) bekezdést, valamint a 46. §-t kell megfelelden alkalmazni.

Részletfizetési kedvezmény
46. §

(1) Lakésok tekintetében az Ltv. 49. §-a szerinti eldvasarldsra jogosultak a szerz6dés megkétésekor
a vetelar legfeljebb 20%-nak egydsszegben torténé megfizetését kérhetik. A fennmaradd vételdr
" hétralékot 15 év alatt, havi egyenld részletekben fizetik meg. Az eladé a fennmaradé
vételarhatralékra a jegybanki alapkamat mértékével megegyezd kamatot allapit meg.

(2) Az eladé az (1) bekezdés szerinti vételarhatralékra kamatmentességet biztosit, ha a vevé
megfelel a 12. § (2) bekezdés b)-f) pontjaiban meghatrozott feltételeknek.

(3) A vevbt a vételdr egy Gsszegben torténé megfizetése esetén a vételar 10%-dnak megfeleld
arengedmény illeti meg.

(4) Az el6irtnal révidebb torlesztési id6 vallaldsa esetén a vevdt a vételdrhatralékbol engedmény
illeti meg az alabbiak szerint:

a)  egy éven belill térténd kifizetés esetén a vételarhatralék 5%-a,

b} egy- 6t éven beliil torténd kifizetés esetén a vételarhairalék 3%-a,

¢}  Ot-tiz éven belill t6rténd kifizetés esetén a vételarhatralék 1%-a.

(5) A (3) bekezdés szerinti engedmeény a révidebb torlesztési 1dd vallaldsa nélkiil a vevit akkor is
megilleti, haa 12. § (2) bekezdés b)~f) pontjaiban meghatérozott feltételeknek megfelel.

(6) Az eldvasarldsi jog gyakorldsdra 30 napos ajanlati kotottség mellett van méd. Az ajanlat
tartalmat az értékesitési hirdetmény illetve a felhivas tartalmazza, melyet a Képvisel6-testiilet hagy
jova.



Elévasdrlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek elidegenitése = /-
47. §

Elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok, helyiségek esetében az elidegenitésre vonatkozoan az .,
Onkorményzat vagyonrendeletében foglaltak az irdnyadoak. SO

Jelzalogjog bejegyzése dea
48. §

(1) Az elidegenitett énkormanyzati bérlakasra a fennalld vételar hatralék -és jarulékai erejéig az -

dnkorményzat javéra jelzélogjogot, valamint ennek biztositdsara elidegenitési és terhelési t11a1mat
kell az ingatlan nyilvantartdsba bejegyeztetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jelzdlogjogot, az elidegenitési és terhelési tilalmat csak akkor lehet az .

ingatlan nyilvantartasbol t6rélni, ha a vevé a még fennalld hatralékat teljes mértékben kiegyenliti.

(3) Ha a vevo a lakds vételardt kedvezménnyel fizette ki, akkor az elidegenitési és terhelési tilalmat -
az eladéstd] szamitott harom év id6tartamra kell az dnkorményzat javara bejegyeztetni.

, X Fejezet Co
A LAKASOK ELIDEGENITESEBOL SZARMAZO BEVETELEK

Az clidegenitésbél szarmazé bevételek kezelése
49, §

Az Onkorményzat az allam tulajdondb6l az Snkorményzat tulajdondba keriilt lakoepuletemek
elidegenitésébdl szarmazo teljes bevételét elkiilonitett szamlian kteles kezelni. :

Az elidegenitéshol szarmazé bevételek felhasznilisa
50. §

(1) Az Onkormanyzat a 47. §-ban emlitett bevételét:

a)  atulajdondban 1év6 lakdépiileteinek feldjitasara, korszerfisitésére,

b)  1j lakés épitésére,

¢)  10j vagy hasznalt lakds megvasarlasra,

d)  telepllésrendezési tervek szerinti lakéGvezetbe sorolt épitési telkek kialakitasara,
kézmiivesitésére,

e)  az EU-s forrasok felhasznalasahoz sziikséges dnrész biztositasdra,

f) onkormanyzati lakbértamogatds nyujtasara,

g)  Onkormanyzati helyi timogatas nyujtasara

hasznalja fel.

(2) A felhasznélasrol a Pénziigyi Bizottsdg javaslata alapjan a Képviseld- testiilet dont.
(3) A lakdsok €s helyiségek elidegenitésébdl szarmazo bevételébdl az Snkormanyzat levonja:

a)  azéplilet chidegenitésre vald elékészitésével,
b)  afoldrészlet megosztasval,
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¢
d)
e)

tarsashazza valo atalakitassal,
forgalmi érték megéllapitasaval

az elidegenités lebonyolitasaval kapcsolatban ténylegesen felmeriilt koltségeket

X Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

51. §
Ez a rendelet 2024. marcius 2. napjan Iép hatélyba
52. §

Hatdlyat veszti az 6nkormanyzati lakésok és helyiségek bérletérdl sz616 26/2018.(XI1.10.) szamu
onkormanyzati rendelet.

ﬁﬁﬁe_(g}l oy

Q( man; 17 (;\ et ld";;,;, VS S
Ratkai Sandor g ‘9{;. Botykos Katalin
. 0 v . P
polgarmester %’ = Jegyzo
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Kihirdetési zaradék:

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 1/2024.(111.1.)
rendeletet 2024. marcius 1. napjan kihirdettem

@otzﬁ, S Belfodes

Botykos Katalin
jegyzé
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L melléklet az 172024, (L 1.) dénkormanyzati rendelethez

Demecser Viros Onkormanyzatinak tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek

1. Koltségelvii bérlakasok

Kiltségelvii HRSZ |Alapteriilet [Szobaszam |Komfortfokozata |Hasznositds jellege

bérlakas (m?) (db)

Arany Janos (Gt 46, 53 1,5 osszkomfortos 14 db Onkorményzati bérlakas
56,13 1,5 tsszkomfortos 4 db Onkormanyzati bérlakés

Arany Jéanos 1t 39,29 1 tsszkomfortos 2 db Onkormanyzati bérlakés
46, 85 I dsszkomfortos 5 db Onkorményzati bérlakas

Arany Jénos at 74, 69 2,5 gsszkomfortos 5 db Onkorményzati bérlakas
64, 10 2,5 gsszkomfortos 2 db Onkormanyzati bérlakas

2. Szolgalati lakdsok

Szolgilati HRSZ |Alapteriilet {Szobaszdm |Komfortfokozata |Hasznositds jellege
lakdsok {m? (db)

Szabolcs-vezér ut|753/2 93 3 dsszkomfortos Onkormanyzati bérlakds
11.

Szaboles vezér t|753/2 93 3 dsszkomfortos Onkorméanyzati bérlakas
11.

3. Szocialis lakdsok - TOP-4.3.1-15-SB1-2616-00009 ,Leromlott varosi teriiletek
rehabiliticiéja” palydzatban felijitott 1 db és megépitett 4 db wj szocidlis bérlakas

Szocilis lakdsok |HRSZ |Alapteriilet (Szobaszdm |Komfortfokozata |Hasznositas jellege
(m? (db)

Széchenyi kéz 46. (1180  [85,27 1 tsszkomfortos szocidlis bérlakds

Arany Janos it 648/2 160,10 2 Gsszkomfortos szocidlis bérlakas

ikerlakds A.

Arany Janos 0t 648/2 |60,68 2 Osszkomfortos szocidlis bérlakds

ikerlakas B.

Arany Janos 0t[428/8 (60,10 2 Osszkomforios szocialis bérlakés

15/a,

ikerlakas A.

Arany Janos 1t[428/8 |60,68 2 Gsszkomfortos szocialis bérlakas

15/a.

ikerlakds B.

4. Atmeneti lakdsok:

Kijelolt HBRSZ [Alapteriilet [Szobaszdm |Komfortfokozata |Hasznositds jellege
Atmeneti (m®) (db)
lakasok

Boldogasszony |264/1 2 komfortos atmeneti lakas

tér 18.

5. Nem lakas céljara szolgilo helyiségek:
Cim HRS [Hasznositas jellege
zZ

Szabolcs vezér utca 11. 4 db garédzs




Béke utca 2. 4 db garazs

Szabolcs vezér utca 8. 2 db iroda

Gyar utca 1-3. 1-1 db ipari létesitmény

Szabolcs vezér utca 55. 1 db épiilet

Vasut ut 1340 hrsz. 1 db raktar, 1 db csarnok, 2 db irodaépiilet
Nagy utca 14. 1 db épiilet

Szaboles vezér utca
8/A.

I db épiilet

1 db mobilgarazs

Kinizsi P u. 1/A

1 db éptilet




2. melléklet az 172024 (IIT_1.) énkormanvzati rendelethez

Demecser Varos Onkormanyzatinak tulajdon4ban 4ll6 lakdsok bérleti dija

1. Onkormanyzati tulajdonban 4116 kltségelvii és szolgilati lakasok bérleti dija*: - -
Kbltségelvii bérlakas: 350.- Ft/n/ho - -
Szolgalati lakds: 350.-Ft/m*/hé

*a ténylegesen fizetendl, 10.-Ft-ra kerekitett lakbér alapjat képezd lakbér mértéke dsszkomfortos -
onkormanyzati bérlakds esetén

ro

2. Onkormdnyzati tulajdonban all6 szocidlis helyzet alapjan meghatarozott lakbérii .
bérlakasok :

Alakds jellege A lakbér alapjat képezé A lakbér tAmogatis mértéke
négyzetméter 4r Ft/m2 L

dsszkomfortos 350.-Ft/m2 50 Ft/m2

Atmeneti lakis 200.-Ft/m2 200.-Ft/m2
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Végso eldterjesztdi indokolds

Demecser Varos Onkorm#nyzat Képvisel§-testiiletének S ST ST

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyisegek bérletérdl - . " .u o7
$2616 ..../2024. (......) onkormanyzati rendelci¢hez

Demecser Varos Gnkormény%at KépviselG-testiilete a 26/2018.(X11.10.) tnkorményzati rendeletével
fogadta el Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban.
lévo lakasok és helyiségek bérletérsl sz616 Snkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: rendelet). -

A Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Korményhivatal Hatosdgi Foosztdly Torvényességi

Feliigyeleti Osztélya szakmai konzultdci6 keretein beliil vizsgélta Demecser Véaros Onkormanyzata -+

- Képvisels-testiiletének az onkorményzati tulajdonban 1évd lakésok és helyiségek bérletérél szolo
26/2018.(XIL.10.) nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: rendelet), A szakmai konzultécié sordn -

tobb megallapitast tett, melyek értelmében a rendelet tobb ponton ellentétes a lakasok és helyiségek - -

bérletére, valamint az elidegenitésilkre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6  torvénnyel - (a
tovébbiakban: Ltv.), igy szitkséges amnak feliilvizsgdlata. A szakmai konzultacié megallapitisai
alapjan a rendelet szabdlyozdsdnak dsszehangoldsa indokolt a hataskérok tekintetében. A rendelet
olyan rendelkezéseket is tartalmaz a Polgarmesteri Hivatal feladatainak meghatérozasa tekintetében;

amelynek megalkotdséra nines rendeletalkotasi felhatalmazasa a Képviseld-testiiletnek. A rendélet:a

Pénzligyi Bizottsdg, illetve a Polgarmester elséfokd hatdrozata ellen fellebbezési jogot biztosit.:.
Azonban a szakmai konzulticié megallapitisa szerint a bérlakésokkal kapcsolatos kérelmek
elbirdlasa nem hatdségi tigy, {gy a fellebbezési jogrol sem lehet rendelkezni. A szakmai konzultacié
szerint a rendelet t6bbféle bérbeadasi jogeimet allapit meg, mint amennyit az Ltv. meghataroz. A
rendelet pedig nem terjeszkedhet tGl az Ltv-ben meghatdrozott lakastipusokon. A rendelet
mellékleteinek megjeldlése sem felel meg a jogalkotasi kovetelményeknek. A jogalkotasrdl sz6lé

térvény szerint a jogszabalynak a cimzettek szdmdra egyértelmiien értelmezheté szabélyozasi -

tartalommal kell rendelkeznie. Ez a lakdsba fogadhato személyekre vonatkozé rendelkezések
meghatdrozasanal nem valdsul meg, nem elég konkrét a szabalyozas, ami jogbizonytalanségot
eredményez. A rendelet szabalyozza a helyiségbérek mértékét, amelyet a torvény értelmében
dnkormdnyzati rendelet nem szabalyozhat, mivel arra nincs felhatalmazéasa. Ezeken tulmenden a
szakmai konzultacié megallapitotta, hogy a rendelet nem rendelkezik teljes kértien tébb szabalyozasi
targyk6rrél. Mindezeket figyelembe véve a rendelet (jboli mddositisa helyett célszertinek lattuk
annak hatalyon kiviil helyezését és §j rendelet megalkotasat. ' '

L. Fejezet

A rendelet altalanos rendelkezéseit tartalmazza. A rendelet hatdlyat, a bérbeaddi jogokat és az
értelmezd rendelkezéseket szabdlyozza.

1I. Fejezet

Az Onkorményzati lakédsokkal és helyiségekkel kapcsolatos feladatkordkrdl rendelkezik. - A
Képviselo-testiilet, a Pénziigyi Bizottsag, a Polgarmester és a Kdzds Hivatal feladatait tartalmazza.

L. Fejezet

Az eljarasi szabdlyokr6l rendelkezik. A bérbeadds jogeimeire, a koltségelvli bérlakasok
bérbeaddsanak feltételeire, a palyazat kifrdsara, benyijtasdra, elbirdlasara tartalmaz rendelkezéseket.
Meghatérozza a szocidlis helyzet alapjan meghatrozott lakbéril lakasok lakasbérletének, a szolgalati

lakdsok, atmeneti lakdsok bérbeadasanak szabéalyait, valamint az adatkezelésre vonatkozd. -

rendelkezéseket tartalmaz.
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IV. Fejezet

A lakasbérlet altalanos szabalyain beliil a bérleti szerzédés létrejottét, a bérieti jogviszony kizarasat,

w0y & szerzOdés ftartalmat, a bérl6tirsi jogviszonyt, az albérlet szabdlyait, a jogcim nélkiili

lakdshaszndlatot szabélyozza. A felek jogaira és kotelezettségeire vonatkozé rendelkezéseken beliil a

+ akas hasznalatba addsdra, annak rendeltetésszerti hasznalatara, az életvitelszer( lakasban tartdzkodas

kotelezettségére, a lakds hasznalatanak ellendrzésére, dijfizetési kotelezettségekre, a kiildn
szolgéltatdsokra, a hatralékok kezelésére és az 4talakitisra, korszerfisitésre, karbantartisra és

- feltjitasra, lakasba fogadas feltételeire tartalmaz szabdlyokat. A bérleti jogviszony megsziinésével
~kapesolatban rendelkezik a megsziinés eseteirdl, a lakasatadas szabalyirdl, lakds cseréjérdl, bérls

haléla esetén az atadés szabalyirdl, a lakdsbérleti jogviszony folytatisardl, elhelyezési kitelezettség
véllalasdrél, és a bérbeadasrdl térvényben elbirt kitelezettség alapjan.

i

V. Fejezet

. A nem lakas céij-éra szolgalé helyiségekre vonatkozé szabéalyokrdl rendelkezik. Ennek keretében a
- jogviszony létrejttére, a bérbeadd &s bérld jogaira és kotelezettségeire, a hasznositds egyéb
. szabalyaira és a jogcim nélkiili hasznélatra tartalmaz rendelkezéseket.

VI. Fejezet

A lékésok és ﬁelyiségek elidegehitésével kapesolatos szabalyokrdl rendelkezik. Szabélyozast

tartalmaz az el$vésarlasi jogra, a részletfizetési kedvezményre, az elévasarlasi joggal nem érintett
lakasok és helyiségek elidegenitésére és a jelzdlog bejegyzésére vonatkozdan.

VII. Fejezet

- A lakdsok elidegenitéséb6l szarmazd bevételek kezelésérdl és fethasznalasaro! rendelkezik.

VIII. Fejezet

Zérc_S rendelkezéseket tartalmaz.
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