Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025. december 5. napjan a
Demecseri K6z6s Onkormanyzati Hivatal A épiiletének Tanacstermében (4516 Demecser
Ketezer-egy tér 1.) megtartott rendkiviili nyilt iilésérél késziilt jegyzékdnyve

Hatarozatok szama: 61-62-63/2025.(XIL.5.)
Rendeletek szama:-

TARGYSOROZAT

Rendkiviili nyilt Glés:

1. A Demecser 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen teriilet, forgalomképes iizleti vagyon
elidegenitésérol
Eléadé: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzé

2. A 2025-2039. idészakra vonatkozé vizikbzmii fejlesztéssel kapcsolatos gordiilé
fejlesztési terv (GFT) modositasanak jovahagyasarol
Eléadé: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzé
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. december 5. napjan a
Demecseri Kézés Onkormanyzati Hivatal ,A” épiiletének Tanacstermében (4516

Demecser Kétezer-egy tér 1.sz.)
jegyzékdnyve.

Az ulésen jelen vannak:

Ratkai Sandor polgarmester
Lengyel Laszloné alpolgarmester
Zsohar Zsoltné alpolgarmester
Dr. Kiss Gyula Tibor képvisel®
Lukéacsné Nagy Agnes képviseld
Gera Sandor képviseld

Az iilésen tanacskozasi joggal megjelentek:

Botykds Katalin jegyzd

Az lilésre meghivottak:
Nagyidai-Lukacs Viktéria PUB tag

Az lilésen megjelentek:
Kovacs Andrasné, — demecseri lakos

megtartott rendkiviili nyilt (ilésérél késziilt

Az iilésrdl tavol van: -
Karaffa Zoltan képviseld

A Képvisel6-testiilet nyilt lilését Ratkai Sandor polgarmester vezette.

Ratkai Sandor: Koszontotte az Ulésre megjelenteket, majd ezt kovetéen megallapitotta, hogy a
képviselo-testllet hatarozatképes, mivel a megvalasztott 7 f6 kepviseldbdl 6 6 jelen van. Az Ulésrél

tavol van Karaffa Zoltan képviseld ur.

Az (ilést megnyitotta.

Ratkai Sandor: Szavazasra tette fel a napirendi pontok elfogadasat, majd kerte, hogy aki egyetért

javaslataval, az kezfelemeléssel jelezze.

Megallapitotta, hogy a Képviselé-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkul a napirendi pontokat targyalasra az alabbiak szerint fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
61/2025.(XI1.5.) szami
hatarozata

A napirendi pontok elfogadasarol



Onkormanyzati Képvisel6-testiilet

A 2025. december 5-ei rendkivdli nyilt (ilés napirendi pontjait az alabbiak szerint fogadta el:

Rendkiviili nyilt iilés:

1. A Demecser 1127 hrsz-u kivett, beépitetlen terlilet, forgalomképes Uzleti vagyon
elidegenitésérdl
El6add: Ratkai Sandor polgarmester, Botykods Katalin jegyzd

2. A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikozm( fejlesztéssel kapcsolatos gérdilé fejlesztési
terv (GFT) modositasanak jévahagyasarol
Elbad6: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzd

Hataridg: azonnal
Felelds: polgarmester
Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd

1. napirendi_pont: Demecser A Demecser 1127 hrsz-G kivett, beépitetlen teriilet,
forgalomképes iizleti vagyon elidegenitésérdl

Ratkai Sandor: Felkérte a Pénziigyi Bizottsag elndkét, ismertesse a bizottsag javaslatat.

Lukacsné Nagy Agnes: A Pénziigyi Bizottsag targyalta és elfogadasra javasolta a napirendi pontot
a képvisel6-testlletnek.

Ratkai Sandor: Kerdezte, hogy milyen statuszaban van ez a fold?

Botykds Katalin: Beépitetlen teriilet, forgalomképes vagyon, s mivel 10 milliéforint értek alatt van,
ezért nem kotelez6 palyaztatni, versenyeztetni. Amennyiben 10 millié forint fol6tt lenne, akkor mar
kotelezd lenne. A dontést mindsitett tdbbséggel szikséges elfogadnia kepviseld-testiletnek, hogy
az adasvétel |étrejohessen a 6 millié forintos vételarral. Friss az értékbecslés, most készlilt november

18-an, mely 5 millié forintrdl szol, igy még egy kicsit dragabban el tudjak adni. A rendezesi terv
alapjan kereskedelmi szolgaltatod épitési dvezetbe van sorolva, igy ilyen tevékenységet folytathat ott
az, aki megvasarolja.

Ratkai Sandor: Szavazasra tette fel az elsé napirendi pont tartalmanak elfogadasat, majd kérte,
hogy aki egyetért vele, az kézfelemeléssel jelezze.

Megallapitotta, hogy a Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
62/2025.(XII1.5.) szamu
hatarozata
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A Demecser 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen teriilet, forgalomképes Uzleti vagyon elidegenitéseérdl

Onkormanyzati Képviselé-testiilet:

1.

A Demecser belterlileti 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen teriilet, melynek terlilete 9.024 m2, az
6nkormanyzat forgalomképes térzsvagyonat — (izleti vagyon - képezi. A belterlileti szabalyozasi terv
alapjan kereskedelmi-szolgaltato teriilet épitési Gvezetébe (Gip) tartozik.

2. Az ingatlan forgalmi értéke a 2025. november 18. napjén Viranyi Tamas épitesz, ingatlan forgalmi
szakértd, ingatlan vagyon értékeld - Ny.sz.: 51543631 - altal készlilt értékbecslés alapjan 5.000.000.-
Forint.

3. Azingatlanra vételi sjanlat érkezett 6.000.000,- Forintért. A vev szeretne az ingatlanon szolgaltatast,
telephelyet kialakitani és mikodtetni, ipari tevékenységet folytatni, mely a rendezési terv alapjan
lehetséges.

4. A Képviselt-testulet a Dr. Papp Mark Krisztian tgyvéd altal elékészitett adasveteli szerzddesben
foglaltak, a rendelkezésre all6 értékbecslés és iratok alapjan a Demecser belterlleti 1127 hrsz-U kivett
beépitetlen terlilet, forgalomképes ingatlan elidegenitését — mindsitett tobbséggel - jovahagyja a
szerzddeésben foglalt 6.000.000 Forint vételaron.

5. Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés és a szilkséges okiratok alairasara.

Hataridd: folyamatos

Felelds: polgarmester
Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd

2. napirendi pont: Demecser A 2025-2039. id6szakra vonatkoz6 vizikézmili fejlesztéssel

kapcsolatos gordiil6 fejlesztési terv (GFT) modositasanak
jovahagyasarol

Ratkai Sandor: Felkérte jegyz6 asszonyt a tajékoztatasra.

Botykds Katalin: A Nyirségviz folyamatosan kiildi. Szennyviz elvezetdk vonatkozasaban kildték a

tajékoztatast, ennek kell a jovahagyasa. Vagyonkezelésbe van adva, a Nyirségviz kezeli, s ilyenkor
minden érintett telepllésnek megkdldik jovahagyasra a GFT-t.

Ratkai Sandor: Elmondta, hogy az ivovizmindség-javito projekt véget ért. Hamarosan érezhetd lesz
a véarosban, hogy jobb mindségl a viz, mivel egy (j technologiai eljarassal keriiltek kiépitésre az
elavult csovek. Ezt kovetéen szavazasra bocsajtotta a masodik napirendi pontot. Kérte, hogy aki
egyetért a napirendi ponttal, az kézfelemeléssel szavazzon.

Megallapitotta, hogy a Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:



DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
63/2025.(XI1.5.) szamu
hatarozata

A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikozm( fejlesztéssel kapcsolatos gordulé fejlesztési terv
(GFT) médositasanak jovahagyasarol

Onkormanyzati Képvisels-testiilet:

1. Az SZ35 vizikézmi rendszeren (Demecser-Berkesz-Gégény-Kék-Nyirtass-Székely-Patroha
szennyvizelvezetés és tisztitas) jévahagyja a 2025-2039. évekre vonatkozo 21-17756-1-
007-01-03 azonositoval ellatott Gordulé Fejlesztési Terv modositasat.

2. Megbizza a Nyirségviz Zrt.-t, hogy az ellatasért felelés részére a Gorduld Fejlesztési Tervvel
kapcsolatban a VizikbzmU-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény, valamint a hozza

kapcsolodd egyéb agazati jogszabalyok altal eléirt kotelezettségeket a jogszabaly altal
meghatarozott hataridében teljesitse.

3. Felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges okiratok alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester

Ratkai Sandor sk.
polgarmester

Botykos Katalin sk.
jegyzé

Ratkai Sandor: Megkészénte a jelenlévéknek a részvételt és a rendkiviili nyilt Glést bezarta.

K.m.f.
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lktatasi szama: DEM/917-8/2025.

JELENLETI iv

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. december 5. napjan megtartott nyilt lilésére

Onkormanyzati Képviselé-testiilet:

1. Ratkai Sandor polgarmester

2. Lengyel Laszloné alpolgarmester ﬁMW Qp}m’ut’f

3. Zsohar Zsoltné alpolgarmester

// A
4. Gera Sandor képviseld /j/ﬂ/‘é{’ﬁ T s senansvameonin
5. Karaffa Zoltan képviseld e
i ol
6. Dr. Kiss Gyula Tibor képvisel® 0(’" dv‘ e tzg/lfM\ ................

" ™ q (
7. Lukécsné Nagy Agnes képviselt fi Aslearl Hsn A

Meahivottak és az iilésen megjelentek:

Név/titulus nyomtatott betiivel Alairas
1. Molnarné Ferko Rita Kemecsei Jarasi Hivatalvezets  .ooooveiiieoe e

. Botykos Katalin jegyz6

. Varga Egon RNO elnéke

. Balogh Istvan Csaba

Bernath Richard

Botykdsné Forgacs Beata

2

3

4

5

6. Bernath-Téth Brigitta
7

8. Mak Janos

9

. Nagyidai-Lukacs Viktoria

: i OO UPE——



Demecser Varos olgarmestere
4516 Demecser, Kétezer-egy tér 1.

Iktatasi szama: DEM/917-8/2025. o
MEGHIVO

A Képviselo-testiilet szervezeti és miikédési szabalyzatarol szolo 1/2020.(1.7.) dnkormanyzati
rendeletének 7.§ (4) bekezdése alapjan

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletét

2025. december 05. (péntek) du. 18.10 6rai kezdettel
rendkiviili nyilt (ilésére 6sszehivom

A képviselé-testiileti iilés helye: Demecseri Kozés Onkormanyzati Hivatal ,A” épiilete
Demecser Kétezer-egy ter 1.

A testiileti iilésre tisztelettel meghivom

NAPIRENDI JAVASLAT

Rendkiviili nyilt llés:

1. A Demecser 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen teriilet, forgalomképes Uzleti vagyon
elidegenitesérd|

Eléado: Ratkai Sandor polgarmester, Bétykos Katalin jegyz6

2. A 2025-2039. id6szakra vonatkozo vizikozm( fejlesztessel kapcsolatos gordiulé
fejlesztési terv (GFT) médositasanak jévahagyasardl
Eléadd: Ratkai Sandor polgarmester, Bétykoés Katalin jegyz6

Demecser, 2025. december 04.

Ratkai Sandor sk.
polgarmester



hatarozat-tervezet

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
ond2025,(XIN......) szZ&MU
hatarozata

A Demecser 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen terilet, forgalomképes Uzleti vagyon elidegenitésérdl
Onkormanyzati Képvisel6-testiilet:

1. ADemecser belteriileti 1127 hrsz-U kivett, beépitetlen terlilet, melynek terlilete 9.024 m2, az énkormanyzat
forgalomképes torzsvagyonat — Uzleti vagyon - képezi. A belterlleti szabdlyozasi terv alapjan
kereskedelmi-szolgaltato terlilet épitési dvezetébe (Gip) tartozik.

2. Az ingatlan forgalmi értéke a 2025. november 18. napjan Viranyi Tamas épitész, ingatlan forgalmi
szakertd, ingatlan vagyon értekeld - Ny.sz.: 51543631 - altal készilt értekbecslés alapjan 5.000.000,-
Forint.

3. Az ingatlanra vételi ajanlat érkezett 6.000.000,- Forintért. A vevd szeretne az ingatianon szolgaltatast,
telephelyet kialakitani és miikodtetni, ipari tevékenységet folytatni, mely a rendezési terv alapjan
lehetséges.

4.  AKepviseld-testilet a Dr. Papp Mark Krisztian tigyved altal elékészitett adasvételi szerzédésben foglaltak,
a rendelkezésre allo értékbecslés és iratok alapjan a Demecser beltertileti 1127 hrsz-U kivett beépitetien
terlilet, forgalomképes ingatlan elidegenitését — mindsitett tobbséggel - jovahagyja a szerzédésben foglalt
6.000.000 Forint vetelaron.

5. Felhatalmazza a polgarmestert az adasveteli szerzédés és a szilkséges okiratok alairasara.

Hataridd: folyamatos
Felelés: polgarmester

Rétkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd



Dr. Papp Mark tigyvéd
4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6/C. szam

Telefon:+36-20-340-52-27 | E-mail: drpappiroda(@gmail.com

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Demecser Varos Onkorminyzata (addszam: 15732224-2-15, statisztikai
szam: 15732224-8411-321-15, székhely: 4516 Demecser, Kétezer-egy Tér 1., képviseletében eljar
Ratkai Sdndor polgarmester ( sziiletési csaladi és utoneve: Ratkai Sandor, sziiletési helye és ideje:
Kemecse, 1965.03.03., anyja sziiletési csalddi és utoneve: Szmolen Irén, személyi azonositoja: 1-
650303-4616, személyazonositdé igazolvany okméanyszama: 896137 EE, addazonositd jele:
8358552718, lakdhelye: 4516 Demecser, Ady Endre utca 5. szam) mint Eladé (a tovabbiakban:
»Eladé”),

masrészrol pedig Balogh Zoltan (sziiletési csaladi és utoneve: Balogh Zoltan, sziiletési hely ¢s ido:
Debrecen, 1992.05.15 anyja sziiletési csaladi €s utoneve: Gancsos Judit, személyi azonosito: 1-920515-
3838, személyi igazolvany szama: 138605 UE, addazonositd jele: 8457902784 ) 4493 Tiszakanyar,
Dombradi ut 50. szam alatti lakos, mint Vevé ( egyiitt a tovabbiakban: ,,Vev6™) egyiittesen ,.Felek”
kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel.

1. Szerz&édd Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds fennalld bejegyzése szerint Eladé 1/1
aranyu tulajdonat képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Foosztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Demecser belteriilet 1127 helyrajzi szam alatt
felvett, ,, kivett beépitetlen teriilet ~ megnevezésii, 9024 m? teriiletli ingatlan.

2. Azokiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozoéan
2025. december 03. napjan lehivott 20251203/18761 szamu E-hiteles tulajdoni lap-mésolat taniisaga
szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek, a tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nincs. Elado szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
térkép szerinti jogi hatarvonala a természetbeni hatarvonallal megegyezik. Elado a jelen szerzodés
alairasaval anyagi- és biintetdjogi felelossége teljes tudatdban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban fellelhetd fenti tulajdoni lap szerinti adatok a mai napon a valosaggal mindenben
megegyeznek, azon sem 0, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy, valtoztatast nem
kezdeményezett.

3. Elado per-, teher- és igénymentesen, szavatossag terhe mellett adasvétel jogcimén eladja, a Vevd
pedig megveszi az Ingatlant a kdlcsondsen kialkudott 6.000.000,- Forint, azaz Hatmillié Forint
vételaron, gy ahogy az a jelenben all, a Vevo altal megtekintett allapotban, annak minden
természetes, €s torvényes tartozékaival egyiitt, 1/1-ed ardnyban.

4. Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételarat k6zos megéllapodéasuk alapjan allapitottak meg, azt az
Ingatlan értékével és allapotaval aranyosnak tartjdk, igy a szerzodés alairasat kovetden
értékaranytalansag jogcimén egymassal szemben tovabbi kdvetelésiik nem lehet. Szerz6do Felek
kijelentik, hogy a vételar kialakitasa soran minden lényeges koriilményt - igy tobbek kdzott, de nem
kizarélagosan az aktudlis piaci viszonyokat — megvizsgaltak, ennek soran figyelembe vettek minden
lényeges értékndveld és értékesokkentd tényezdt, igy a vételarat ennek tudataban és ismeretében,
kozosen lefolytatott targyalasok eredményeképpen hataroztak meg.

5. Vevod a vételarat a kovetkezok szerint kisteles megfizetni az Eladd részére:

Demecser Véaros Onkorményzata Balogh Zoltan
képviseli: Ratkai Sandor polgarmester vevo
eladd
Készitettem és ellenjegyzem: Kisvarda, 2025. december 03. napjan
Dr. Papp Mark (4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6/C. szam; kamarai nyilvantartasi szam: 36066858) tigyvéd



5.1.Vevo jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg az Eladé OTP Bank Nyrt-nél, 11744003-15404352
szam alatt vezetett onkormanyzati bankszamlajara 6.000.000 Ft. azaz Hatmillié forintot, mint teljes
vételar megfizetése jogcimen atutal. Szerzodo felek megallapitjak, hogy a Vevo az tigyleti ingatlan
vételarat teljes mértékében megfizette.

5.2.Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladd az ezen a jogcimen megfizetett teljes vételar Ssszegének
atutalassal torténd megfizetését sajat kézhez valo teljesitésnek elismeri.

5.3.Szerz6d6 felek megallapodnak, Eladé nyilatkozza, hogy a vevdvel szemben ,. vételar meg nem
fizetése ,, jogcimen a jovore nézve kovetelést nem tamaszt.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Vevo jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg az adasvétel targyat
képezé Ingatlan birtokaba 1ép. Eladd jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg az Ingatlant hasznalatra
alkalmas allapotban, az Ingatlan tartozékaival és kulcsaival egyiitt a Vevo birtokaba bocsatja, a
Vevo pedig jogosult az Ingatlant fentiek szerint birtokba venni (birtokatruhazas), atadas-atvételi
Jjegyzokonyvvel. Ebben a jegyzokonyvben a Felek rogzitik a kozmil (viz-, gaz- ¢s villany) érak
szamat és 4llasat is.

7. Vevo a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, ¢s
koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos terheket is, tovabba ezen idépont iranyadé a karveszély
atszallasa szempontjabol is.

8. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri, s az Ingatlant jelenlegi
allapotaban a szerzddés teljesitéseként elfogadja. Elado a hibas teljesitésért kellékszavatossaggal
tartozik.

9. Elado a szerzodés targyat képezd Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladd
szavatossagot vallal tovabbéa arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem &ll fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevot az Ingatlan birtoklasaban,
hasznélataban akadélyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a
birtokbaadast megel6z6 id6szakbol szarmazéan az Eladonak barmely jogcimen fizetési
kételezettsége keletkeznék.

10. Eladé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdan mas személlyel
ezen lgyletkdtést megeldzoen nem kotott sem szerzddést, sem eloszerzddést, ezen iigylet hatalyat
nem érinti sem szerzodésen, sem térvényen alapulo eldvasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.

11. Eladé kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek
székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zér alatt,
illetve nem képezi hatdsdgi igénybevétel targyat, apportként semmiféle {izletnek, vagy
vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

12.Elado jelen szerzodés aldirasaval feltétlen, végérvényes és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1.) pontban jelolt Demecser belteriilet 1127 helyrajzi szam alatt felvett,
9024 m2 térmértékii, ,, beépitetlen teriilet ” megnevezésii ingatlanban fennalls, 1/1-ed ardnyu
tulajdonjogat az illetékes Foldhivatali Féosztaly az 6 minden tovabbi megkérdezése nélkiil
torolje és ugyanezen tulajdoni illetéségre a Vevé javara mindosszesen 1/1-ed aranyban,
adadsvétel jogcimen, a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

[§8]

Demecser Varos Onkormanyzata Balogh Zoltan
képviseli: Ratkai Sandor polgarmester vevo
elado
Készitettem ¢és ellenjegyzem: Kisvarda, 2025. december 03. napjan
Dr. Papp Mark (4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6/C. szam; kamarai nyilvantartasi szam: 36066858) tigyved



13. A jelen szerzédés megkotésével, a tulajdonosvaltozdsnak az ingatlan-nyilvantartasba valod
bejegyzésével kapcsolatos koltség, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése a
Vevot terheli.

14. Szerz6dd felek egyezden, és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerzddes
alairasaval megerdsitik, hogy a Vevo cselekvoképes, nagykort, belfoldi, honos magyar allampolgar,
az Eladé a Magyar Allamkincstar ltal ny11vantartott Onkorményzat, s akiknek a jelen jogiigylet
szerinti Ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy hatdsdgi hatarozat nem
korlatozza, és nem zarja ki. Eladd nyilatkozza, hogy jelen jogiligylettel érintett ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasaval sem jogszabalyt, sem dnkorméanyzati rendeletet nem sért.

Szerzodo felek megallapitjak, hogy a jogiigylettel érintett ingatlan az Elado térzsvagyonat képezi,
amely Demecser Véaros Onkormanyzatanak 18/2012. (X.25.) értelmében forgalomképes
torzsvagyonnak mindsiil. A rendelet alapjan a képvisel6testiilet dontése sziikséges az e korbe sorolt
ingatlanvagyon elidegenitésére vonatkozo eljaras soran.

Okiratszerkesztd tgyvéd tdjékoztatasa alapjan Elado csatolja a jelen szerzOdés alairasaval
egyidejileg a Képviseldtestiilet dontését a szerzédés jovahagyasarol, amely jelen szerzodeés
mellékletét képezi.

15. Szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen ligyre iranyado hatalyos ado- ¢és illetékfizetési jogszabalyok,
valamint a helyi adokrdl sz6ld 1990. évi C. térvény és a helyi dnkormanyzati rendelet rajuk
vonatkozo rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzodést készité és ellenjegyzd tigyveédtdl az erre
irAnyuld részletes tdjékoztatdst az tigylethez kapcsolddd ligyvédi megbizasi szerzédésben
megkaptak.

16. Okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az épiiletek energetikai
Jellemzdinek tanusitdsdrol szélé 176/2008. (VI 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: ,,Korm.
rendelet”) értelmében ingatlan tulajdonjog-atruhazas esetén az atruhazo fél kételes az ingatlan
energetikai-tanusitvany elkészitésérdl gondoskodni. Szerzddé felek megallapitjak, hogy jelen
jogligyletre a hivatkozott rendelet nem vonatkozik.

17. Szerz6dé Felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak Dr. Papp Mark iigyvédet
(székhelye: 4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6/C. szam) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos dsszes iigyintézésben —
beleértve az illetékes foldhivatal el6tti eljarast is — a Feleket akar egyiittesen, akar 6nalloan is teljes
jogkorrel képviselje. A jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd kijelenti, hogy ezen
megbizast és meghatalmazast elfogadja.

18. Jelen okirat alafrasaval minden fél hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL térvény 8. § (1)
bekezdése eldirasainak megfelel6en a jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvéd a torvényben meghatarozott
azonositasokat elvégezze, s a sziikséges iratokat lemasolja a szer0zodést koto felek vonatkozasaban.
Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatdséagi
igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen.

19. Okiratszerkeszt6o tigyvéd tajékoztatja szerz8dd feleket az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIIL torvény 32. § (3) bekezdésben rogzitett azon kotelezettségérol, mely szerint ellenjegyzo
ligyvédként azon természetes személy vonatkozdsdban, akit nem ismer, vagy akinek a
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személyazonossagat illetden kétsége meriil fel — kozhiteles nyilvantartasba valéd bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat szerkesztésére iranyuld megbizasi szerz0dés megkotése elott — koteles a személyi
adat- ¢és lakcimnyilvantartast megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvantartasi adatokkal
valo egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol. A felek jelen szerzodés alairasaval
biintetbjogi felel6sségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben
jarnak el.

Okiratszerkeszto tigyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eurdpai Parlament és
a Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal Gsszhangban kezeli a felek személyes adatait, az
érintetteknek adott tdjékoztatasban megjel6lt jogalap szerint. Szerzodd felek kijelentik, hogy az
okiratszerkeszté iigyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatdjat az eljard iigyvéd a
rendelkezésiikre bocsatotta. Szerzodo felek adatait az eljard tigyvéd az informécios 6nrendelkezési
jogrdl és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizarolag
a jelen szerzodéshez kapesolddd megbizas és a Pmt—ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Az e szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013, V.
torvény (Ptk.) adasvételi szerzddésre vonatkozd rendelkezéseit (Ptk. 6:215—6:220.§) kell
alkalmazni. Jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymas érdekeinek
kolesonds szem elott tartasaval békésen rendezni, ellenkezé esetben a polgari perrendtartasrol sz616
2016. évi CXXX. torvény szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezd birosag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

Jelen — 21 ( huszonegy) pontbol és 4 (négy) szamozott oldalbol allo - adasvételi szerzodést, azt
tényvazlatként is elfogadva felek elolvasas, majd kdlesonds értelmezés utan, mint az altaluk eléadott
tényeket mindenre Kkiterjed6en tartalmazd, igy akaratukkal mindenben megegyezdt, tigyvédi
ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag 7 (hét) eredeti példanyban alairtak.

Kelt: Kisvarda, 2025, december 05. napjan

Demecser Viros Onkormanyzata Balogh Zoltan
képviseli: Ratkai Sandor polgarmester vevo
eladé

Az okiratot szerkesztettem, készitette és ellenjegyzem: Kisvarda, 2025. év december 05. napjan

---------------------------------------------------------------

Dr. Papp Mark iigyvéd

KASZ7:36066858
4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6.
4
Demecser Véros Orkormnyzaes. I;z;l.(-)éh.z-é)ltén
képviseli: Ratkai Sandor polgarmester vevo

elado

Készitettem ¢s ellenjegyzem: Kisvarda, 2025. december 03. napjan

Dr.

Papp Mark (4600 Kisvarda, Szent Gyorgy Tér 6/C. szam; kamarai nyilvantartasi szam: 36066858) tigyvéd
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Késziilt: 4516 Demecser, hrsz. 1127 szam alatti ingatlan forgalmi értékének

megallapitasardl.

Megbiz6: Demecser Véaros Onkormanyzata.

4516 Demecser Kétezer-egy tér 1.

A szakvélemény 27 db szamozott oldalbdl all, melybdl 1 db a Megbizom részére atadva, 1 db

a sajat irattaramban elhelyezve

Nyiregyhaza, 2025.november 18.
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* Addszim; |lssmo-zzi;';1

Viranyi Tamas
épitész, ingatlan forgalmi szakérto
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TARTALOMJEGYZEK

1. Ertékelési bizonyitvany

Fenntartasi nyilatkozat

Megbizés targya

Az értékelés célja

Az értékelési modszerek ismertetése

Az értékelt ingatlan és kornyezetének bemutatasa
Ertékeld lap

Mellékletek
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

-A vizsgalt ingatlan tulajdonosa:
e Demecser Varos Onkormanyzata: 1/1 tulajdoni hanyad aranyban

-Ertékelési jog: tulajdonjog

-Az értékelés célja: aktudlis, AFA- és tehermentes forgalmi értékmeghatirozds. Az
értékmegallapitas a jelenlegi, helyszini szemlén tapasztalt allapotra vonatkozd.

-Az értékelés forduldnapja: 2025. november 05.

-Az ingatlan aktualis (AFA nélkiili) forgalmi értéke:

5.000.000,-Ft
azaz otmillio forint.

A jelen értékelési szakvéleményben szerepld dllitdsok — amelyek az FErtékelési
Bizonyitvany”-ban szereplé eredmények alapulnak — legjobb tudomasom szerint igazak és
valosak.

Nem vallalok feleldsséget olyan, késébb jelentkezé gazdasagi, vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Semmilyen személyes érdekem nem flizodik az értékelés targyat képezod eszkbzvagyonhoz, €s
a partatlansagomat semmi nem befolyasolta.

Az Ertékelési Szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megallapitdsokat. vagy részleteket kiragadni, és nmagukban felhasznalni nem szabad.

Az értékel keészitdjének dijazasa semminemi kapcsolatban a megallapitott értékkel nincs.

Nyiregyhdza, 2025. november 18.

IOGIKA-Y KFT

4400 Nyiregyhiza, Széchenyin, 47-
* Adbszim; ”65]7]0-22;;.;1

Viranyi Tamas
épitész, ingatlan forgalmi szakérto,
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Ny. sz.: 51543631
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Telefon: 20/352-0642
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2. FENNTARTASI NYILATKOZAT

- Nincs tudomasom olyan tényezokrol, amelyek miatt feltételeznem kellene, hogy a Megbizd

altal szolgaltatott adatok nem helytalloak.

- Az értékelés soran a tulajdonviszonyok vizsgalatait a Megbizom altal rendelkezésemre

bocsatott, 2025.11.13 napon kelt tulajdoni lap alapjan végeztem.

- A tulajdoni lap masolatara fel nem jegyzett, valamint az ingatlan-nyilvantartasba be nem

jegyzett jogi természetli kérdésekert felelésséget nem vallalok.

- Az értékmeghatarozas soran az ingatlan miiszaki allapotanak minéségét szemrevételezéssel

hataroztam meg.
- Nem végeztem geodéziai, talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat, de ez nem is
képezte a megbizas targyat. Ezen vizsgalatok eredménye esetleg befolyasolhatja a

megallapitott értéket.

- A szakvéleményben rogzitett, az ingatlan allapotara vonatkozé adatok a helyszini szemle

idopontjaban fennallo allapotot tikrézik.

- A megallapitott értékek az ingatlan tehermentes allapotara vonatkoznak.

- A megallapitott forgalmi értéket 90 napig tartom fenn.

LOGIKA-V Kift.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com




3. A MEGBIZAS TARGYA

Jelen értékbecslést a Demecser Varos Onkormanyzatdnak megbizasabol végeztem.

Az értékelés targya a 4516 Demecser, belteriilet 1127 hrsz szam alatti Kivett beépitetlen
teriilet megnevezési ingatlan, amely magaban foglalja:

- a telket

- a telken talalhato felépitményeket

- a melléképitmény €s kozmlipotlo 1étesitmeényeket

- a ndvényzetet.

A rendelkezésemre bocsatott dokumentumok alapjan a Megbizoémmal 2025.11.05-én tartott
helyszini szemlén az ingatlan allapotat és kornyezetét megvizsgaltam. Az értékelt ingatlanrol

¢s kornyezetérodl fényképeket készitettem.

A rendelkezésemre bocsatott 2025.11.13 napjan kelt tulajdoni lapon az alabbiak lathatok:
-megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet

-telekteriilete: 9024 m2.

-tulajdonos: Demecser Varos Onkorményzata 1/1 aranyt tulajdoni hanyaddal

-teherlapi bejegyzések: nem lathatdk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan jelenlegi teher- és AFA mentes, forgalmi értékének meghatarozasa.
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5. AZ ERTEKELESI MODSZEREK ISMERTETESE

Magyarorszagon  alig  rendelkeznek  jogszabalyok az ingatlanok értékelésének
kévetelményeir6l, illetve modszertanardl. A legfontosabb hazai rendelkezések:

- 25/1997. (VIII.1.) PM és 32/2000. (V111.29.) PM rendelet

- 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet

A rendeletek alapvetden a jelzalogtipust értékbecslési gyakorlatra vonatkoznak, sokszor a
piaci helyzet fejletlenségébdl vagy ellentmondésaibol addéddan gyakran nem teljesithetok a

felsorolt rendeletek Gsszes kdvetelményei.

A nem jelzalogtipusu értékbecslésre vonatkozoé atfogé magyarorszagi szabalyozas még nem
késziilt el. Az erre vonatkozé jogszabalyok hianya miatt célszeri a Nyugat-Eurdpaban
szabvanyként hasznalatos TEGoVA Gtmutato elveit, valamint az EVS (Eurépai Ertékelési

Szabvany) modszertani ajanlasait elfogadni.

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapesolddo tartozékok. azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot
illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi. szociologiai,
valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

» minden koriil hatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

» a fold fizikai szempontbol mozdulatlan,

* a fold maradandé, azaz a tartos javak kdzé tartozik,

» a rendelkezésre allo foldallomany véges,

+ a fold az emberek szamara hasznos.

A foldteriilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplok gy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérlik, vagy korlatozzak oket.

A nemzetkozi szakirodalommal Osszhangban, vagyontargyak értékelése sordn hazéankban

alapvetéen harom fé6 modszer-csoport johet szamitasba.
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Ezek az alabbiak:

A/ PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

B/ HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER
C/ KOLTSEGEN ALAPULO MODSZER

A/ PIACT OSSZEHASONLITO MODSZER
e (sszehasonlito adatokra épit.
o Az eszkdz értékének becslésére a leginkabb kézenfekvd eljards a hozzd hasonld
vagyontargyak mar ismert adas-vételi adataival vald dsszehasonlitas.
e [Ez az eljaras naprakész Gsszehasonlitd adatok birtokaban jol koveti a piac véltozasait,
a kereslet €s kinalat egyensulyat.
e Hazankban lako-iidiilé, telekingatlanok, valamint a piacon A4ltaldban jelenlévd

ingatlanfajtak és gépek, berendezések értékelésénél szokasosak.

B/ HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER
e A hozadéki értékelési modszer szintén a piaci valtozasokra épit, itt azonban a
vagyontargy hasznosulasa a legfontosabb kérdés.
e A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhatd nettdé eredmények jelenértékeinek
Gsszege, mas szoval a tokeérték.
e Jovedelemtermeld ingatlanokndl (iizletek, ipari tizemek, szdlloddk, stb.) a modszer

hasznalata a szakmai irdanyelvek alapjan kotelezo.

C/KOLTSEGEN ALAPULO MODSZER
e (Csak részben képes modellezni a piac valtozésait, ezért hasznalata csak szélsOséges
esetekben lehet indokolt.
llyen szélsdséges eset lehet az informacidhiany, vagy nehezen beszerezhetd
informécio.
e Egyedi ingatlanok (pl. kastélyok, strandfiirdék. korhazak, stb.). illetve gépek
értékelésére, €pllé beruhazasoknal a beruhdzasi koltség prognosztizalasara —

késziiltségi fok megallapitasra elterjedt modszer.

LOGIKA-V Kft.
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e Lényege, hogy a vagyontargy elképzelt potlasi (Ojrabeszerzési) koltségeibdl az idd

mulasa, az elhasznalodas, az erkdlesi avuldas miatt bizonyos hanyadot le kell vonni.

Az értékelt ingatlan értékelésének modszerei a nemzetkdzi szakirodalommal &sszhangban a

kavetkezok:

A/ PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést a mar megtortént és ismert,
konkrét (illetékhivatali adatok) adasvételek soran kialakult (piaci) araknak a vizsgalt
ingatlanra vald kiterjesztésével és dsszehasonlitasaval végezziik.

- A modszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek araibol indulunk
ki.

- A modszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonlé ingatlanok és az értékelendd
ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemz6éiben mutatkozé hasonlésagok és
kiilonbozdségek elemzése utan becsiili meg az adott ingatlan forgalmi értékét.

- A modszer fobb Iépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa (foldrajzi elhelyezkedés, és azonos tipusi ingatlanok
kivalasztasa)

2. Az §sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, az adatok elemzése

3. A fajlagos alapérték meghatarozésa altalaban teriiletre, négyzetméterre vetitve.

4. Ertékmodositd tényezok elemzése. Ennek szempontjai: éllapot, kézmiivesitettség,
beépithetdség, stb.)

5. A fajlagos alapérték modositasa, szamitésa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A mddszer alkalmazhatosaga minden esetben szoba johet, amennyiben megfelel6 mennyiségii
és ,,mindségl™ dsszehasonlitoadat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy becsiilt forgalmi
érték megbizhato é€s redlis legyen.

EVS —20123. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ..piaci érték™ a kdvetkez6t jelenti:

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhiza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com




Az a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkéz gazdat cserélhet egy
hajlandosagot mutaté vevé és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan,
kortltekinten, €s kényszer nélkal jartak el.”

Telek esetében a foldteriilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell
megallapitani, vagy a piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy

kiilonleges esetben a hozamszamitason alapuldé modszer szerint.

Ellen6rzési modszerként az ingatlan aktudlis értéke a Maradvany elvii értékelési
modszerrel is megallapitasra keriilt.

A maradvanyelvii értékelés lényege, hogy a telek értéke egyenldé a rajta megvalositott
fejlesztésbdl szarmazd bevétel, valamint a beruhazasra forditott koltségek és a fejlesztéstol
elvart hozam kiilénbozetével.

Vagyis az Ures telek értékét a legelénySsebb hasznositast feltételezve a beépitett ingatlan
értékébol vezeti le, oly modon, hogy a beépitett ingatlan varhatd értékébdl levonja a fejlesztés
koltségét (tervezési koltségek. kdzmiivesités, kivitelezési koltségek, értékesités koltségei,
fejleszt6 profitja, stb.).

Az id6 tényezoét is figyelembe véve a szamitas cash flow modszerrel torténik.

Az igy szamitott maradvanyérték az az érték, amelyet a telekért maximum adni érdemes.

A maradvany elvii értékelés {0 1épései:

1. A beépitett ingatlan varhato értékének meghatarozasa.

2. A fejlesztés megvalodsitasahoz szitkséges-, illetve a fellépd egyéb koltségek meghatarozasa.
3. A diszkont tényez6 meghatarozasa.

4. A telek maradvanyértékének meghatarozasa.

A szabalyozasi terv, az épitési szabélyzat eldirdsait, a kornyezetbe illeszkedés, valamint a
kiornyezeti beépitettséget figyelembe véve, az értékelt telken a leggazdasagosabb és
legoptimalisabb egy maximum 2 szint magassagu., Kereskedelmi, gazdasagi tevékenységet
folytaté csarnok, jellegii ingatlan felépitése. A 9024 alapteriiletii telek oszthatd, az
adottsagait figyelembe véve 2db épitési telekké, melyek mindegyike 30%-a beépithetd, amely

1353 m2/telek alapteriilet, figyelembe véve a jelenleg haszndlatos épitdanyagok

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhiza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com




falvastagsagat, az épiiletek hoétechnikai- és specidlis jegyeit, valamint az érvényen 1évo
szabvanyoknak, tovabba az elhelyezhetd épiilet telepiilésképbe illeszthetéségének a
megfelelését, a megépithetd éplilet netté alapteriilete foldszintes kialakitassal Kkb.

945m2/telek; azaz 1890m2 dsszesen.

A beruhazas jovébeni forgalmi értékének meghatarozasanal a megyébdl szarmazd tizleti
jellegl ingatlanok piaci arait vettem figyelembe. Ezt kovetben az optimalis esetben
realizalhatd dyes bevételt csokkentettem a kihasznaltsaggal, ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd eves bevételt. Ezt felhasznalva a jovoben
képz6do bevételeket jelenértékre vetitve hatarozom meg a hozamszamitason alapulo forgalmi

értéket, amely a lentebb elhelyezett szamitasi tablazat szerint alakul.

A beruhdzas koltségeinél az épitési koltségeket, a szakértdi és tervezési koltségeket, a
menedzsment koltségeit, a tartalékképzés koltségeit, valamint a finanszirozas koltségeit.
illetve a befektetéstdl elvart hozamot vettilk figyelembe. Az épitési koltséget a 2025. évi

Epitdipari Koltségbecslési Segédlet alapjan hataroztuk meg.

6. AZ ERTEKELT INGATLAN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
A/ Telepiilés ismertetése

Demecser varos Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében, a Kemecsei jarasban.

A varmegye kozépsé részén, a Rétkozben fekszik, a Lonyai-focsatorna mellett. Adottsagai
folytdn a Rétkdz természetes kozpontja. Kozpontjatdl kiilonallo telepiilésrésze Borzsova,
néhany km-re délre. Kozel azonos tavolsagra helyezkedik el a Kkisvaros a

varmegyeszékhely Nyiregyhazatol és a térség masik nagyobb varosatol, Kisvardatol.

A kozvetlen szomszédai: észak fel6l Dombrad, északkelet fel6l Gégény, kelet-délkelet felol
Berkesz. délkelet fel6l Ramocsahdaza, dél fel6l Székely, délnyugat feldl Nyirbogdany, nyugat
felol Kék, észak-északnyugat fell pedig Ujdombrad.

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642

Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Magyarorszag

Demecser vdros elthelvezkedése Magyarorszdg és Szaboles-Szatmar-Bereg varmegye teriileién

Legfontosabb kozuti megkdzelitési Utvonala a 3827-es Ut, ezen érhetd el Nyirbogdany és

Dombrad feldl is. Székellyel és a 4-es fouttal a 3831-es, Berkesszel pedig a 3833-as ut kéti

Ossze. Vonattal elérhetdé a Szolnok-Debrecen—Nyiregyhaza—Zahony-vasttvonalon; Demecser

vasutallomas a belteriilet délkeleti szélén helyezkedik el.

A telepiilés jelenlegi lakosainak szama 4516 f6 (forras: KSH: 2025.01.01.). A varos

infrastrukturdja teljesen kiépitett, van gazellatas, ivo- és szennyvizhalozat. Valamennyi

belteriileti Ut aszfaltozott, a lakasok nagyrészében van telefon, és kabel tv is miikddik. A

lakossag egészségét haziorvos, gyermek- és fogorvos, egészséghdz, valamint gyogyszertar

vigyazza, az oktatdst 6voda, altalanos iskola, gimnazium és kdzosségi konyvtar is biztositja.

Nevezetességei:
-Reformatus és Romai Katolikus templom

-Demecseri Kaposztas-Napok.

B/ Az értékelt ingatlan ismertetése

Az értékelt ingatlan Demecser varos Eszak-Keleti részén

talalhato, az abszolut

varoskozponttol kb. 2,3 km tavolsagra, jobbara mezégazdasagi kornyezetben.

Az ingatlan kozvetlen kérnyezetében mezogazdasagi teriiletek talalhatok, kevésbé frekventalt

teriileten.

LOGIKA-V Kift.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyvhaza, Széchenyi u. 47.

email: ingatlandoki@gmail.com
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Megkézelitése Demecser varos kézpontjanak irdnyabdl a Szabolcsvezér Giton, a vasuti kotott
palyas nyomvonallal parhuzamosan haladva Gégény kozség felé, a Kodaly Zoltan utca és
Arany Janos utca kozotti ledgazas kozott helyezkedik el, az Arany Janos utca ledgazas elott
kb. 50 méterrel, a menetirany szerinti bal kéz (Nyugati irany) felé.

Az ingatlan kozvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezik.

Az értékelt ingatlan elhelyezkedése: google maps és mithold felvétel

Az értékelt ingatlan Demecser Varos helyszini szemle idSpontjaban érvényben 1évd
telepiilésrendezési terve és helyi épitési szabalyzata alapjan a Gip. 1.1 - azaz az Egyéb

Iparteriilet kategoriaba tartozik.

Telepiilésrendezési terv részlet

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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(3) Ipari teriilet:

A dvezet eloirasai

a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egy€b ipar teriilet.

b) Az Gvezetben nem helyezhetok el az OTEK 20. § (5) bekezdés 2. pontjaban megadott
létesitmények.

¢) A tervezett Gip Gvezetekben a telekalakitast elosegito telekalakitdsi, telekrendezési
tervet kell késziteni, melyen beliil a belsd uthalézati rendszert is ki kell alakitani,
mely lehet kozteriilet, de lehet iparteriileten beliili maganut is. Amennyiben
maganiittal torténik a teriiletek kiszolgalasa, ugy azokat a kizforgalom szamara meg
kell nyitni.

Az OTEK ide vonatkozd bejegyzése az alabbi:

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet™

20. 8 (1) Az egyéb ipari gazdasagi terilet elsésorban olyan gazdasagi céli ipari, energiaszolgéltatasi, telepiilésgazdalkodasi épitmények
és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése
szerinti tevékenységi korbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épalet az (1) bekezdésben foglaltakon kivil

a) iroda,

b) a gazdasagi teralethez kapesolédt munkasszallas,

c) kereskedelmi, szolgéltato
rendeltetést is tartalmazhat.

(3} Az egyéb ipari gazdasagi terileten 6nallo lakoépalet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célis épialeten beldl,
és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott madon.

r

Az 6vezeti eldirdsok az aldbbi mddon alakulnak az ujonnan kialakithaté telkek esetében:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajét'o : Kialakithaté legkisebb megenge | legna-
haszn.alat Epiléﬂ ovezet jC]E bCépi széles mély_ telek- | zold- ) 'dett' gyOb!}
s tési | .ség | ség |teriilet | feliilet | €pitmeny beél”"'
méd | (m) | (m) | (m®) | (%) |magassig| tettség
(m) (%)

- / ? >
Egyéb ' S7 40 60 2400 30 1.5 30
iparteriilet | Gipy SZ 30 60 40

1.1 7,5 | 2400
I" ~rT 1An 100 W aTaYats) AN -z N
HESZ részlet
LOGIKA-V Kft.

Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Az értékelt ingatlan az ingatlan-nyilvantartds szerint Kivett beépitetlen teriiletként

nyilvantartott, 9027 m2 alapteriilette] rendelkezik.
A teriilet kozel szabélyos téglalap alaki, Eszak-Kelet — Dél-Nyugat téjolast, jellemzden sik
teriiletli, mérsékelten hlvios-mérsékelten szdraz éghajlaton taldlhatd, a belvizveszély nem

jellemzé. Az ingatlan megkdzelithetésége jonak mondhatd.

Az ingatlan utcafrontja Keleti irdnyba, a Szabolcsvezér utcara néz. A teriilet utcafronti

szélessége kb. 57m. A teriilet jellemzo, atlagos mélysége 158m.

A helyszini szemle iddpontjaban a teljes telek keritetlen volt: beton oszlopok el voltak

helyezve a teriileten, de a keritésbetét hianyzott.

A teriilet gondozatlan, cserjékkel, bokrokkal, néhany lombhullaté faval benétt, parlag teriilet.

Kornyezetszennyezésre utalo jeleket a szemlét nem tapasztaltam.

Osszbenyomds: elhanyagolt.

Kozmiivesitettsége:

A teriilet jelenleg nem koézmiivesitett, de a kdzmiivezetékek és csatlakozasi lehetdségek 50

méteren beliil, az Arany Janos utcan elérhetok.

e-kdzmii és ortofoto részlet

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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A 1127 hrsz-ii ingatlan  jovébeni  hasznositasi  lehetésége, akar ipari, gazdasagi,
mezdgazdasagi és telephelyi ingatlanok létesitésére, raktarozasra is alkalmas, fejlesziési

teriilet.

7. ERTEKELO LAP

A forgalmi érték megéllapitdsa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe,
amelyek az értékelés idopontjaban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fenndllnak. és az
ingatlannal valo szabélyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost

megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

Az ingatlant a piaci alapG Osszehasonlitd modszerrel torténd forgalmi értékének
meghatdrozasanal, hasonlé funkcidt betsltd, értékesités alatt allo lakdovezeti telkek ajanlati

araival vetettem Ossze.

Tekintettel arra, hogy Demecser varosban a hasonl6 dvezeti besorolas alatt 4116, és hasonld
m2 telekteriilettel rendelkezé épitési telkek adas-vételi piaca nem jellemzd, a piaci alapl
dsszehasonlitdé modszernél alkalmazott adatok a Szabolcs-Szatmar-Bereg vdrmegye teljes

tertiletérdl szarmaznak, amely miatt korrekciot alkalmaztam.

A megallapitott forgalmi érték az ingatlan per-, teher- , igény- és AFA mentes allapotara

vonatkozik.

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Piaci dsszehasonlité modszerrel megallapitott forgalmi érték:

Piaci osszehasonlité modszer
(sszehasonlité adatok

telekteriiletre vetitve

5. osszehasonlito adat

adat vizsgalt ingatlan 1. 6sszehasonlito adat 2. osszehasonlito adat 3 gsszehasonlito adat 4 osszehasonlito adat
. 4516 Demecser, i R T Tiszavasvar, Gardonyi utca ) . . . P
cim hrsz 1127 Bokany, Kossuth utca 167. | Besenyod, Kossuth utca 11. 1 : Nyirgyulaj, Kerekhalmi ut Jand, Arpad ot
Tallara Gip-1-1:kivett | épitesi telek lakotenileten, épitési telek, ismeretlen épitési telek ismeretlen épitési telek, kozmiivek az | épitési telek lakoteriileten,
beepitetlen teriilet kozmiivek az utcaban kozmiivesitéssel kézmivesitéssel utcaban részkozmilvesitéssel
telekterulet 9024 m* 5133 m? 6701 n¥ 5300m? 6656 m* § 800 m?
beépithetoség 30% 30%% 30% 30% 30% 30%
info tipusa - kinalat kinalat kinalat kindlat kinalat
ar 2 2750 000 Ft 4 000 000 Ft 3 000000 Ft 3 500 000 Ft 6 200 000 Ft
datum - 2025.11.17 2025.11.17 2025.11.17 20251117 2025.11.17
fajl. érték - 536 Ft/n? 597 Ft/m? 566 Ft/m? 526 Ft/n? 705 Ft/n?
kin - korr. & -15% -15% -15% -15% -15%
ko fajl. ér - 455 Ft/m? 507 Ft/m? 481 F/m? 447 Fi/ne? 599 Ft/m?
Az dsszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.
Erté kmodosité tényezék
szempont mertek indoklas merték indoklas ménték indoklas mértek indoklas mertek indoklas
Telek terilet kiilonbség 15% teriileti eltérés 10% teriileti eltérés 15% teriileti eltérés 10% teriileti eltéres
P kozség-varos adat kozseg-varos adat kevésbé preferalt kozség-varos adat kozség-varos adat
Lokaci6 miatt 10% £ 10% ey % e f 10% i 10% 3
miatt miatt kisvaros miatt miatt
Kozmilvesitettség miatt -5%
Komyezet, elhelyezkedés, , , " .
it ® -5% elhelyezkedés -5% elhelyezkedés -5% elhelyezkedés -5% elhelyezkedés -5% elhelyezkedés
megkozelités miatt
bsszEsEn 20% 15% 15% 15% 0%
komigalt fajlagos érték 546 Ft/n? 583 Ft/m? 553 Fu/'m® 514 Ft/m? 599 Fv/m?
kormigalt fajl. énékek atlaga 559 Ftim*

Megjegyés: az értékelés sordn alkalmazort ésszehasonlité adatok, tekintettel a telek speciilis dvezeti besorolisdra és a megfeleld demecseri dsszehasonlité adatok hianydra, a
megye teljes teriiletérdl szarmaznak.

Megallapitott érték
A tekek piaci 8sszehasonlitd modszerrel meghatarozott piaci értéke kerekitve:

5 000 000 Ft

Jelen Ertékelési szakvélemény 5. pontjaban, az Ertékelési modszerek ismertetésénél a

maradvanyelvli modszer ismertetésekor részletesen bemutatasra keriilt, hogy a teriileten a

leggazdasagosabb ¢s legoptimalisabban egy kb. 1890m2 alapteriiletii telephely jellegii

ingatlan elhelyezése javasolt.

Telefon: 20/352-0642

LOGIKA-V Kift.

Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47.

email: ingatlandoki@gmail.com
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Maradvanyelvii modszerrel megallapitott forgalmi érték:

Maradviny elvii modszer
Elkészilt beruhazis fajlagos bérleti dijai
Osszehasonlito bérleti adatok

adat vizsgalt ingatlan | 1. dsszehasonlitd adat 2. tsszehasonlito adat 3. dsszehasonlitd adat 4. sszehasonlité adat 5, Osszehasonlito adat
4516 Demecser, | . . o _— . . _ .
cim m:rlli?:er Kisvirda, Arpad utca 123 Nyifregyhaza Nyiregyhdza, Borbanya Kisar Nyiregyhaza Ipari Park
Gip-1-1: kivett ta ek )
. ” lp-. " N telgphely mitirmidal, telephely. raktar, te]ephe}}.. telephely csarnokokkal és telephely raktarakkal,
Jjellemzés beépitetlen csamokokkal, : csamok_kamionok i i o
R parkolokkal A odakkal rodakkal, 0y épitésa
teriilet portaszolgalattal fogadasara is alkalmas
alapteriilet 1 890 m2 36927 800 m? 1100 m? 2000 m? 1 000 m?
nfo tipusa - kinalat kindlat kindlat kinalat kinalat
net. bérl. dij - 3 500 000 Ft/ho 880 000 Ft/ho 1100 000 Ft/ho 1 500 000 Fthe 1 400 000 Ft/ho
datum - 2025.11.17 2025.11.17 2025.11.17 2025.11.17 2025.11.17
fajlbérl.d. - 948 Ft/m*/ho 1 100 Ft/m*/hé 1 000 Ft/m?/hd 750 Ft/n*/ho 1400 Ft/m*/ho
kin.-i korr. 2 -15% -15% -15% -15% -15%
koir.f£.b.dij - 806 Ft/m*/ho 935 Ft/m*/hé 850 Fm*ho 638 Fi/m*/ho 1 190 Ft/m*/ho

Az dsszehasonlité adatok drai AFA-t nem tartalmaznak.

Ertékmodositd tényezik

szempont mérték indoklas meérték indoklas meértek indoklds mérték indoklas mertek indoklas
alaptertileti kitlonbség miatt 10% alapterilet -5% alapteriilet 5% alapteriilet -5% alapteriilet
MIV MV kozség-varos MIV
lokacio miatt -5% eltéré varos -10% | &sszehasonlito -10% | &sszehasonlita 10% tsszehasonlitd -10% | ésszehasonlito
adat miatt adat miatt adat adat miatt
komyezet, telepillésen belil 10% kedvezobb o kedvezdtlenebb . kedvezibb
-10% 5% -5%
elhelyezkedes miatt elhelyezkedés elhelyezkedés elhelyezkedés
milszaki paraméterek és -10% 1y épités muatt
felszerelts ég miatt ” I
Gsszesen -5% -15% -10% 20% -30%
korrigalt fajlagos bérleti dij 766 Ft/m?/ho 795 Ftm*/ho 765 Fm*hé 765 Ft/m*/hé 833 Ft/m*ho
korr. fajl. Bérleti dijak atlaga 785 Ft/m*hé

Megjegyés: a telepiilésen fellelhetd megfeleld dsszehasonlit adatok hidnya miatt, az adatok az egész megye teriiletérdl sgarmaznak.

Maximalis bérleti bevétel |

funkcid zé;l:::‘:};i? fajlagos bérleti dij maximalis bérleti bevétel megjegyzés
Beruhizasi ingatlan 1 890,00 m? 785 Ft/m*/ho 1 482 991 Fvho 17 795 891 Fu/év
tsszesen: 1482 991 Ft/hé 17 795 891 Fi/év
Bérbeaddskor jelentkezi kiltségek |
megnevezés mérték megjegyzés
_——_ ) " 17/2014. (V.30.) 6nkormanyzati
épitményado 680 000 Fr/év rendelet alapjan 500-FT/m2
karbantartas, rezsi 1.50% bevételre vetitve
menedzsment 1.50% bevételre vetitve
felujitasi alap 0.50% potlasi koltségre vetitve
biztositds 0.50% potlasi koltségre vetitve
begyiijtési veszteség 1.00% bevételre vetitve

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642

Levelezési cim: 4400 Nyiregyhiza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Tervezett beruhdzds nettd koltségei

Megel6z6 fejlesztési koltségek
fejlesztés
terllet elGkészitése

osszesen

Epitési koltségek

Szakértdi dijak
megnevezés
épitész
statikus
muszaki ellendr

dsszesen

Egyéb dijak
megnevezeés
marketing
Ggynoki, tgyvédi dij
projekt menedzsment

dsszesen

Tartalék képzés
megnevezés
céltartalék

Projekt koltsége
projekt kdltsége

Finanszirozdsi koltségek
megnevezés
banki finanszirozasi hanyad

fianszirozds koltsége

Fejlesztdi haszon
megnevezes
fejlesztéi haszon

beruhazas teljes kdltsége 1211 499 116 Ft

netté fajlagos épitési
funkcio
alapterilet kéltség
beruhazasi ingatlan 1890 m? 501 700 Ft/m?
dsszesen 1890 m?

mérték
1,50%
1,00%
2,00%

mérték
0,50%
1,00%
2,00%

mérték
5,00%

mérték
0,00%
0,00%

mérték
10,00%

fejlesztési koltség
38 803 200 Ft
38 803 200 Ft

épitési kbltség
948 213 000 Ft
948 213 000 Ft

szakértdi dij
14 223 195 Ft
9482 130 Ft
18 964 260 Ft

42 669 585 Ft

dij
88 979 Ft
177 959 Ft
18 964 260 Ft
19 231 198 Ft

tartalék
52 445 849 Ft

1101362 833 Ft

Osszeg
OFt
g Ft

fejlesztdi haszon
110 136 283 Ft

megjegyzés
EKS_2025 alapjan

megjegyzés

EKS_2025 alapjén

megjegyzés
épitési koltség aranyaban
épitési koltség aranydban

épitési koltség ardnydban

megjegyzés
varhato bérleti bevétel aranyaban
varhatd bérleti bevétel ardnyaban

eépitési koltség ardnydban

megjegyzés

Osszes koltség és dij ardnydban

megjegyzés
projekt koltség ardnydban

finanszirozdsi hdnyad arényaban

megjegyzés
projekt koltségének aranyaban

LOGIKA-V Kft.

Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhiza, Széchenyi u. 47.

email: ingatlandoki@gmail.com
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1. Kockazati felara:

-funkcionalis és miszaki kockazat: 0,69%
-regionalis kockazat: 1,0%

-ingatlantipus kockazat: 0,5%
-ingatlanpiaci kockazat: 1,25%

-inflacios kockazat: 1,25%

2. Kockazatmentes hozam:

-MNB 10 éves allampapir hozam 2025 oktober havi adat: 6,81%

y o rar._*

Az értékelt ingatlan értékelése - a nemzetkozi szakirodalommal dsszhangban,
specialis jellege miatt kétféle modszerrel késziilt, melyek a piaci adatok elemzésén
alapul6 értékelési modszer és maradvanyértékelésen alapulé modszer. Az eltéré
megkozelités miatt a kapott eredmények is eltérnek egymastol, de azok azonos
nagysagrendje igazolja az elvégzett szamitasok helyességét. A kétféle modszer
koéziil a piaci adatok elemzésén alapulé értékelési modszer fogadom el
véglegesnek, mert épitési telkek esetén a jellemzo forgalmi értéket, ez a modszer
adja.

Ennek értelmében

Az értékelt ingatlan aktualis forgalmi értéke:

5.000.000,-FT

azaz 0tmillio forint

LOGIKA-V Kift.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhdza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Piaci helvzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma: Gyenge
Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tavh értékallosag: Minimalis értékemelkedés prognosztizalhato

A megillapitott forgalmi érték per-, teher- és igény- és AFA mentes allapotra vonatkozik.

Hitelbiztositéki (likvidacios) érték javasolt korrekcidjanak meghatirozasa:

Ingatlan menekiilési, likvidacios (likvidalasi) értéke, az az érték, amelyhez a Bank akkor jut,
ha az Ugyféllel szembeni kovetelését végrehajtasi vagy felszdmoldsi eljaras keretében kell
érvényesitenie a jogszabalyban eldirt értékesitési koltségek figyelembe vételével, rovid
idéintervallumon beliil (a marketing iddtartama a nyilt piacon torténé megfelelé bemutatasra
meglehetdsen révid ahhoz az idétartamhoz képest, amely a legjobb (legmagasabb) piaci ar
eléréséhez sziikséges lenne. Tovabba, az elado ilyenkor a legtébbszor valamilyen kényszer és

nyomas alatt van).

Az érték azt mutatja, hogy végelszamolas, likvidacié soran mennyiért lehetne értékesiteni az
adott ingatlant vagy eszkozt, és az értékesités koltségeit is figyelembe véve mi az

értékesitésbdl szarmaza netto jévedelem.

A fentieket figyelembe véve ebbdl kiovetkezik, hogy ez az érték rendszerint a legalacsonyabb
a felsorolt az értékfogalmak kozott. Figyelembe véve a piaci helyzetelemzést, és kockazatok
egyiittesét (180 napon beliili kényszerértékesitési id6t) a kovetkezd levonast (Korrekciot)

javaslom a hitelbiztositéki (likvidacios) érték képzésekor:

Kockazatok a Kivett beépitetlen teriilet esetében:

Hosszu tavh értékallosag kockazata: 10 %
Egyéb adat megbizhatatlansaganak kockazata: 10 %

Kovetelés. kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10 %

LOGIKA-V Kift.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Hitelbiztositéki (likvidacios) érték: 3.500.000,-Ft

A megillapitott forgalmi érték per-, teher- , igény- és AFA mentes 4llapotéra vonatkozik.

JOGKAY KFT
yiregyhiza, Széchenyi .
~ Adészim: 1651710213 1

Viranyi Tamas
épitész, ingatlan forgalmi szakérté
ingatlanvagyon értékeld
Ny. sz.: 51543631

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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8. MELLEKLETEK_TULAJDONI LAP

Tulajdonilap-mésolat

Szabolcs-Szatmér-Bereg Oldal 1/2
Varmegyei Korményhivatal (teljes) Damecidr
Foldhivatali FSosztaly Ingatlan- Ugyazonosité: . :
nyilvintartasi Osztaly INYER/TULLAP/20251113/936261  Belteriilet, 1127 helyrajzi szém
2511.13
Demecser, Beiteriilet, 1127
I. RESZ
1. Bejegyzs hatdrozat, érkezési idd:
999917/1995.01.01
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mvelési g / Kivett Megr Mindségi oszti Teriilet (hanm)  Kataszterl jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 9024 0
1l RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: ® Torl6 hatdrozat
Nem ismert 56459/1995.07.18

Jogillds bejegyzése - tsz. foldhasznalati jog

Jogéilds: TSZ. FOLDHASZNALATI JOG

Tulajdoni hanyad: 0/1

Jogeim: féldrendezés

Név: KOSSUTH MGTSZ

Jogosult cime: 4516 DEMECSER, Szabolcs vezér utea 2

2. Bejegyzb hatdrozat, érkezési idé:
56459/1995.07.18

Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulsjdoni hanyad: 1/1
Jogeim: 1993. évi XIX. tv. 1. p. alapjan, 56459/1995.07.18
Név: DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4516 DEMECSER, Kétezer-egy tér 1
1. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
56459/1995.07.18
Onélié sziveges bejegyzés
Atjegyezve a 6/0 szému torzslaprél o 2390 szému tul lapra
2. Bejeyyl hatdiocal, ékezési ids,
56647/2005.05.25
Jelzélogjog

25 000 000 FT, azaz huszondtmillié forint

és jarulékal erejéig

Név: OTP ES KERESKEDELMI BANK RT SZ-SZ-B MEGYE! IGAZGATUSAGA
Jogooult oime: 4400 NYIREGYHAZA, Rikéozi utoa 1

® TS hatdrozal
83938/2005.10.05

3, Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: ® Torlé hatdrozat
83946/2005.10.05 36337/2007.02.01
Jelzilogjog

35 000 000 FT, azaz harmincdtmillié forint
és jdrulékai erejéig

Képviseli.Orszdgos Takarékpénztdr és Kereskedelmi Bank Rt. Eszak-alfoldi Régid Nyiregyhazi Fick (4400,

Nyiregyhdza Rékécziul. sz))
Név. ORSZAGOS TAKAREKPENZTAR ES KERESKEDELMI BANK NYRT
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16

4, Bejegyzl hatdrozat, érkezési id5: ® Torld hatérozat
35356/2007.01.30 35129/2009.02.09
Vételi jog
2007.12.314g
Név: INVESTGROUP-2006 INGATLANFORGALMAZO KFT
Jogosult cime: 4532 NYIRTURA, Petdfiut 90/1

Folytatas a kovetkezd oldalon
LOGIKA-V Kft.

Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47.

email: ingatlandoki@gmail.com
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5% Szabolos-Saatmis-Bereg Tulajdonilap-masolat

: Oidal 2/2
| vérmegyei Korményhivatal (teljes) Rt
i Féldhivatali Féosztaly Ingatian- Ugyazonosité i . .
il pydvantartasi oma:: : INYER/TULLAP/20251113/996261  Belteriilet, 1127 helyrajzi szdm
20251113
Folytatds az el5z6 oldalrél

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartaima a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartasban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fenndlié bejegyzéseket, a teljes masoclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minGsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak

TULAJDONI LAP VEGE

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642

Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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Térképmasolat

-

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztély
4401 Nyiregyhaza Bathoriu. 13.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.11.13 14:05:16
Megrendelés szim:  7/3306/2025

Helyrajzi szam: DEMECSER belteriilet 1127
Térmajzs zim: 86056310002025

Meéretariny: 1: 1000

ut 1128

1128

1127

1126

1125

A térképmasolat a kiadas idopontjdban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nemhasznakhato!

LOGIKA-V Kft.

Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
25




OSSZEHASONLITO ADATOK

Piaci osszehasonlité modszer estében:

Piaci_1: https://ingatlan.com/34943624
Piaci_2: https://ingatlan.com/32684775

Piaci_3: https://ingatlan.com/33565629
Piaci_4: https://ingatlan.com/34855133

Piaci_5: https://ingatlan.com/34908082

Maradvanyelvii értékelési modszer esetében:

Maradvanyelvii_1: https://ingatlan.com/34747464

Maradvanyelvii_2: https://www.zenga.hu/ingatlan/kiado-egyeb-kereskedelmi-ipari-
nyiregvyhaza/7815089

Maradvanyelvii_3: https://www.zenga.hu/ingatlan/kiado-telephely-nyiregyhaza-
borbanya/8298482

Maradvanyelvii_4: https://www.zenga.hu/ingatlan/kiado-egyeb-kereskedelmi-ipari-
kisar/7213293

Maradvanyelvii_5:
https://ingatlan.jofogas.hu/szabolcs szatmar bereg/Kiado uj modern raktarepulet ir

odaval Nviregvhazan 157321518.htm

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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FENYKEPMELLEKLETEK

Utcakép Utcakép

Beépitetlen terilet Beépitetlen terllet

Beepitetlen terilet Beépitetlen terulet

LOGIKA-V Kft.
Telefon: 20/352-0642
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Széchenyi u. 47. email: ingatlandoki@gmail.com
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1. szanui melléklet a 147/1992. (X1. 6.) Korm. rendelethez

N

Az ingatlan megnevezése: Telek Forgalomképessége: | Hrsz: 1127

Fold érték (beépitetlen teriilet) | FORGALOMKEPES

Jellege 00001 - MUVELES ALA NEM TARTOZO
BEEPITETLEN FOLDTERULET

Kapcsolddo hrsz.-ok:
A Y
I A

Az ingatlan cime: 4516 DEMECSER

Jogi rendezettsége: RENDEZETT

Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter

A tulajdonos 6nkorményzat adatai

KSH torzsszama: 1517756 Onkormanyzat neve: Demecser Varos
Onkormanyzata
Cime:
Adatfelfektetés év: 2017 ho: 12 nap: 31
idépontja:
Ingatlanjelleg 00001 -
azonositdja: MUVELES ALA
NEM TARTOZO
BEEPITETLEN
FOLDTERULET

Csatolt betétlapok jegyzéke:

A jelen - fenti ingatlan azonositéval jelslt - ingatlanvagyon - kataszter, az alabbi, kitdlt6tt adatlapokbdl 4ll:

Betétlap megnevezése szama | | Betétlap megnevezése szdma

(db) _(db)
I Ingatlan adatlap 1| | ,.K” Kézmii viz-, csatorna betétlap 0
F7 Foldteriilet betétlap 1| | ,.H” Kdzmi tavfiités betétlap 0
L7 Zoldteriilet betétlap 0| | ..S” Strand, fiird6 betétlap 0
WV Vizek, kdzcéla vizilétesitmények 0] | ,.O” Sportlétesitmények 0
LU” Kozlekedési teriilet betétlap 01 ] ..Y” Kozlekedési miitargyak 0
LT Koztemetd betétlap 0| | ..P” Egyéb épitmény betétlap 0
.E” Lakoépiilet betétlap 0| ..L” Lakas betétlap 0
N7 Intézmény v. nem lakas céla épiilet 0] | ..B” Nem lakas céli helyiség betétlap 0
R Uzemi épiilet betétlap 0] | ..M” Médosito adatlap 1
D" Melléképiilet, épitmény betétlap 0| | Osszesen: 3
Naploszam |317 Tul. lapok szama 1
Rajzok Egyéb
Megjegyzés

Aldirasok
Adatnyilvantartas vezetdje E.H. Kitdltésért felelds




Onkormanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,I”

lapszam: 0
Ingatlanjelleg: 00001 - MUVELES ALA NEM
TARTOZO BEEPITETLEN FOLDTERULET

Helyrajzi szam: 1127

Jogi rendezettsége:
RENDEZETT

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 | Az ingatlan megnevezése Telek Fold érték (beépitetlen teriilet)
I02 | Az ingatlan cime: Févaros, megye Keriilet
103 | Helység azonosito torzsszama: neve: Demecser Varos Onkormanyzata
I04 | Ut, utca, hazszam: 4516 DEMECSER
105 | Ut, utca, hazszam:
I06 | Azingatlan orsziga 10 - MAGYAR
I07 | Az ingatlan fekvése: 10 - BELTERULET
108 | A foldrészlet nagysaga: ha 9024 m2
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: 10 - A FOLDRESZLET KIZAROLAG

ONKORMANYZATI TULAJDON
110 | A vagyon jellege: 10 - TORZSVAGYON RIL;SZE
I11 | Az ingatlan forgalomképessége: 50 - FORGALOMKEPES
I12 | A teriileten Iévo épiiletek, épitmények: db
113 | Kulturalis 6rokségvédelmi és 010 - NINCS VEDETTSEG

természetvédelmi védettség:
Tulajdoni adatok
114 | A tulajdonszerzés jogcime: 50 - ATRUHAZAS
I15 | A tulajdonba keriilés idépontja: 1995.07.18
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

117 /
118 7
I19 /
120 /i
121 4
122 /
123 7
124 /
125 #
126 /




I

Onkormanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,1”

lapszdm:
Ingatlanjelleg: 00001 - MUVELES ALA NEM

0

TARTOZO BEEPITETLEN FOLDTERULET

Helyrajzi szam: 1127

Résztulajdoni adatok

127.001 A tulajdonos neve: Demecser Varos Onkorményzata
cime:
kizardlagos tulajdona: 9024 m2
tulajdoni hanyada 1/1
127.002 A tulajdonos neve:
cime:
kizardlagos tulajdona: m?2
tulajdoni hdnyada /
127.003 A tulajdonos neve:
cime:
kizarolagos tulajdona: m2
tulajdoni hanyada /
I27.004 A tulajdonos neve:
cime:
kizarolagos tulajdona: m2
tulajdoni hanyada /
127.005 A tulajdonos neve:
cime:
kizardlagos tulajdona: m2
tulajdoni hanyada /
Kezeldi, szolgiltatéi adatok
128.1 | Vagyonkezelé kod: 10 - A KEPVISELOTESTULET HIVATALA
név:
cim:
129.1 | Uzemeltetési szolgaltatast ellatd | kod: 10 - A KEPVISELOTESTULET HIVATALA
név:
cim:




Onkormanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,17

lapszam: 0
Ingatlanjelleg:00001 - MUVELES ALA NEM TARTOZO ~ Helyrajzi szam: 1127
BEEPITETLEN FOLDTERULET

Az ingatlan értékadatai

Megnevezés év értékvaltozas E Ft (1) brutto érték egyenlege E
Ft

130 Uzemeltetésre atadott

I131.0 | Kényv szerinti brutto érték [2020.05.12 B 3619.000
I31.1 | Brutto érték valtozas 2017-12-31 3619.0
132.0 | Becsiilt érték 2017 3619.000

I33.1 Becsiilt érték valtozas

133 Allagmutatd 80-99 % 90

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
2025.12.03.




Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Foldteriilet ,,F”

lapszam: |

Ingatlanjelleg: 00001 - MUVELES ALA NEM

Kezeld: Demecser Varos Onkormanyzata

TARTOZO BEEPITETLEN FOLDTERULET

Helyrajzi szam: 1127

A foldteriilet alapadatai

FOl [ A foldrészlet rendeltetése: 30 - EGYEB EPITESI TELEK
F02 | A miivelési ag jellege: 110 - MUVELES ALOL KIVETT EGYEB
TERULET
F03 A foldrészlet nagysaga: ha 9024 m2
F04 A teriilet aranykorona értéke:
FO05 | A mivelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: 210 - EGYEB MUVELES ALOL KIVETT
TERULET
F 06 A telek jellege: 10 - ALTALANOS TELEK
F07 | Beépitettség: 10 - BEEPITETLEN
F08 Beépitési mod:
F09 A telek beépitettségi foka: Y
F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti épitési dvezet
A foldteriilet kizmiivesitettsége
F11 Villanyellatottsag:
F12 Ivovizellatas:
F13 Szennyviz-elvezetés:
F 14 Csapadékviz-elvezetés:
F15 Tlzivizvezeték:
F16 Gazellatas:
A foldteriilet értékadatai |
Megnevezés év értékvaltozas E Ft (1) bruttd érték egyenlege E
Ft
F17.0 Konyv szerinti érték 2017.12.3 _ 3619.000
1
? i B Brutto érték 2017-12- 3619.0
valtozas 31
F18.0 Becsiilt érték 2017 3619.000
F18.1 Becsiilt érték 2017-12- 3619.0
valtozas 31
Egyéb megjegyzések:
Adatrogzités: Adatellendrzés: ]
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

2025.12.03.




Onkormdanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Médosité adatlap ,,M”

lapszam:

Ingatlanjelleg:00001 - MUVELES ALA NEM TARTOZO
BEEPITETLEN FOLDTERULET

Helyrajzi szam: 1127

A valtozas
sor- éve oka valtozas brutto értéke E Ft | becsiilt értéke E Ft
szama kodja
MQ01 | 2017.12.31 150 3619
Adatrogzités: Adatellen6rzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
2025.12.03.

Az ingatlanra vonatkozd egvéb megjegyzések:




Szabolcs-Szatmar-Bereg Tulajdonilap-mésolat

| Varmegyei Kormanyhivatal _ (teljes)

. Foldhivatali Féosztély Ingatlan- Ugyazonosito:

nyllvantartasi Osztaly INYER/TULLAP/20251113/996261
2025.11.13

Oldal 1/2

Demecser
Belteriilet, 1127 helyrajzi szam

Demecser, Belteriilet, 1127

I. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
999917/1995.01.01
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen terlilet 0 9024 0

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
Nem ismert 56459/1995.07.18

Jogdllas bejegyzése ~ tsz. féldhasznalati jog

Jogélids: TSZ. FOLDHASZNALATI JOG

Tulajdoni hanyad: 0/1

Jogeim: foldrendezés

Név: KOSSUTH MGTSZ

Jogosult cime: 4516 DEMECSER, Szabolcs vezér utca 2

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
56459/1995.07.18

Tulajdonjog

Jogaéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1993. évi XIX. tv. 1. p. alapjén, 56459/1995.07.18
Név: DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 4516 DEMECSER, Kétezer-egy tér 1

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idg:
56459/1995.07.18

Onallé széveges bejegyzés
Atjegyezve a 6/0 szamu térzslaprdl a 2390 szému tullapra.

2. Bejeyye0 hatdivsal, érkesési idd. ® Tu1l6 hatdrozat
56647/2005.05.25 83938/2005.10.05
Jelzélogjog
25 000 000 FT, azaz huszondtmillié forint
és jarulékai erejéig o
Név: OTP ES KERESKEDELMI BANK RT SZ-SZ-B.MEGYE| IGAZGATOSAGA
Jogosult oime: 4400 NYIREGYHAZA, Rakéozi utoa 1

3. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: () Torlé hatarozat
83946/2005.10.05 36337/2007.02.01
Jelzédlogjog

35 000 000 FT, azaz harmincotmillio forint

és jarulékai ergjéig

Képviseli:Orszdgos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. Eszak-alfldi Régio Nyiregyhazi Fidk (4400.,
Nyiregyhdza Rékdczi u.l. sz.)

Név: ORSZAGOS TAKAREKPENZTAR ES KERESKEDELMI BANK NYRT

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nddor utca 16.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: ®) Torl6 hatarozat
35356/2007.01.30 35129/2009.02.09
Vételi jog
2007.12.31-ig

Név: INVESTGROUPQDU‘G INGATLANFORGALMAZO KFT
Jogosult cime: 4532 NYIRTURA, Pet6fi at 90/1.

Folytatas a kdvetkezd oldalon



Szabolcs-Szatmar-Bereg Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2

Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) —
L Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- Ugyazonosite: , —
™ st FRaT Osalaly INYER/TULL. 2%2 /525,12511 ;13 /996261 Belteriilet, 1127 helyrajzi szam

Folytatds az el6z6 oldalrdl

Az E-hiteles tulajdonilap-masalat tartalma a kiaddst megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



TR LT UTE BT L ety '
CICK LUK UbdI didil Ld.,

_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S7-5S7-B Varmegyei: Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
4401 Nyiregyhaza Béathoriu. 13.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.11.13 14:05:16
Megrendelés szam:  7/3306/2025

Helyrajzi szam: DEMECSER belteriilet 1127
Térrajzszam: 86056310002025

Meéretarany: 1: 1000

ut
ut 1129

1128

1127

1126

1125

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhaszmalhato!



Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2012. (X. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

Az énkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél

Demecser Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testillete Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4) bekezdésében, 143. § (4) bekezdés i) pontjaban, a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 5. § (4) bekezdésében, 11. § (16) bekezdése, 13.
§ (1) bekezdésében valamint 18. § (1) bekezdésében, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi onkormdnyzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centrélis alarendeltségii szervek feladat-és hatdskoreirél szélé 1991.
évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjadban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. Az onkormanyzat vagyona

1. 8§

(1) Az 6nkorményzat kizarélagos tulajdonaban allé forgalomképtelen térzsvagyont a rendelet 1.
melléklete hatdrozza meg. Az 6nkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonabol nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentoségii vagyonelemet nem jel6l meg.

(2) A helyi onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonelemeit a rendelet 2. melléklete
hatdrozza meg.

(3) A helyi onkormdanyzat forgalomképes iizleti vagyonanak vagyonelemeit a rendelet 3.
melléklete hatdrozza meg.

(4) A Képviselo-testiilet — ha torvény eltéréen nem rendelkezik - donthet a vagyontargy

a) az ujonnan szerzett/kialakult vagyon forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonna, illetve forgalomképes iizleti vagyonna nyilvéanitasarol,

b)  ameglévd vagyon forgalomképességének megvéltoztatdsarol.

(5) A Képviseld-testiilet az atmindsitéssel kapcsolatos dontését mindsitett tobbséggel hozza meg.

(6) Jogutéd nélkiil megsziing intézmények, gazdasagi tdrsasdgok esetén az onkormanyzat
tulajdondba keriil6 vagyon tekintetében az egyes ingatlanokat - a megsziinéssel egyidejiileg- be kell
sorolni az Onkormanyzat forgalomképtelen, korlitozottan forgalomképes térzsvagyonaba, vagy
iizleti vagyonaba.

(7) Az oOnkormdanyzati koltségvetési szervek haszndlatiban 1évé, de az alaptevékenységiik
ellatasahoz nem sziikséges vagyon tekintetében a Képviselé-testiilet dont - a koltségvetési szerv
alapité okiratdnak megfelel6 moédositasaval - arrdl, hogy a vagyontargyat kivonja-e, a koltségvetési
szerv hasznalatdbdl és a forgalomkeépes lizleti vagyonba sorolja at.

2. Az onkormanyzat vagyonaval valé rendelkezés



2. §

A tulajdonosi jogokat a képviseld-testiilet, atruhdzott hatdskorben a polgarmester (a tovabbiakban:
a tulajdonosi jogok gyakorléja) gyakorolja.

3. Az onkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa
3.8

(1) A vagyon szerzésére, onkormdnyzati vagyon elidegenitésére, hasznositdsara, biztositékul
adasdra és megterhelésére irdnyulé tulajdonosi dontést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi
értékét meg kell hatarozni.

(2) A vagyontargy értékesitése, megterhelése, vagyontargy szerzése esetén annak forgalmi értékét
a) ingatlan vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,
b)  tulajdonosi jogokat megtestesité értékpapir esetén, ha az
ba) a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett vagy forgalmazott értékpapir, gy a tézsdén kialakult
tézsdei arfolyamon,
bb) a tézsdén kiviili masodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir, tigy a sajtéban
kozzétett, 3 hénapndl nem régebbi adasvételek vételi kbzéparfolyaman,
c)  egyéb tarsasagi részesedés esetén az utolso lezart tizleti év értékelése alapjan,
d) ingd vagyontdrgy esetén az amortizcioval csokkentett beszerzéskori érték alapjan kell
meghatarozni.

(3) Amennyiben az adott vagyontdrgy vonatkozdsaban rendelkezésre &ll egy évnél nem régebbi
forgalmi értékbecslés vagy iizleti értékelés, a dontést megel6zen ennek becsléssel napi értékre
atszamitott valtozata is elfogadhat6 (aktualizalt értékbecslés).

(4) Vagyontargynak a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviili egyéb hasznositasa (bérlet, hasznalat)
esetén a vagyontargy értékén a 12 havi bérleti, haszndlati dijat, ennél révidebb idére torténd
hasznositds esetén a 12 honapra szamitott bérleti, haszndlati dij id6ardnyos részét kell érteni.

(5) Ha a tulajdonosi dontés targya tobb vagyontdrgy (vagyontomeg), a tulajdonosi jogokat a
vagyontdmeg egyiittes értéke hatarozza meg. T6bb vagyontargy hasznositasanak, elidegenitésének,
biztositékul addsanak, megterhelésének, megszerzésének az tekintendd, ha a vagyontdmeg
hasznositasa, elidegenitése, biztositékul adasa, megterhelése, megszerzése csak egyetlen
természetes személy, jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag
vagy ezek konzorciuma részére torténik.

4.8

Onkorményzati vagyon tulajdonjogdnak ingyenes atruhazasardl szol6 dontést a Képviseld-testiilet
hozza meg, a dontéshez mindsitett tobbség sziikséges.

4. A forgalomképtelen torzsvagyon feletti tulajdonosi jog gyakorlasa
5. §

(1)* A forgalomképtelen vagyontargyak hasznositdsara iranyulé megallapodasokat, szerzddéseket
a képviselo-testiilet koti meg, kivéve a kozteriiletek 30 napnal nem hosszabb idétartamu

1 A2 §aDemecser Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 22/2012. (XI. 20.) 6nkormdnyzati rendelete 1. §-
aval megallapitott szoveg.



hasznalatarol sz6l6 énkormanyzati rendeletben meghatarozott forgalomképtelen vagyontargyakat. A
koztertilet 30 napnal nem hosszabb idotartam hasznélatarél kiilén rendeletben foglaltak alapjan a
polgarmester dont és utélagosan tajékoztatja a képviselo-testiiletet. A tulajdonosi poziciobél
ered6 jognyilatkozatokat atruhazott hataskorben a polgarmester adja ki.

(2) A forgalomképtelen torzsvagyont hasznositani netté 10 millié forint értékhatar felett kizarélag e
rendelet 4. mellékletét képez§ palyazati versenyeztetési szabalyok alapjan a legjobb ajanlatot tevd
részére lehet.

5. A korlatozottan forgalomképes vagyon feletti tulajdonosi jog gyakorlasa
6. §

(1) A korlatozottan forgalomképes onkormanyzati vagyont csak akkor lehet értékesiteni, ha az
onkormanyzati feladatok ellatasahoz mér nem sziikséges, vagy az onkormanyzat az adott feladatot
mas vagyontargy felhasznalasaval is el tudja latni.

(2) A korlatozottan forgalomképes onkormdnyzati tulajdonban &ll6 vagyon korébe tartozd
ingatlanok tulajdonjogénak — a korlatozottan forgalomképes torzsvagyonbdl valé kivonasét kévetd
— atruhdzéasarél, valamint gazdasdgi tarsasdgba, onkormdnyzati tarsuldsba torténd bevitelérdl,
feladatatadassal téritésmentes hasznalatba adasérdl, vagyonkezelésbe adasardl, azon haszonélvezeti
jog alapitasaro6l, megterhelésérdl, elovasarlasi jog gyakorlasardl a képviseld-testiilet dont.

(3) A (2) bekezdésben fel nem sorolt egyéb tulajdonosi és tarstulajdonosi nyilatkozatokrol, épitési
engedélyhez hozzdjarulasrol, tarsashaz-alapitasrol, telekalakitasrol (megosztasrol, dsszevondsrol),
telekhatar-rendezésrdl, telki szolgalom, vezetékjog alapitasardl a képviselo-testiilet dont.

(4) Az onkormanyzat koltségvetési szervei — az alapité okirat szerinti feladataik ellatdsahoz -

hasznaljak és — alapfeladataik ellatasanak sérelme nélkiil,

a) a 30 napot meg nem halad6 - bérbeadés utjan természetes személy vagy atlathato szervezet
részére tovabb hasznosithatjdk a hasznalatukban 1év6 vagyont,

A bérleti szerzddés egy példanyat a megkotéstdl szamitott 6t napon beliil az ingatlan tulajdonosdnak

meg kell kiildeni.

b) 50 000 forint értéket meg nem haladé ingd vagyontargyakat értékesithetnek.

Az a) pont szerinti bérleti, illetve a b) pont szerinti adasvételi szerzddés a képviseld-testiilet

szerzodésre ravezetett jovahagyasaval lesz érvényes.

(5) A korlatozottan forgalomképes vagyon hasznositasara (bérleti, hasznalati szerzédés)
megkotésére a képviseld-testiilet jogosult a (4) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel.

(6) A korlatozottan forgalomképes vagyon hasznositani netté 10 millié forint értékhatar felett
kizarélag e rendelet 4. mellékletét képezo palyazati versenyeztetési szabalyok alapjan a legjobb
ajanlatot tevo részére lehet.

(7) A korlatozottan forgalomképes vagyon tulajdonjogat atruhazni — a korlatozottan
forgalomképes torzsvagyon forgalomképes vagyonna valé atmindsitését kovetéen — a
forgalomképes iizleti vagyon értékesitésére, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo
szabalyok alapjan lehet.

2 Az5. § (1) bekezdése a Demecser Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 22/2012. (XI. 20.) énkormdnyzati
rendelete 2. §-dval megallapitott széveg.



6. A forgalomképes vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa

7.8

(1) A forgalomképes ingé vagyontargy megszerzése, elidegenitése, megterhelése, hasznositasa
esetén a tulajdonosi jogokat a képviselo-testiilet gyakorolja.

(2) Portfdlié vagyon estében a tulajdonosi jogokat a képviseld-testiilet gyakorolja.

(3)° Az ingatlanvagyon megszerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérél, bérbe és hasznélatba,
koncesszidba adasardl, biztositékul adasardl a képviseld-testiilet dont, kivéve a piac teriiletének 30
napon beliili idétartami hasznositasat. A piac teriiletének a hasznositisdra a megallapodasok, a
szerz0dések megkotése a polgarmester hataskorébe tartozik. A megkotott szerzédésekrdl a
polgarmester utolagosan tajékozatja a képvisleo-testiiletet.

(4) A forgalomképes vagyon gazdasagi tarsasagba valo bevitelérdl a Képviseld-testiilet dont.

8 § (1) A forgalomképes iizleti vagyon tulajdonjogat atruhazni, hasznoesitani netté 10 millio
forint értékhatar felett kizardlag e rendelet 4. mellékletét képezé palyazati versenyeztetési
szabalyok alapjan a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

(2) A tulajdonosi jog gyakorléja donthet dgy, hogy a térvényben vagy e rendeletben meghatarozott
forgalmi értéket meg nem haladé onkormdanyzati vagyon értékesitése az (1) bekezdés szerinti
palyézati versenyeztetési eljaras lefolytatasaval torténjen.

9.8

(1) A képviselo-testiilet gyakorolja az onkormanyzati alapitasi gazdasdgi tarsasag esetében a
tarsasag legfobb szervének (a kozgyiilésnek, taggyilésnek, illetve egyszemélyes gazdasagi tarsasag
esetén a tulajdonosnak) a jogait.

7. Tulajdonosi jogok gyakorlasa egyéb kérdésekben
10. §

(1)* Az oroklés elfogadasérdl, illetve a vagyonrdl torténd lemondas esetén a vagyon elfogadasarél a
kérelmek elbirdlasa a polgarmester hataskorébe tartozik. A polgarmester dontésérol utélagosan
tajékoztatja a képviselo-testiiletet.

(2) Az onkorményzati vagyon tekintetében fennallé el6vasarlasi jogrél torténé lemondas
megtételére a képviseld-testiilet jogosult.

(3) Amennyiben az Onkormanyzat élni kivan az eldvésarlasi jogdval a tulajdonosi jogok
gyakorlasara a 7. §-ban meghatarozottak az iranyadok.

11. §

(1) Az Onkorményzat kivetelésrél részben vagy egészben csak az aldbbi esetekben mondhat le:
a) csédegyezségi megallapodasban,

3 A7.§(3) bekezdése a Demecser Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 22/2012. (XI. 20.) énkorményzati
rendelete 3. §-4dval megdllapitott szoveg.

4 A 10. § (1) bekezdése a Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 22/2012. (X1. 20.) 6nkorméanyzati
rendelete 4. §-dval megéllapitolt szoveg.



b)  birdi egyezség keretében,

c)  peren kiviili megegyezés soran,

d) felszdmolasi eljaras soran, ha a felszamolé altal irdsban adott nyilatkozat alapjan a kdvetelés
behajthatatlannak mindsiil,

e)  végrehajtasi eljarasban, ha a kovetelés az eljaras sordn nem, vagy csak részben tériil meg,

f)  ha a kovetelés igazoltan csak veszteséggel — vagy ardnytalan koltségraforditdssal —
érvényesithetd,

g)  haa kovetelés kitelezettje nem fellelhetd és ez hitelt érdeml&en bizonyitott,

h)  a mindenkori kéltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart el nem éré kis dsszegii
kovetelések esetében — amennyiben az Onkéntes teljesitésre tortén6 felhivasnak az
Onkorményzat eleget tett.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben az Onkorményzat kiveteléseirgl a Képviseld-
testiilet jogosult donteni.

12. 8

Az onkorméanyzat a tulajdondban lévé egyes vagyontargyak hasznositdsdra, iizemeltetésére a
képviseld-testiilet a jogszabélyok dltal meghatdrozott korben koncesszids palyazatot irhat ki. A
palyézatot a képviseld-testiilet biralja el.

8. Vagyonkezeldi jog
13. §

(1) A képviselé-testiilet az tnkorményzat tulajdondban lévG vagyontdrgyakra a jogszabélyok
rendelkezései szerint az onkorméanyzati kozfeladat atadasahoz kapcsolédva vagyonkezeldi jogot
létesithet.

(2) A vagyonkezel6i jog ugyanazon vagyontargyra — meghatarozott hanyadok szerint - t6bb
vagyonkezeldt is megillethet. Ilyen esetben a vagyontargy birtoklasanak, hasznalatanak szabalyait,
az egyes vagyonkezelGket megilletd jogokat és kitelezettségeket a vagyonkezelési szerzddéseknek
részletesen és egymastol egyértelmiien elkiilonitve kell tartalmazniuk.

(3) A vagyonkezelési szerzodést irasba kell foglalni.

(4) A vagyonkezelési szerzodésnek a torvény altal elirtakon, valamint az altalanos szerzddési,
tartalmi kellékeken kiviil — figyelembe véve az adott vagyontdrgy sajatos jellegét, valamint az
ahhoz kapcsol6dé onkorméanyzati kozfeladatot — tartalmazhatja kiilondsen az alabbiakat:

a) a vagyonkezel§ altal kotelezGen ellatandé onkormdanyzati kozfeladatot és ellathatd egyéb
tevékenységeket,

b)  avagyonkezeléssel érintett vagyoni kor pontos megjeldlését,

c¢) a vagyonkezel6 d&ltal a feladatai ellatdsdhoz alvéllalkozdk, illetéleg kozremiikodék
igénybevételére és ezzel OGsszhangban a vagyonkezelésbe adott vagyon birtoklasara,
hasznélatara vonatkoz6 korlatozé rendelkezéseket,

d) a kozfeladat ellatisa érdekében a vagyonkezelésbe adott eszkdzoknek az Onkormanyzat
szamviteli nyilvantartasi adataival megegyez6 tételes jegyzékét értékével egyiitt, azon beliil a
kotelezd nkormanyzati feladathoz kapcsolédé vagyon megjeldlését,

e) a vagyonkezelésbe adott vagyonnal val6 gazdalkodasra vonatkozd rendelkezéseket és a
vagyonnal valo véllalkozés feltételeit,

f)  avagyonkezeldi jog megszerzésére ellenértékét, illetve az ingyenesség tényét,



g) a vagyonkezelésbe vett vagyon tekintetében az onkormdanyzati vagyonnal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitésének maodjat és formdjat,

h)  az énkorméanyzat koltségvetését megilleté — a vagyonkezelésbe adott vagyon kezelésébdl
szarmazo — befizetések teljesitésére, a vagyonkezelésbe adott vagyonnal torténd elszdmolasra
vonatkozo rendelkezéseket,

i)  aszerzddés teljesitésének biztositasara vonatkozé rendelkezéseket, mellékkotelezettségeket és
egyéb biztositékokat,

j)  a vagyonkelésbe adott vagyonnal valé mérhetGen eredményes gazdalkodasra vonatkozo
el6irdsokat,

k)  az elszamoldsi kotelezettség tartalmat, ideértve a vagyonnal vald folyamatos, valamint a
vagyonkezel6i jog megszlinése kovetkeztében fenndllé elszdmolast, tovabba az
allamhaztartasrél szolo térvényben meghatarozott, az onkormdnyzat koltségvetését megilleto
bevételek, illetve a koltségek és a raforditasok elkiilonitésének madjat,

[)  ingatlan esetében a kornyezet karositast kizaré nyilatkozatot, amelynek értelmében a
vagyonkezeld felel a kdrosodastdl mentes kornyezeti allapot megdrzéséért,

m)  avagyonkezelési szerzddés idGtartamat,

n)  aszerzodés megsziinése esetén a felek altal teljesitend6 szolgaltatasokat, beleértve az ilyenkor
sziikséges elszamolast is,

o) amennyiben jogszabdly a vagyonkezelési szerzddés hatalyba 1épését valamely szerv vagy
személy hozzdjaruldsédhoz koti, a szerz6dés mellékleteként az adott nyilatkozatot.

(5) A vagyonkezelési szerz6dések megkotésérdl a képviseld-testiilet dont.

(6) A képviselo-testiilet a vagyonkezelési szerz6dés megkotésekor, az ott részletezett feltételek
meghatdrozasaval dont arrol, hogy a vagyonkezel6nek

a) elengedi vagy

b) nem engedi el

a jogszabélyban meghatarozott kotelezettségét.

(7) A képviselo-testiilet dont a vagyon vagyonkezelési joganak ellenérték fejében torténd
atengedésérdl.

(8) A vagyonkezelési jog értékének meghatarozdasa piaci értéken térténik.

(9) A vagyonkezelési szerzddés a vagyonkezelés ellenértékeként

a) pénzdsszeget, vagy

b)  pénzben kifejezett értéki tevékenységet vagy mads ellenszolgaltatést
ir el@.

(10) A (9) bekezdés b) pontjaban meghatarozott ellenértékként végzett tevékenységnek mindsiil
kiilonosen: a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak értékcsokkenését meghaladoan végzett, azok
értékét noveld feltjitds, beruhdzés, tovabba az {izemeltetési koltségek korébe nem tartozo
allagvédelem.

(11) A (10) bekezdés szerint elvégzett tevékenység értékét a vagyonkezelének bizonylatokkal — igy
kiilondsen elézetes tételes koltségvetéssel és szamldkkal — kell igazolnia és arrdl a vagyonkezelési
szerz6désben meghatarozott modon és gyakorisaggal, de legaldabb évente a képvisel6-testiilet
részére be kell szamolnia. A polgarmester — a polgarmesteri hivatal kézremiikddésével — koteles a
beruhézas helyszinén az elvégzett munkakat ellendrizni.

14. §



(1) Vagyonkezel6i jogot ingyenesen atengedni a kovetkez6 vagyonkezel6knek lehet:

a)
b)
c)

koltségvetési szervnek,
onkormanyzati tarsulasnak,
tobbségi onkormanyzati tulajdonban 1évé gazdaségi tarsasagnak.

(2) Az onkorméanyzat az (1) bekezdésben megjeldlt vagyonkezel6k részére a vagyont ingyenesen a
kovetkezd feladatok esetében adhatja kezelésbe:

a) vizrendezés,

b)  vizelvezetés,

c)  csatornazds, szennyvizelvezetés,

d)  egészséges ivovizellatas,

e) aza)-d) pontokban felsorolt feladatokhoz kapcsolodd kozmiivek
miikodtetése.

15. §

A vagyonkezelS, mint a vagyonkezelési jog jogosultja kiteles a vagyonkezelési jog gyakorlasa
soran betartani a kovetkezoket:

a)
b)
c)
d)
e)
f
g)

h)

a vagyonkezelésbe vett vagyont a rendes gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, elvarhat6
gondossaggal birtokolni, hasznélni és a vagyon hasznait szedni,

a vagyont rendeltetésszeriien hasznalni, viselni a vagyonhoz kapcsol6dé terheket,

a vagyont fenyegetd veszélyrol és a bekovetkezett karrdl értesiteni az 6nkormanyzatort,

a jogszabalyban meghatarozott kitelezettségeinek eleget tenni,

a vagyonkezelési szerz6désben meghatdrozottakat és e rendeletben eléirt kitelezettségeket
teljesiteni,

tlirni a vagyonkezeléssel kapcsolatos ellendrzéseket és koteles az ellendrzésekben
kozremiikddni, az el6irt beszamolést teljesiteni,

teljesiteni az Onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgaltatasi
kotelezettséget,

a vagyonkezelésbe vett vagyon utan elszamol és a bevételekben megtériild értékcsokkenés
osszegének felhasznalasardl évente elszamolni,

kotelezettsége megszegésével okozott kért az 6nkormanyzatnak megtériteni.

16. §

A vagyonkezel6 a vagyonkezelési szerzédés id6tartama alatt haladéktalanul koteles tajékoztatni
az onkormanyzatot:

a)
b)

)
d)

ha ellene cséd- vagy felszdmolasi eljaras, helyi dnkormdnyzatndl adéssagrendezési eljéras
indult,

ha végelszamolasi eljards kezdeményezésére, vagy a jogutdd nélkiili megsziintetésre irdnyuld
birésagi vagy hatésagi intézkedésre keriilt sor,

ha harom hénapnal régebbi kiztartozasa van és annak megfizetésére nem kapott halasztast,
mindazokrdl a valtozasokrol, amelyekkel kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettséget jogszabaly,
vagy a vagyonkezelési szerzddés eldirja.

17. 8§

(1) A vagyonkezelés ellendrzése az alabbi modon torténik:

a)

a jogszabalyban foglaltak figyelembevételével a bels6 ellendrzés keretében,



b) a vagyonkezel6k éves beszamoltatasaval, melynek keretében elkészitik az dltaluk kezelt
vagyonra vonatkoz6 vagyonkimutatast és ismertetik a vagyongazdalkodasi terv adott
id6szakra vonatkozo teljesiilését,

c) a Pénziigyi, Intézményfenntarté6 és Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga &ltal végzett eseti
ellendrzéssel,

d) apolgarmester a polgarmesteri hivatal kozrem{ikodésével.

(2) A vagyonkezelés ellenorzése soran ellendrizni kell, hogy a vagyonkezel6
a) megorizte-e a vagyontargy étékét,

b)  gondoskodik-e az dllagmegdvasrol, a j6 karbantartasrol,

c)  az egyéb vallalt kotelezettségeit teljesiti-e.

d) atorvényi kotelezettségeit teljesiti-e.

(3) Az ellenorzést végzo személyek/szervek az ellendrzés keretében jogosultak:

a) az ellendrzott szerv onkormanyzati tulajdonba tartozd, vagyonkezelésében &ll6 ingatlan
teriiletére belépni,

b) az ellendrzés targydhoz kapcsolodé iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozén tarolt adatokba — a kiilon jogszabélyokban meghatarozott adat- és titokvédelmi
eldirasok betartdsdval — betekinteni, azokrél masolatot, kivonatot, illetve tandsitvanyt
készittetni,

c) az ellendrzétt vagyonkezeld vezet6jétdl és barmely alkalmazottjatdl irdsban vagy széban
felvilagositast, informaciét kérni.

(4) Az ellenérzést végzo személyek/szervek az ellendrzés keretében kitelesek:

a) jogait ugy gyakorolni, hogy az ellen6rzott vagyonkezel§ tevékenységét és rendeltetésszeril
miikodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,

b)  tevékenységének megkezdésérdl az ellenérzitt vagyonkezelé vezet6jét az ellendrzés
megkezdése el6tt legalabb 8 nappal tajékoztatni,

c¢)  megallapitasait targyszeriien, a valdsdgnak megfelelGen ellendrzési jelentésbe foglalni és a
jelentés-tervezetet, valamint a végleges jelentést az ellenérzott vagyonkezeld vezetGjének
megkiildeni.

(5) Az ellendrzott vagyonkezeld, illetve képviseldje jogosult:
a) az ellenérzési cselekményeknél jelen lenni,
b)  az ellenérzés megallapitasait megismerni, a jelentés-tervezetre észrevételt tenni.

(6) Az ellendrzott vagyonkezeld, illetve képviseldje koteles:

a) az ellendrzés végrehajtasat el6segiteni, abban egyiittmiikodni,

b) az ellendrzést végz6 részére szoban vagy irasban a kért tdjékoztatast, felvilagositast,
nyilatkozatot megadni, a dokumentéciékba a betekintést biztositani,

c) az ellendrzést végzd kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentdcié (iratok, okmanyok,
adatok) teljességérdl nyilatkozni,

d) az ellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni,

e) az ellendrzés megallapitsai, javaslatai alapjan a tett intézkedéseir6l az onkorményzatot
tajékoztatni.

(7) Az oOnkormdanyzat a hatarozatlan ideji, illetve hatarozott idejii vagyonkezelési szerzodést

rendkiviili felmondassal kiilonosen megsziintetheti, ha

a) a vagyonkezeld6 a szamdra jogszabalyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzodésben el&irt kotelezettségét stilyosan megszegi,



b) a vagyonkezel6 a vele szemben a vagyonkezelési szerzédés megkotését megel6zden
megindult cs6d- vagy felszamolasi eljarasrol az onkormdanyzatot nem tdjékoztatta, vagy a
vagyonkezelGvel szemben a vagyonkezelési szerz6dés hatdlyanak id6tartama alatt cséd- vagy
felszamolasi eljaras indul,

c¢) a vagyonkezel6 adé-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jaruléktartozasa tobb, mint
harom honapja lejart és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

9. Ellenérték nélkiil kapott, felajanlott vagyon
18. §

(1)’ Az onkormanyzat szdmara més személy vagy szerv altal ellenérték nélkiil juttatott vagyon
elfogadasardl értékhatarra tekintet nélkiil a polgarmester dont, melyrél utélagosan tajékoztatja a
képviseld-testiiletet.

(2) Az ellenérték nélkiil juttatott, felajanlott vagyon elfogadasanak feltétele, hogy

a) az 6nkormdnyzat tudja teljesiteni az elfogadott vagyonnal kapcsolatos kotelezettségeket,

b) az a) pont szerinti kitelezettség teljesitése likviditasi problémaét ne okozzon és ne zavarja az
onkormanyzati feladatok ellatasat.

10. Az 6nkormanyzati vagyon nyilvantartasa
19. §

(1) Az onkormanyzati vagyont, annak értékét és vdltozdsait a torvény rendelkezései alapjan
nyilvén kell tartani.

(2) Az onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanvagyont és annak véltozdsait a kormanyrendelet
szerint kataszterben kell nyilvantartani.

11. Zaro rendelkezések
20. §
(1) E rendelet 2012. november 1. napjan lép hatélyba.

(2) Hatédlyat veszti az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabdlyair6l szo6lé
30/2008. (XII.23) 6nkormdnyzati rendelet.

(3) Hatalyat veszti az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szolo
17/2009. (XII.29) 6nkormdnyzati rendelet.

(4) Hatalyat veszti az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdélkodas szabalyairol sz6lo 2/2010.
(I1.12) 6nkorméanyzati rendelet.

5 A 18. § (1) bekezdése a Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 22/2012. (XI. 20.) énkormanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.
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4. melleklet

Palyazati Versenyeztetési Szabalyok

1. A szabalyzat célja

Ezen Palyazati Versenyeztetési Szabélyzat célja, hogy meghatdrozza az onkormdanyzati vagyon
értékesitésének, hasznositdsdnak madjat, az elokészitéshez és a lebonyolitdshoz kapcsolodo
feladatokat, biztositsa a palyazok szamadra a versenyeztetés soran az azonos és egyenld feltételeket,
tovabba érvényesitse a nyilvanossag és az egyenldség elvét.

1. A palyaztatas tipusa
A palyazat nyilvdnos. A nyilvanossdg azt jelenti, hogy pélyazatot barki benydjthat, aki jelen
szabalyzatban és a rendeletben foglalt feltételeknek megfelel, illetve az értékelésen részt vehet.

1. A palyazati hirdetményre és a palyazati kiirasra vonatkozo szabalyok

3.1 A palyazati hirdetményt a kiirénak a polgarmesteri hivatal hirdet&tabldjan legalabb 10 napra jol
lathaté modon ki kell fiiggeszteni, tovdbbd az Onkorményzat honlapjan meg kell jelentetni
(tovabbiakban: kézzététel). A kozzététel idépontjdnak a palyézati hirdetménynek az Onkorméanyzat
honlapjan valé megjelentetése tekintendd.

3.2 A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

3.3 A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

3.4 A palyazati kifrds tartalmat vigy kell meghatdrozni, hogy annak alapjan a palyazok egyenld
eséllyel tehessenek ajdnlatot. A kiiré valamennyi palydzénak koteles a palydzok egyikének
biztositott informdciot, adatot és egyéb szolgaltatast biztositani.

3.5 A kiir6 a palyazati ajanlattételi hataridét nem hatarozathatja meg, a palyazati hirdetmény
kozzétételétdl szamitott 10 napnal rovidebb id6tartamban.

3.6 Amennyiben a kiiré el6irja, hogy a palydzé egynél tobb példanyban koteles az ajanlatat
benyujtani, a palyazo koteles egyértelmiien meghatérozni és megjelolni az eredeti példanyt. Ha a
tobb példanyban benyujtott ajanlatok példanyai kozott eltérés van, a kiird az eredeti megjeléléssel
ellatott példanyt tekinti irdnyaddnak.

3.7 A kiir6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast
sem harmadik személyeknek, sem a palyazaton résztvevéknek nem ad.

a) az ingatlan cimét, helyrajzi szdmat, nagysagat,

b) a kikidltasi bérleti dij, hasznalati dij 6sszegét, a kikiéltasi vételarat, egyéb hasznositds esetén az
elvart ellenszolgaltatds sszegét,

c) a részletes palyazati kiirds atvételének és a palyazatra vonatkozé informdacidkérés helyét,
d) a palyadzatok beadasanak hatdaridejét.

a) az ingatlan cimét és helyrajzi szamat,

b) teriiletének nagysagat,

c) miiszaki jellemzéit és egyéb jellemzéit,

d) a tulajdonos nevét és cimét,

e) sziikség szerint a felhasznalasi célt, illetve tevékenységi kort,
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f) utalast az inflaciokovetd dij meghatdrozasara,

g) a palydzati biztositék esetén annak letételének idejét, madjat, visszafizetésének esetét és modjat,
h) a hasznositas formajat (bérlet, tulajdonjog, stb.)

i) a minimalisan elvart bérleti dij, hasznalati dij sszegét, a vételdrat, egyéb hasznositas esetén

j) az elvart ellenszolgéltatas Gsszegét,

k) a haszndld éltal a rendeltetésszerii hasznalat érdekében elvégzendé munka értékét, amely a

1) hasznalot terheli,

m) a hasznositas iddtartamat,

n) a jogviszony megsziinésekor a helyredllitisi kotelezettség mértékét (eredeti allapot
helyreallitasa),

0) azt a korilményt, hogy a palyazat nyilvanos, azon részt vehet barmely természetes személy €s a
Vagyontdrvényben meghatarozott atlathatd szervezet,

p) esetleges hat6sagi el6irdsok, jogok, kotelezettségek, korlatozasok megtartasara torténd utalast,

q) a birélati szempontokat és a pélyazat elbirdlasanal alkalmazott elveket (pl.: minden tovabbi
paraméter azonossaga esetén a palyazat nyertese az, aki a birdlati szempontok szerinti
tsszességében legkedvezdbb ajanlatot teszi),

r) a palyazati ajanlat benytjtdsanak moddjara vonatkozé szabélyokat, igy kiilondsen azt, hogy a
pélyazatokat irdsban, mennyi példanyban kell benytijtani, tovabba a palyazatnak tartalmaznia kell: a
palyazo nevét, cimét, jelenlegi tevékenységét, a tervezett tevékenység megnevezését, a felhasznalas
céljat, nyilatkozatot a feltételek elfogadasara,

s) a palyazati ajanlat benytjtasanak helyét és idejét,

t) a palyazati kotottség tartamat,

u) a palyazatra vonatkozo kérdések felvetésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés helyének
megjelolését,

v) a részletes palyazati kiirds rendelkezésre bocsatasanak koltségét, a koltségviselést és
visszafizetésének eseteit és madjat,

w) a palyézati targyalds helyét, idejét,

x) az eredményhirdetés hataridejét és madjat,

y) a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

1. A palyazati biztositék

4.1 A palyazaton valo részvételt a kiird biztositék adasahoz is kétheti, melyet a kiiré éltal a palyazati
kiirdsban meghatérozott idépontig és modon kell a kiiré rendelkezésére bocsatani. A biztositék

osszegét a kiir6 hatdrozza meg, és kozzéteszi a palyazati kifrasban.
4.2 A biztositékot a pdlyazati hirdetmény visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
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megallapitdsa, valamint a pdlyazatok elbirdldsa utdn — e rendeletben meghatdrozott kivételt6l
eltekintve — vissza kell adni.

4.3 Nem jar vissza a biztositék, ha a pdlydzati kiirds szerint az a megkotott szerzédést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha a palyazé az ajanlati kotottség iddtartama
alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzodés megkdtése neki felréhaté vagy az 6 érdekkorében
felmertilt mas okbdl hidsult meg.

1. A palyazat visszavonasa, kizaras a palyazatbél

5.1 A kiir6 a pélyézatot az ajanlatok benyujtasara megjelolt idépontig visszavonhatja. Ezt a dontését
koteles a palydzati hirdetmény kozzétételére vonatkozd szabdlyok szerint meghirdetni.

5.2 A palyazatnak a kiird altali visszavonasa esetén — ha a részletes palyazati kiiras rendelkezésre
bocsdtasa ellenérték fejében tortént — a kiird a kiirds visszaszolgaltatdsa ellenében koteles a
palyazénak az ellenértéket visszafizetni.

5.3 A részletes palyézati kifrasban kozolt feltételek nem teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése,
tovabba az adatszolgéltatasi, vagy a palyazot az eljarasi rend alapjan terheld egyéb kitelezettség
stilyos megszegése a palyazatbdl torténd kizarast vonja maga utan.

5.4 A palyaz6 a benytjtasra nyitva allé6 hataridé lejartdig béarmikor visszavonhatja vagy
modosithatja ajanlatat.

5.5 A palyazd nem igényelhet téritést a kiir6tol az ajanlata kidolgozasdért, és a palyazat
benyujtdséval kapcsolatosan més jogcimen sem terjeszthet el kovetelést.

1. A palyazati ajanlat

6.1 A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmaznia kell a palyazé részletes nyilatkozatat
kiilonosen:

a/ a részletes pélyazati kiirasban foglalt feltételekre vonatkozdan,

b/ a palyazatban megjeldlt vagyon hasznositdsanak a palydzati kiirdsban megjelélt modjardl,

¢/ a vételar vagy az ellenszolgaltatas osszegérdl, a fizetési feltételek vallalasaral.

6.2 Ha a pélyazati kiiras biztositékadasi kotelezettséget ir eld, akkor az ajanlat csak akkor érvényes,
ha a palyaz6 igazolja, hogy a kiirdsban megjeldlt dsszegii biztositékot a kiirdsban megjelolt médon
és id6ben a kiird vagy az altala megjelolt személy rendelkezésére bocsatotta.

6.3 Az ajanlatot — ha a kiiré masképpen nem rendelkezik — zartan kell benyujtani, és fel kell tiintetni
az adott palyazatra utald jelzést.

6.4 A palyazé — a kiir6 felhivasara — koteles igazolni a szerzédés teljesitésére vald pénziigyi,
gazdasagi és miiszaki alkalmassagét. Az erre vonatkoz6 igazolésokat az ajanlathoz csatolni kell.

6.5 Az ajanlat zart boritékban a péalyazati hirdetményben megjelslt helyen és idépontig nydjthat6 be
a kiiréhoz.

1. Ajanlati kotottség

7.1 A palyazo az ajanlatahoz a palyazati kiirasban meghatarozott id6pontig kotve van.

7.2 A palyazé ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajénlatok benyudjtasdra nyitva allé
hatérido lejart.

1. A palyazati ajanlatok beérkezése, felbontasa, ismertetése
8.1 A palyazatok beérkezése sordn az atvevé az atvétel pontos id6pontjat ravezeti a palyazatot
tartalmazo zart boritékra, és egyuttal igazolja az atvétel tényét.

8.2. Az ajanlatokat tartalmazé zart boritékokat az ajanlatkérd a felhivasban megjelolt idépontban
bontja fel.

8.3 Az ajanlatok felbontdsanal a kiir6é képvisel6je, a palyazok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek
jelen. A pélyazé meghatalmazottja kiteles kizokirattal, vagy teljes bizonyitd erejli maganokirattal
igazolni képviseleti jogosultsagat és annak mértékét.
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8.4 Az ajanlatok nyilvanos felbontasakor ismertetni kell a palydzok nevét, székhelyét (lakohelyét),
az ajanlatok lényeges tartalmat, azon adatok kivételével, melyek nyilvdnossagra hozatalat a palyazo
megtiltotta. A pélydzati kiirdsban megadott birdlati szempontokra tett ajanlati elemek
nyilvanossagra hozatalat a palyazoé nem tilthatja meg.

8.5 Az ajanlatok felbontdsardl, ismertetésérdl, az érvénytelen ajanlatokrdl és a kizart palyazokrol a
kiironak jegyzdkonyvet kell készitenie.

8.6 A kiird képviselGje az ajanlatok felbontdsa utdn felvildgositdst kérhet a palyazoétél annak
érdekében, hogy a pélyazatok értékelése, 6sszehasonlitdsa jobban elvégezhetd legyen. A kérdést és
az érintett palyazoé altal arra adott valaszt irdsban kell rogziteni. Ez nem eredményezheti a birdlati
szempontokra adott ajanlat elemek, vallalasok, lényeges allitdsok megvaltoztatasat, kizarolag az
értelmezést szolgalhatja.

1. A palyazat elbiralasa

9.1 A pélyazatokat az e rendeletben meghatdrozott értékhatdroknak megfeleléen a tulajdonosi
jogkort gyakorld biralja el.

9.2 Az ajanlatok felbontasat kovetéen meg kell dllapitani azt, hogy melyek az érvénytelen ajanlatok.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

a/ olyan pélyazo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton;

b/ az ajanlatot a palyazati kiirasban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be;

¢/ az ajanlat nem felel meg a pélyazati kiirdsban, a jogszabdlyban, valamint e rendeletben
foglaltaknak;

d/ biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem a palyazati
kiirasban foglaltaknak megfelelen bocsatotta a kiir6 rendelkezésére;

e/ amely az ajanlati ellenértéket nem egyértelmiien hatdrozza meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy
valamely feltételhez koti;

f/ olyan palyazé nyujtotta be, akinek az Onkormanyzattal szemben lejart tartozasa van, tovabba aki
az Onkorményzattal vagy annak koltségvetési szervével szerzédésben véllalt kotelezettségét nem
teljesitette.

9.3 Ervényes az ajanlat, amely mindenben megfelel — azaz mind formai, mind pedig tartalmi
kévetelményeit tekintve — a palydazati kiirasnak.

9.4 Ha a pélyézati kiirds masként nem rendelkezik, az ajanlatokat 30 napon beliil, de legfeljebb a
soron kovetkez6 iilésen e rendelet hataskori rendelkezései szerinti személynek, szervezetnek kell
elbirdlnia.

9.5 A paélyazat értékelésében, elbirdlasaban részt vevs személy nem lehet az ajanlatot benytjté
palyazoénak:

a/ a polgari torvénykonyvrol sz6lé térvényben meghatarozott kozeli hozzatartozdja,

b/ munkajogviszony alapjan kozvetlen felettese vagy beosztottja,

¢/ szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatottja,

d/ ha a palydzé jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, annak
tulajdonosa, résztulajdonosa, vezet6 beosztasu alkalmazottja.

9.6 Az 9.5 pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyazat értékelésében és elbirdldsdban
résztvevotdl barmely oknal fogva nem varhatd el az iigy elfogulatlan megitélése.

9.7 A palyazat értékelésében, elbiralasaban részt vevo koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele
szemben barmely a 9.5 — 9.6 pontban kériilirt 6sszeférhetetlenségi ok all fenn.

9.8 Osszeférhetetlenségi ligyben a kiiré dént.

9.9 A pélydzat elbirdldsakor az elbirdlasra jogosult koteles donteni arrdl, hogy a palyazat
eredményes volt-e vagy nem.

9.10 Eredménytelen a palyazat, ha:
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a/ a palydzati hataridé lejartaig egyetlen ajanlat sem érkezett;

b/ a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a pélyazati kiirds kovetelményeinek, vagy a
palyazatra vonatkozé jogszabalyi el6irdsnak;

¢/ a kiir6 valamely palydzonak a palyézat tisztasagahoz f{iz6d6, vagy a tobbi palyazé érdekeit
egyébkeént sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazat érvénytelenitése mellett dontott;

d/ a kiir6 élt azon jogaval, hogy Uj palyazat kiirasat rendelje el.

9.11 Ha az ajanlatok értékelése és elbirdlasa soran bizonyos kérdés tisztdzdsa sziikséges, az elbirdlo
a palyazotol felvilagositast kérhet. A kért adat, kérdésre adott véalasz a benytijtott ajanlat modositasat
nem eredményezheti.

9.12 A kiiré az ajanlatokat kizardlag ez elbirdlasra hasznalhatja fel. Mas céli felhasznalds esetén a
palyéazéval kiilon meg kell allapodnia.

9.13 A kiir6 a pélyéazatok elbirdlast kovetGen valamennyi érvényes ajanlatot tett palydzot ajanlata
modositasara hivhatja fel akkor, ha a palyazatok azonos, vagy kozel azonos tartalmuiak, tovabba
akkor, ha ett6l kedvezdbb eredmény varhatd. A kiiré ezt kovetden dont az ajanlatok végsd
sorrendjérol.

9.14 Ha a palyazatok értékelése és elbirdlasa soran az elbiralasra jogosult az allapitja meg, hogy a
palyazati kiirdsban meghatarozott biralati szempontok szerint tobb azonos tartalmi érvényes
palyazat kertilt benytjtasra, licittargyalas tartdsa mellett donthet.

9.15 A licittargyalds helyérdl, idépontjéardl, szabalyairdl az elbirdlasra jogosult altal meghatérozott
palyéazokat a kiiré igazolhaté modon értesiti.

9.16 A licittargyalason a kiir6 képviseldje, a palyazé vagy kozokiratba, illetve teljes bizonyité ereji
magdanokiratba foglalt meghatalmazassal a palyazoé képviseldje vehet részt.

9.17 A licittargyalds eredményérdl a kiir6 tdjékoztatja az elbiralasra jogosultat, aki a licittdrgyalds
megtartasatol szamitott 30 napon beliil, de legfeljebb a soron kivetkezd iilésén dont az ajanlatok
végso sorrendjérol.

1. A palyazat eredményének kozzététele, szerzodéskotés

10.1 A kiiré az ajanlatok elbirdlasara vonatkozd végsé dontését a palyazati kifrasban meghatarozott
id6épontban és mdédon kihirdeti.

10.2 Szerzédés kizardlag azzal a palyazoval kothetd, akinek ajanlatat az elbiralasra jogosult nyertes
ajanlatnak mindgsitette.

10.3 A nyertes palyazoét az eredmény kihirdetését kovetd 10 napig szerzddéskotési kotelezettség
terheli. Ha a szerzddés a nyertes palyazé hibdjabol, illetve az érdekkorében felmeriild okbdl nem
jon létre, a kiiré a masodik legjobb ajanlatot tevé palyazéval kotheti meg a szerzédést, amennyiben
az elbiralasra jogosult a dontés meghozatalakor errél rendelkezett.
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DEMECSER VAROS ONKORMANYZAT
JEGYZOJE
4516.Demecser, Kitezer-egy tér 1.5z,

Szhma 7285/2012. Targy: Rendelel-tervezet vélemeényczése
Melliklet; 3 db.

SEGITO KEZEK EGYESULETE
SZIVARVANY KOZMUVELODES] £S SZABADIDOS EGYESULET
SPORTEGYESULET

Tisztelt Elnék Ur/Asszony!

Demecser Viros Onkormdnyzota Képviseld-testdictének a Szervezeti és
Mokddési Szabalyzatirdl szodd 7/2011.01v.13) Or 2. meliéklete alapjin
2011, julius 1. napjitdl a civil szervezeinek wéleményezési joga van az
Gnkorményzati rendelet-tervezetek tekintetében

Meliékelten megkiilddm

Az dllaths  helyl szabdlyairdl s26l6  21/2008/(X1.07.}
onkorményzati rendelet hatilyon kiviil helyozésérd]l s2616™
cléterjosztés és rendelet-tervesetet,

Az Gnkorményzat vagyonirdl és a vagyongazdilkodis szabilyairél
2616 Snkorminyzati rendelet elfogadisirdl sz616 elbterjesstist és
rendelet-tervezetet,

a piscrél s2616 dnkorminyzatl rendelet elfogaddsirdl szbld
eléterjesztést és a rendelet-tervezetet

véleményczés céljabol.

A Keépviseld-testdlet a napirendet cldre lithatdlag 2012. okidber 25. napjin
targyalja.

Kérem, sziveakedjen irasos wéleményet 2012, okidber 25, napjan (csttdndk)
10 dridig meghkldeni.

Demecser, 2012. oktbber 19,

Tisztelettel:
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hatarozat-tervezet

DEMECSER VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.......... /2025.(XIL1....)
HATAROZATA

A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikozmii fejlesztéssel kapcsolatos gordiils fejlesztési terv
(GFT) modositasanak jovahagyasarol

Onkormanyzati Képvisel6-testiilet:

1. Az SZ35 vizikézm( rendszeren (Demecser-Berkesz-Gégény-Kék-Nyirtass-Székely-Patroha
szennyvizelvezetés és tisztitas) jovahagyja a 2025-2039. évekre vonatkozd 21-17756-1-007-
01-03 azonositoval ellatott Gorduld Fejlesztési Terv modositasat.

2. Megbizza a Nyirségviz Zrt.-t, hogy az ellatasért felelés részére a Gorduld Fejlesztési Tervvel
kapcsolatban a Vizikézmi-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. térvény, valamint a hozza
kapcsolédd egyéb agazati jogszabalyok altal eldirt kotelezettségeket a jogszabaly Aaltal
meghatarozott hataridében teljesitse.

3. Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges okiratok alairasara.
Hatarid6: Azonnal

Felelds: Polgarmester

Ratkai Sandor Botykos Katalin
polgarmester jegyzé



NYIRSEGVIZ NYIREGYHAZA ES TERSEGE Viz- ES CSATORNAMU ZARTKBRUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

hy of ] W Cim NYIRSEGVIZ 21t 4400 Nyiregyhaza. T6 utca 5 B Telefon (42) 523-800
ol B Levelezeésicim NYIRSEGVIZ Zrt 4401 Nyiregyhdza, Pf 290 M Fax (42)523-610
witRasaviz B E-malcim nyirsegvz@ :NYIrsegviz hu B \Web vww nyirsegviz hu

Demecser Véaros Onkorményzata Datum: 2025.12.01.

Ratkai Sandor Iktsz.: IK/27230-1/2025

Polgarmester Ur részére Targy: Vizikozmi-fejlesziéssel kapesolatos

kételezettségek

Demecser Ugyintézé: Fodor Szilvia

Kétezer-egy tér 1. Melléklet: Gordiilé Fejlesztési Terv

4516 . -

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téjékoztatjuk Ondket, hogy az SZ35 vizikozmi-rendszeren (Demecser - Berkesz - Gégény - Kék -
Nyirtass - Székely - Patrohai szennyvizelvezetés és — tisztitds) 2025. évben, a mellékletben megkiildstt,

indoklassal kiegészitett felajitsi és pétldsi feladat végrehajtdsa elmarad.

A fentiek figyelembevételével 2025-2039. évekre elfogadott Gordiils Fejlesztési Terv (GFT) médositasa

valt sziikségessé.

Keérjik a mddositas elfogadasat, és a csatolt dokumentum aldirds utdni egy példanyban torténé

visszakiildését.

Tisztelettel:

g %
£ W
NYIRSEON T
currepe s A Tandes W oD apnamd
Sartlnme v AT T RO m A tars sy

o G

Konnyit Zsolt os Sandor
vezérigazgatd miiszaki vezérigazgatts-helyettes

Kapjak:

Demecser Vdros Onkormdnyzata

Berkesz Kozség drvko;‘:ardnyzata

Gégeny Kdzseg Onkormdnyzata

Kék Kizség Onkormany'am

Nyirtass Kizség Onkormadnyzata

Patroha Kézség Onkormdanyzata

Székely Kozség Onkormdnyzata

.‘ P  Best Employer
a EFOM . Central Eastern Europe
L SGS fAHD o u Recngmsed for excellence  / Jmsies 2019!’12.911
Sstar {Ginnen aooe
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Utem

Telepiilés

Beruhdzds megnevezése

Beruhazas miszaki tartalma

Beruhazas elmaradasanak oka Beruhazas
kéltsége (eFt)

v.mg.o:m

Székely

Patrohai 1 db .

szennyvizatemeld
védterilet rekonstrukcio

Székelyi 4 db

szennyvizatemeld

védteriilet
rekonstrukc

e

idja

Patroha, Damjanich u.
végatemeld: h teljes: 2fm
keritéselem: 2,0 és 2,5m-es
elSregydrtott zéldszin(i
mezdelemek

keritésoszlop: 2fm-es
el6regydrtott beton labazati
elem

Kerités keriilete: 10m, 1db
kétszarnyl nagykapu:4m

Miiszaki tartalom: eléregyartott
keritéselemekbdl, tartozékokkal,
kapukkal, aljzatbetonozassal.

Székely, Petdfi u., Petdfi koz,
Méricz Zs. u, lflyés Gy. u-i
atemeldk kerités rekonstrukcio.
Székely, Pet6fi u., Petsfi kiz,
Méricz Zs. u, illyés Gy. u-i
atemel6k kerités rekonstrukcio:
keritéselem: 2,0 és 2,5m-es
elSregyartott zoldszind
mezGelemek

keritésoszlop: 2fm-es
eléregyartott beton labazatai
elem

Kerités kerlilete: 10m, 1db
kiskapu:1m

Eszkbzcsoportra tervezett beruhdzasok dsszesitett kiltsége (eFt)

A védteriilet rekonsrukcidk a 1950
keritések allapota alapjan
jelenleg nem indokolt, a feladat
végrehajtdsa elmarad. Az
atemeldk védteriileteinek
helyredllitasa csokkentett
miszaki tartalommal,
karbantartas keretében valdsul
meg.

A feladat elmaradasa az
lizembiztonsagot nem
veszélyezieti.

A védterilet rekonsrukciok a 6003
keritések dllapota alapjan
jelenleg nem indokolt, a feladat
végrehajtasa elmarad. Az
dtemel8k védteriileteinek
helyredllitasa csokkentett
mdszaki tartalommal,
karbantartds keretében valdsul
meg.

A feladat elmaradéasa az
Uzembiztonsdgot nem
veszélyezteti.
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