Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025. december 1. napjan a
Demecseri K6zés Onkormanyzati Hivatal A épiiletének Tanacstermében (4516 Demecser
Kétezer-egy tér 1.) megtartott nyilt lilésérdl késziilt jegyz6konyve

Hatarozatok szama: 57-58-59-602025.(XIl.1.)
Rendeletek szama: 12/2025.(XIl.2.)

TARGYSOROZAT
Nyilt tlés:
1. Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak

Demecser, 2025. december 1.

kezdeményezése, féépitészi feljegyzés elfogadasa targyaban - Liver-Land Kift.
kérelmére

El6adé: Ratkai Sandor polgarmester, Botykds Katalin jegyz6

Meghivott: Téth llona Ugyvezet, Liver-Land Kit.

Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
kezdeményezése, f6épitészi feljegyzés elfogadasa targyaban — IKR Kft. kérelmére
El6ado: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzé

Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol
Eléadé: Ratkai Sandor polgarmester, Bétykds Katalin jegyz6

A 2025-2039. idészakra vonatkozé vizikozmii fejlesztéssel kapcsolatos gordiilé
fejlesztési terv (GFT) modositasanak jovahagyasarol
El6ado6: Ratkai Sandor polgarmester, Botykds Katalin jegyzd
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. december 1. napjan a
Demecseri Koézés Onkormanyzati Hivatal ,A” éplletének Tanacstermében (4516
Demecser Kétezer-egy tér 1.sz.) megtartott nyilt iilésérdl késziilt jegyzékdnyve.

Az llésen jelen vannak: Az lilésrél tavol van: -
Ratkai Sandor polgarmester

Lengyel Laszléné alpolgarmester

Zsohar Zsoltné alpolgarmester

Karaffa Zoltan képvisel®

Dr. Kiss Gyula Tibor képvisel®

Lukacsné Nagy Agnes képvisel6

Gera Sandor kepviseld

Az llésen tanacskozasi joggal megjelentek:
Botykos Katalin jegyzé

Az Ulésre meghivottak:

Balogh Istvan Csaba — RNO

Mak Janos - PUB tag
LIVER-LAND KFT - Téth llona
LIVER-LAND KFT - Varga Bence
IKR-AGRAR KFT — Molnar Sandor

Az lilésen megjelentek:
Palyka Méria, Kedl Adam, Orosz Kitti s Kovacs Andrasné, — demecseri lakos

A Képviselé-testiilet nyilt lilését Ratkai Sandor polgarmester vezette.

Ratkai Sandor: Készontétte az Ulésre megjelenteket, majd ezt kdvetden megallapitotta, hogy a
kepviseld-testllet hatarozatképes, mivel a megvalasztott 7 f6 képviselébdl 7 f6 jelen van.

Az Ulést megnyitotta.

Ratkai Sandor: Szavazasra tette fel a napirendi pontok elfogadasat, majd kérte, hogy aki egyetért
javaslataval, az kézfelemeléssel jelezze.

Megallapitotta, hogy a Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a napirendi pontokat targyalasra az alabbiak szerint fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
57/2025.(X11.1.) szamu
hatarozata
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A napirendi pontok elfogadasardl
Onkormanyzati Képvisel6-testiilet
A 2025. december 1-jei nyilt (ilés napirendi pontjait az alabbiak szerint fogadta el:

Nyilt iilés:

1. Demecser Varos hatadlyos telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositasanak
kezdeményezése, fépitészi feliegyzés elfogadasa targyaban — Liver-Land Kft. kérelmére
Eléadd: Ratkai Sandor polgarmester, Bétykés Katalin jegyzé
Meghivott: Téth llona Ugyvezetd, Liver-Land Kift.

2. Demecser Varos hatdlyos  telepllésrendezési  eszkdzeinek  modositasanak
kezdeményezése, féepitészi feljiegyzés elfogadasa targyaban — IKR Kft. kerelmére
Elbad6: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzd

3. Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szold 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendeletének modositasardl
El6add: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyz6

4. A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikozm fejlesztéssel kapcsolatos gordild fejlesztési
terv (GFT) modositasanak jovahagyasarol
El6add: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyz6

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd

1. napirendi _pont: Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasanak kezdeményezése, f6épitészi feljegyzés elfogadasa
targyaban — Liver-Land Kft. kérelmére

Ratkai Sandor: Felkérte jegyzdasszonyt ismertesse a napirendi pontot.

Botykos Katalin: Az anyag kiklldésre kerllt, az érintettek is meghivasra kerliltek. Korabban egy
lakossagi forum is megrendezésre kerllt. Egy mezégazdasagi teruleten éplilne egy baromfineveld
telep. Ezt a terlletet ki kell vonni mivelés aldl, illetdleg mezdgazdasagi izemi terllet besorolasra
modosul. Felmeriltek kérdések a gyakorlati mikddéssel kapcsolatban, ezert hivtak meg a
vendégeket, hogy erre valaszt adjanak. A lakossag aggodik, hogy ,szaghatas” lesz, bldos lesz.
Korabbi években voltak csirkenevel6 olak, s ebbél kifolyolag merul fel a kérdes.

Ratkai Sandor: Elmondta, hogy a LIVER-LAND Kft. tulajdonosa volt itt Hegedls Csabaval és
nagyvonalakban elmondta, hogy el lehet menni hasonld Uj fejlesztésl csirke neveldékét is megnézni,
hogy ez mar egy mas Uj technoldgiaval van megépitve, ami nem artalmas a kérnyezetnek. Azt a
tajekoztatast kapta, hogy 2024. évtdl (j szigoritas volt a technoldgiaban. Nagyon szigorian veszik
ezt a dolgot.



Karaffa Zoltan: Ha j¢l értelmezte, ez telephely lenne. Az énkormanyzatnak ebbdl milyen haszna
szarmazik.

LIVER-LAND KFT — Téth llona: Az ipariizési add. Ami forgalom itt fog keletkezni, azt ide kell
ipariizesi adoként megfizetni az dnkormanyzatnak.

Lukacsné Nagy Agnes: Kérdezte, hogy mennyi allas lenne a telephelyen?

LIVER-LAND KFT — Téth llona: Ez egy 12 6las telep lenne, ami &ssze van kotve a fekete fehér
oltézével, meg a szervizfolyosoval. Amikor bemennek, onnan mar senki nem jén ki, csak a miiszak
végen.

Lukacsné Nagy Agnes: Kérdezte, hogy ilyen nagysagrendi telephelynek mennyi az ipar(izési addja
megkozelitdleg?

LIVER-LAND KFT — Téth llona: Ez attol figg, mennyi csirkét allitanak elé. Nem telepre van az
iparlizesi ado, hanem arbevételre. 5 hét alatt lehet kinevelni a csirkét, szervizperiddussal egyutt 7
hét. Egy tdnusba 250.000 csirke fer bele.

Karaffa Zoltan: A takaritashdl keletkez¢ tragyat elszallitjak?

LIVER-LAND KFT — Téth liona: Igen a MasterGood, mikor szallitja a csirkét. Igazaboél ugy mikodik,
hogy mindent a MasterGood csinal, ¢ adja a napost, & telepiti be, 6 szallitja el a készarut, 8 tragyaz.

Karaffa Zoltan: Az elszallitas soran kivancsi lesz, milyen szaghatasa lesz pl.: a Féldvar uton,
illetéleg az egész varosban, mivel a varoson keresztll fog zajlani az egesz forgalom. 12 telepnek a
250.000 csirke elszallitasa, beszallitdsa, a tragya elszallitasa. Ezért szeretné tudni, mire szamithat
az onkormanyzat milyen bevételi forras lesz, hany ember fog ott dolgozni.

Ratkai Sandor: Tudomasa szerint 6 ember fog ott dolgozni, az ar - iparlizési add - pedig minimum
20 millié forint, de az csak folfele mehet éves szinten.

Karaffa Zoltan: Mielétt elfogadjak, jo lenne, ha irasba foglalnak, hogy ez mit jelent, nem kell egy
pontos szamot, de egy kotelezettséget tudnak vallalni, mert tudjak azt, hogy 12 telephelyen mennyi

lesz, amit termelni fognak. Egy javasolt szintet be tudnak vallalni.

Ratkai Sandor: Ha kétségek vannak, felajanlotta, hogy menjenek el kézdsen megszaglasszak, meg
megkérdezik, milyen, ahol ilyen telep van.

Lukacsné Nagy Agnes: A lakossagot kellene megkérdezni, akik a kdrnyezetében élnek, hogy
tényleg lehet-e szagot érezni vagy nem.

Gera Sandor: A teherauté forgalomrol van inkabb szo, sok az atmend forgalom.



Ratkai Sandor: Mindennek van pozitiv és negativ oldala. Egyik oldala, hogy bevételi forrés lehetne
a teleplilésnek, a masik oldala, hogy a varosnak kell, hogy ipari meg olyan dvezetet kialakitson, ahol
van tevekenység, de mindenaron? Ezt kell mérlegelni.

Karaffa Zoltan: 6 embert foglalkoztatnanak, az nem sok.

Ratkai Sandor: Az sem biztos, hogy helyi embereket foglalkoztatnanak, mert oda szakemberek
kellenek, akik ezzel foglalkoznak.

Lukacsné Nagy Agnes: Tehat nem munkaerdben kell gondolkodni.

Karaffa Zoltan: Igen, ezért kérdezte, hogy mennyi lehet az éves bevétel, hogy elmondani sok
mindent lehet, de ami le van irva és bevallaltak, akkor rendben.

LIVER-LAND KFT —Téth llona: VValaszaban elmondta, hogy ezt azért nehéz, mert az ipariizési adot
nem Uugy fizeti, hogy bevallalja, hanem azt ki kell szamolni ad6é és szamviteli térvéeny szerint. A
tarsasagi adodbevallas utan tudja kiszamolni az iparlizési adot. Ez nem ugy mikaédik, hogy fixen
megiger valamit, és az annyi lesz.

Lukacsné Nagy Agnes: Abbdl gondoltak, hogyha mar van tapasztalat, de ezek szerint a csirkével
nincsen.

Ratkai Sandor: A 20 millio forint altalaban minden évben garantalt. A vallalkozénak is az érdeke, ha
mar megépiti a nagy épitményt, akkor folyamataban menjenek a dolgok. Gondolata szerint a
MasterGood-dal is van szerzédés kétve, hogy mennyi az elvart mennyiség.

Javasolta, hogy menjenek el egy Uzemlatogatasra, és mindenki valaszt kap a kérdésre. Szemeély
szerint 6rdl, hogy egy ilyen nagy ceg Demecser varosat valasztotta. Igaz elsésorban a pénz oldalat
nézi, de nem minden aron. A tulajdonostél olyan megnyugtatd valaszt kapott, ami nyugalommal
toltdtte el, de attol fuggetlentl nem ismeri ezt a rendszert. A tulajdonos azt mondta a mostani épitési
telepeket kell megnézni, mert ezek mar Uj technologiaval fognak épdilni.

Karaffa Zoltan: Elmondta, hogy mi itt maradunk, a csirke szag is itt marad, 6k nem lesznek itt, 6k
nem itt laknak és a lakossagot nem 6k fogjak hallgatni, hanem mi. Meggondolandé a dolog, a pénz
sem minden.

Ratkai Sandor: Kérdezte, hogy ki az, aki egyetért a hatarozat-tervezettel?

Lukacsné Nagy Agnes? Ez az jelenti, hogy mar nyilt utat kaptak?

Botykos Katalin: Igen. Ez azt jelenti mezdgazdaséagi ¢vezetbdl, kulonleges tizemi besorolasra
modosul, elfogadjak a féépitészi feljegyzeést, Uj beépitésre szant terlletnek jelslik ki ezt a tertletet.

Mak Janos: Javasolna, amit polgarmester Ur is felvetett, a lelkismeret megnyugtatasa vegett, hogy
el kellene menni megnézni a 2024. utan éplileteket, korbejarni, megkerdezni a lakosokat. A negativ
oldal, amit hallott, hogy lehet szag, kérdés az, hogy milyen volumen( lesz. Nem pozitiv dolog, hogy



lesz még kamionforgalom, de ez az elhangzottak alapjan 2 nap lesz. Nézzék meg, akit érdekel, s
utana lehetne felelésen dénteni.

Ratkai Sandor: A LIVER-LAND Kft képviseldinek annyit tud mondani, hogy ez a napirendi pontot,
ha megnéztek az épitményt utana Ujra targyaljak. A testilet déntéseérdl pedig értesiteni fogjak oket.
Ugy gondolja, igy nyugszik meg mindenki.

LIVER-LAND KFT — Téth llona: Barany ur jelezte, hogy kivulrél barmelyik telepet meg lehet nézni,
de bemenni nem lehet.

Zsohar Zsoltné: Kérdezte, miért nem szavazzak meg?
Lukacsné Nagy Agnes: Ha mindenki eldontétte, tud szavazni, akkor szavazzanak.

Ratkai Sandor: Szavazasra tette fel az els6 napirendi pont tartalmanak elfogadasat, majd kérte,
hogy aki egyetért vele, az kézfelemeléssel jelezze.

Megallapitotta, hogy a Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, 1 nem szavazattal az alabbi
hatarozatot fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
58/2025.(XI1.1.) szamu
hatarozata

Demecser Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasanak kezdeményezése,
féepitészi feliegyzés elfogadasa targyaban.

Onkormanyzati Képviselé-testiilet:

1. Kezdeményezi a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasat Demecser Varos
0129/40 hrsz-u, és a 039/8 hrsz-U ingatlant érintéen az alabbiak szerint:
- A Demecser Varos 0129/40 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban az altalanos
mezogazdasagi terllet (6vezeti jel: Ma1.1) besorolast, kilonleges mezdgazdasadi,
Uzemi terilet (tertleti jel: KmU) besorolasra modositani.
- A Demecser Varos 039/8 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriletbe (6vezeti jel:
Ma1.1) sorolt ingatlanok, gazdasagi erdétertletbe (dvezeti jel: Eg) valod atsorolasa.

o

Atelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.
§ (7) bekezdésében eléirt — jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerinti — feljegyzest
elfogadja.

3. lgazolja, hogy a teleplléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti Uj beépitésre szant terllet kerul kijeldlésre.
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4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a déntésrél tajékoztassa a kerelmez6t, és a tovabbi
szlkseges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzo

1. melléklet az 58/2025.(XI1.1.) énkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képviselétestiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerint

A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76. alatti tarsasag munkahely termetd
fejlesztési igénye alapjan a telepiilésrendezési tervet — szabalyozasi tervet — modositani szilkséges.
A modositashoz szlikséges a teleplilésrendezési eszkdzok médositasa.

A modositas tervezési terllete:
1. A Demecser Varos 0129/40 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban az altalanos mezbgazdasagi
tertlet (dvezeti jel: Ma1.1) besorolast, killonleges mezdgazdasagi, Uzemi tertlet (tertleti jel:
Kmii) besorolasra modositani.
2. A Demecser Varos 039/8 hrsz-U altalanos mezégazdasagi teriiletbe (Gvezeti jel: Ma1l.1)
sorolt ingatlanok, gazdasagi erdéterliletbe (6vezeti jel: Eg) valo atsorolasat.

A terv tipusa: a telepulestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerél, valamint
egyes telepulesrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint
altalanos eljaras.

A telepllésrendezési terv madositdsa soran a teljes kozigazgatasi terlletére késziilt
telepulésrendezési eszkdzok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmodositas soran
felhasznalhato.

A telepllésrendezési eszkoztk modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban szikséges a
jovahagyott telepilésszerkezeti terv és leirasanak modositasa, ugyanakkor szikséges a helyi
épitéesi szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentésegii nyomvonalas elem
modositasa nem tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant és nem szant tertletet egyarant
erint.

Telepulesképi rendeletet modositasa nem valik szikségesseé.
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A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervhez elkészilt 6rokségvedelmi hatastanulmany jelen

tervmodositas soran nem kerlil modositasra.

A modositassal osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithettk,

aktualizalhatok.

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerlilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkeszitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerUlt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdéan a
munkarész nem ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozoan a
munkarész nem ker(lt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozéan a

8, Hirkozlési munkarész munkarész nem ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra kerl

L Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése tortént, szamitas

7. Biologiai aktivitasi értéek

mellékelve.

Hajdu Gyula sk.
onkormanyzati foéépitesz

Dudas Ede sk.
telepllestervez6

Lengyel Laszloné: EImondta, hogy megnyugtatasképpen azért elmennek.

Ratkai Sandor: Megkdszonte a LIVER-LAND Kift képviseldinek a jelenletét.

Az iilésrél a LIVER-LAND Kft képvisel6i tavoztak.

2. napirendi pont: Demecser Varos

hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek

modositasanak kezdeményezése, f6épitészi feljegyzés elfogadasa
targyaban - IKR Kft. kérelmére




Ratkai Sandor: Felkérte jegyz6 asszonyt a tajékoztatasra.

Botykos Katalin: it egy alsokiiszoéb értékl veszélyes anyagokkal foglalkozé tzemrdl van szo. A

Kormanyhivatal kotelezte az dnkormanyzatot, hogy jeldljon ki egy veszélyességi ovezetet a
Telepllés Rendezési Tervben. A féépitész (r, ehhez is készitett egy feljegyzést. It Uj beépitésre
szant terllet nem kerll kijelolésre mar, viszont ez a teriilet egy kiemelt fejlesztési terliletté lett

nyilvanitva.

Ratkai Sandor: Forum is volt, be is mutattak, hogyan folyik a raktarozas. A masodik napirendi pontot
szavazasra bocsajtotta. Kérte, hogy aki egyetért a napirendi ponttal, az kézfelemeléssel szavazzon.

Megallapitotta, hogy a Képviselé-testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkul az alabbi hatarozatot fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
59/2025.(XI1.1.) szdmu
hatarozata

Demecser Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasanak kezdeményezése,

féepiteszi feliegyzes elfogadasa targyaban.

Onkormanyzati Képvisel6-testiilet:

2

Kezdeményezi a hatélyos telepllésrendezési eszkdzok modositasat Demecser Varos
kozigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-U Ut — 094 hrsz-0 Ut — 097 hrsz-
U ut — 099/2 hrsz-U Gt — 0100 hrsz-U Gt — 0110 hrsz-0 Gt — 0115 hrsz-G 0t — 0130 hrsz-u
arok — 0129/10 hrsz-G Ut — 38138 sz. Varhegy bekoté ut — 039/6 hrsz-u arok — 037 hrsz-
U csatorna — 032/5 hrsz-0 Ut — 033/1 hrsz-0 Ut altal hatarolt tombot érintéen Ugy, hogy
felelien meg a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvedelmi,
Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Fdosztaly elstfokll iparbiztonsagi hatdsagi
hataskdrében eljarva hozott 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozatdban
foglaltaknak, melyben az IKR Agrar Kft. mint Uzemelteté, 4516 Demecser, Varhegy
tanyai telephelyére, mint als6 kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem
vonatkozasaban, veszélyességi dvezetet kijeldlését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénel a telepllésrendezési tervben.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7.
§ (7) bekezdésében eldirt — jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerinti — feljegyzést
elfogadja.

Igazolja, hogy a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti (j beépitésre szant terlilet nem kerUl kijeldlésre.
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4. Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilése érdekében elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt tertiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja modositas megvalodsitasa céljabal.

5. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa a kérelmezét, és a tovabbi
szukseges intézkedeseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd

1. melléklet az 59/2025.(XI1.1.) 6nkormanyzati hatarozathoz
FELJEGYZES

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerint

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi
Hatosagi  Foosztaly els6fokl iparbiztonsagi hatésagi  hataskorében eljarva  hozott
30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban, kezdeményezte az IKR Agrar Kft. mint Uzemeltet6,
4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint alsd kuszobértékli veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzem vonatkozédsaban, veszélyességi Ovezetet Kkijeloléesét Demecser Varos
Polgarmesterénél a telepiilésrendezési tervben. A teleplilési terv modositasanak koéltsegviseldje az
IKR Agrar Kft.

A modositas tervezesi terllete:
1. Demecser Varos kdzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-
G at — 097 hrsz-U Gt — 099/2 hrsz-0 Gt — 0100 hrsz-u Gt — 0110 hrsz-U Gt — 0115 hrsz-0 Ut —
0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-0 Ut — 38138 sz. Varhegy bekstd ut — 039/6 hrsz-u arok —
037 hrsz-u csatorna — 032/5 hrsz-U Gt — 033/1 hrsz-u Gt altal hatarolt tomb.

A terv tipusa: a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint

egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§-
a szerinti egyszerdsitett eljaras.
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A telepllésrendezési terv modositasa soran a teljes kozigazgatasi teriletére készilt
telepllésrendezési eszkozok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmoédositas soran

felhasznalhato.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott teleplilésszerkezeti terv és leirasanak modositasa, ugyanakkor szilkseéges a helyi
épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentésegl nyomvonalas elem
modositasa nem tervezett. A tervezett mddositas beépitésre szant és nem szant terliletet egyarant

érint.

Telepulleskepi rendeletet modositasa nem valik szlkségesseé.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervhez elkészilt orokségvédelmi hatastanulmany jelen

tervmodositas soran nem kerdl modositasra.

A modositassal Gsszeflggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészitheték,

aktualizalhatok.

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdan a

1. Tajrendezési munkaresz munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkéeszitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a

2, Kornyezetalakitasi munkarész munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a modositas

nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3; Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmlivek

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem ker(lt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a

5. Hirkozlési munkarész munkarész nem kerlilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterliletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra kertl

£ .oz

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra nem kerdl

Hajdu Gyula sk.
onkormanyzati féépitész

Dudas Ede sk.
teleplléstervezé

Az IKR képviseletében jelenlévé Molnar Sandor ar tavozott az tilésrél.
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3. napirendi pont: Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarél szoléo  1/2020.((1.7.) o©nkormanyzati
rendeletének modositasarol

Ratkai Sandor: Felkérte a pénzigyi bizottsag elntkét, tajékoztassa a jelenléviket a bizottsagi
ulesen elhangzottakrdl.

Lukacsné Nagy Agnes: A Pénziigyi Bizottsag megtérgyalta a napirendi pontot és azt elfogadasra
javasolja a képviselé-testlletnek.

Ratkai Sandor: A harmadik napirendi pontot szavazasra bocsajtotta. Kérte, hogy aki egyetért a
napirendi ponttal, az kezfelemelessel szavazzon.

Megallapitotta, hogy a Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil az alabbi rendeletet fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2025. (XI1. 2.)
ONKORMANYZATI RENDELETE

Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6lo 1/2020.(1.7.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

[1] A rendelet célja Demecser Varos Onkormanyzata szervezeti és miikodési rendjének
meghatdrozasa.

[2] Demecser Varos Onkorményzata Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Demecser Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Mukodési
Szabalyzatarol szolo 1/2020.(1.7.) énkormanyzati rendelet 3. melléklete az 1. melléklet
szerint modosul.

2.8
Ez a rendelet 2025. december 3-an 1ép hatalyba, és 2025. december 4-én hatalyat veszti.
Ratkai Sandor sk. Botykds Katalin sk.
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 12/2025. (XII. 2.) énkormanyzati rendelethez
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1. A Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol sz6l6 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja a kdvetkezé
- alponttal egésziil ki:

»- 041140 Tertiletfejlesztés igazgatasa ™

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

Demecser Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a 1/2020.(1.7.) szamu rendeletével
fogadta el Demecser Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabéalyzatat (a tovabbiakban: SZMSZ).

A Versenykeépes Jarasok Program Tamogatoi Okirat 1.11 pontjaban tamogatott tevékenység
a 041140 szamu Teriiletfejlesztés igazgatisa kormanyzati funkciojaba tartozik. A
konyveléshez sziikséges ennek a kormanyzati funkcionak a szerepeltetése az SZMSZ-ben.

1. §
A rendelet 3. mellékletét ujraszabilyozd rendelkezés, amelyben a Teriiletfejlesztés
igazgatasa kormanyzati funkcio is szerepel.

2. §
A rendelet hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezo rendelkezése.

4. napirendi pont: A 2025-2039. idészakra vonatkozé vizikézmii fejlesztéssel kapcsolatos
gordiilé fejlesztési terv (GFT) modositasanak jévahagyasarol

Ratkai Sandor: Felkérte jegyzd asszonyt a tajékoztatasra.

Botykos Katalin: A Nyirségviz folyamatosan megkiildi a tajékoztatasokat, melynek jovahagyasat
keérik.

Ratkai_Sandor: A negyedik napirendi pontot szavazasra bocsajtotta. Kérte, hogy aki egyetért a
napirendi ponttal, az kézfelemeléssel szavazzon.

Megallapitotta, hogy a Képviselo-testiilet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil az alabbi hatarozatot fogadta el:

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
60/2025.(XI1.1.) szamu
hatarozata

A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikdozmii fejlesztéssel kapcsolatos gordiilé fejlesztési
terv (GFT) modositasanak jovahagyasarol
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Onkormanyzati Képviselé-testiilet:

i

A VT23 vizikézmi rendszeren (Demecseri vizmltelep) jovahagyja a 2025-2039. évekre
vonatkozd 13-17756-1-004-00-06 azonositéval ellatott Gordulé Fejlesztési  Terv
modositasat.

2. A VH23 vizikézmii rendszeren (Demecseri ivovizhaldzat) jovahagyja a 2025-2039. évekre
vonatkozéd 12-17756-2-001-00-10 azonositéval ellatott Gordulé Fejlesztési Terv
modositasat.

3. Az SZ35 vizikézm( rendszeren (Demecser-Berkesz-Gégény-Kék-Nyirtass-Szekely-Patroha
szennyvizelvezetés és tisztitas) jovahagyja a 2025-2039. évekre vonatkozo 21-17756-1-
007-01-03 azonositoval ellatott Gérduld Fejlesztési Terv modositasat.

4. Megbizza a Nyirségviz Zrt.-t, hogy az ellatasért felelés részére a Gorduld Fejlesztési Tervvel
kapcsolatban a Vizikozmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény, valamint a hozza
kapcsolédo egyéb agazati jogszabalyok altal eldirt kotelezettségeket a jogszabaly altal
meghatarozott hataridében teljesitse.

5. Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges okiratok alairasara.

Hatarid6: Azonnal
Felel6s: Polgarmester
Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd

Ratkai Sandor: Megkdszonte a jelenlévoknek a részvételt és a nyilt Ulést bezarta.

\‘.

Ratkai Sandor
polgarmester

N\

o) Gt el

Bé%\lkbs Katalin
: jegyz6
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lktatasi szama: DEM/917-7/2025.

JELENLETI iV

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. december 1. napjan megtartott nyilt iilésére

Onkormanyzati Képvisel§-testiilet:

Alai
/
1. Ratkai Sandor polgarmester Q—-—S “)C’ s

2. Lengyel Laszloné alpolgarmester
3. Zsohar Zsoltné alpolgarmester
4. Gera Sandor képvisel6

5. Karaffa Zoltan képviseld

6. Dr. Kiss Gyula Tibor képviseld

, N r €
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Demecser Varos olgarmestere
4516 Demecser, Kétezer-egy tér 1.

Iktatasi szama: DEM/917-7/2025. o
MEGHIVO

A Képviselé-testilet szervezeti és miikédési szabalyzatarol szolo 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati
rendeletének 7.§ (4) bekezdése alapjan

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletét

2025. december 01. (hétf6) du. 18.15 orai kezdettel
nyiltiilésére 6sszehivom

A képvisel6-testiileti ilés helye: Demecseri Kbzos Onkormanyzati Hivatal ,A” épllete
Demecser Kétezer-egy tér 1.

A testiileti iilésre tisztelettel meghivom
NAPIRENDI JAVASLAT
Nyilt lilés:

1. Demecser Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek moddositasanak
kezdemenyezése, féépiteszi feljegyzés elfogadasa targyaban — Liver-Land Kift.
kerelmeére
Eléado: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyz6
Meghivott: Téth llona Ugyvezeté, Liver-Land Kift.

2. Demecser Varos hatalyos telepllésrendezési eszkozeinek modositasanak
kezdeményezése, féépiteszi feljegyzés elfogadasa targyaban — IKR Kft. kérelmére
Eléadd: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyz6

3. Demecser Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szolo 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol
Eléado: Ratkai Sandor polgarmester, Botykos Katalin jegyzé

4. A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikézm fejlesztéssel kapcsolatos gorduld
fejlesztési terv (GFT) modositasanak jovahagyasarol
Eléadd: Ratkai Sandor polgarmester, Botykds Katalin jegyzd

Demecser, 2025. november 26.
Ratkai Sandor sk.
polgarmester
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Elokészitd: Hajdu Gyula
onkormanyzati f6épitész

ELOTERJESZTES

Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek médositasanak
kezdeményezése, foépitészi feljegyzés elfogadasa targyiban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szenthdromsag u. 76.— megbizta a Klinker Kft —
Debrecen, Liszt F. u. 7-9. — Sipos Gyula tervez6 szakmérnékst az Demecser 0129/40 hrsz-a
ingatlanra egy 12 istallos baromfi brojler telep telepitési terveinek elkészitésével. A Demecser
Varos 0129/40 hrsz-u ingatlan kiiltertileti mez6gazdasagi teriilet, mezdgazdasagi muvelés alatt
all. A teriilet felszine viszonylag sik, rendezett, {ires, beépitetlen. A tulajdonosi kér a telepen uj,
korszer(i allattartasi technoldgiaval egy baromfi neveld telepet tervez kialakitani. A brojler
istallok higiéniai (technoldgiai) folyosoval dsszekstve keriilnek kialakitasra, kapesolddva a
szocialis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a telepen a kapcsolodd
kiszolgalé épitmények is. A fenti célok megvaldsitasahoz kérelmezni kivanja a teriilet
telepiilésrendezési terv modositasat. Ehhez a hatalyos terv szerinti altalanos mezégazdasagi
tertilet (Gvezeti jel: Mal.1) besorolast, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (6vezeti jel:
Kmii) besorolasra szeretné modosittatni.

A fenti mddositas megvalosithatosagahoz sziikséges a bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa,
mely visszapotlds a 039/8 hrsz-u ltalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Gvezeti jel: Mal.1) sorolt
ingatlan, gazdasagi erdéteriilet (Gvezeti jel: Eg) atsorolasa torténik, mivel az érintett teriilet az
orszagos erdészeti adattarba 53/A1 sz. teriiletbe sorolt, tehat orszagos erdészeti adattar része.

A telepiilésrendezési terv modositasanak lépéseként a Liver-Land Kft. megbizta Dudas Ede
okleveles teleptilésmérndk tervezot a teriiletre vonatkozé modositast bemutatd tanulmanyterv
elkészitésével. A tanulmanyterv terv elkésziilt.

A tervezett modositis Demecser Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
teleptiléstejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének 15/2017(VI1.22.) énkormanyzati rendelete
alapjan lakossagi forumom keriilt bemutatisra az érdekelteknek. Az egyeztetés folyaman,
illetve azt kovetéen a tervezett mddositds ellen ellenvetés nem keriilt benyujtasra. A
telepiilésrendezési terv modositasaval, a tervezett épiilet megépithetoségének biztositasaval,
illetve a tervezett épiilet megépitésével ij munkahelyek jonnek létre.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kévetelményeknek valo megfelelést,

g} amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében

a szakmai dsszefoglald elfogadasat



tartalmazoé dontése alapozza meg.

Jelen modositas végrehajtasaval a telepiilés kozigazgatasi hataran beliil 0j beépitésre szant teriilet alakul

rrer

a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) b) pontja szerinti erdéteriilet kijeldlését és kialakitasat
vallalja a modositassal érintett és a kovetkezbek szerint:

A Viros kozigazgatasi teriiletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipusu és
rendeltetésli teriiletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen csereteriilet nem all
rendelkezésre. Az 1j beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os zoldteriileti kompenzacio
a 039/8 hrsz-u ingatlanon keriil teljesitésre, Ggy, hogy a 039/8 hrsz-u altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe (Gvezeti jel: Mal.1) sorolt ingatlan, gazdasagi erdGteriilet
(6vezeti jel: Eg) atsorolasa torténik, mivel az érintett teriilet az orszagos erdészeti
adattarba 53/A1 sz. teriiletbe sorolt, tehat orszagos erdészeti adattar része.

A Korm. rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelés igazolasat az elOterjesztés 2. szami melléklete
tartalmazza.

A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel jelen médositasi igény esetében
nem lehet kiemelt fejlesztési teriiletté valé nyilvanitas.

A d) pont tekintetében, azaz a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzést
az el6terjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

Melléklet.: telepitési ., Tanulmanyterv”

Tisztelettel kérem a Képviseld-testiiletet, hogy mellékelt hatirozat-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Demecser, 2025. november

Tisztelettel

Ratkai Sandor
polgarmester



1. melléklet az eléterjesztéshez
Foépitészi Feljegyzes

Demecser Varos Onkorméanyzatianak Képvisel6 — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76.— megbizta a Klinker Kft —
Debrecen, Liszt F. u. 7-9. — Sipos Gyula tervez6 szakmérnokot az Demecser 0129/40 hrsz-u
ingatlanra egy 12 istallds baromfi brojler telep telepitési terveinek elkészitésével. A Demecser
Véros 0129/40 hrsz-u ingatlan kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet, mezdgazdasagi muvelés alatt
all. A tertilet felszine viszonylag sik, rendezett, iires, beépitetlen. A tulajdonosi kor a telepen 1,
korszeri allattartasi technologiaval egy baromfi nevel6 telepet tervez kialakitani. A brojler
istallok higiéniai (technolégiai) folyosoval dsszekdtve keriilnek kialakitasra, kapesolodva a
szocialis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a telepen a kapcsolddo
kiszolgalo épitmények is. A fenti célok megvaldsitasahoz kérelmezni kivanja a tertilet
telepiilésrendezési terv modositasat. Ehhez a hatalyos terv szerinti 4ltalanos mezdgazdasagi
teriilet (Ovezeti jel: Mal.1) besorolast, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (Gvezeti jel:
Kmii) besorolasra szeretné modosittatni.

A fenti modositads megvalosithatosagdhoz sziikséges a biologiai aktivitasérték visszapodtlasa,
mely visszapotlas a 039/8 hrsz-u altalanos mezbdgazdasagi teriiletbe (6vezeti jel: Mal.l) sorolt
ingatlanok, gazdasagi erdéteriilet (6vezeti jel: Eg) atsorolasa javasolt, mivel az érintett teriilet
az orszagos erdészeti adattarba 53/A1 sz. teriiletbe sorolt, tehat orszagos erdészeti adattar része.

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) foglaltak alapjan épitési beruhazas esetén és a telepiilésrendezési
szerz0dés megalapozasahoz a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulményterv készitése sziikséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell.

A partnerségi véleményezést megel6zden, a Korm. rendelet 56./A. § (2) bekezdése értelmében,
onkormanyzati féépitészként nyilatkozom, hogy:

a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

a telepitési tanulmanytervet telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezé tervezo készitette,

mely felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa sordn,

- atelepitési tanulmanyterv a jelenleg rendelkezésre alld informaciok alapjan Gsszhangban
all Demecser Varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési
szabalyokkal, és a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel,

- teljestilnek a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) természeti rendszerek
meg6rzésével €s 1) beépitésre szant teriiletek kijellésével kapesolatos eldirasai,

- atelepiilésrendezési szerzddeés tervezete Gsszhangban van a teriiletrendezési szabalyokkal.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadhatonak tartom.



A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) rendelet 68.§ (1)
bekezdése szerinti altalanos eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositdsa soran a teljes kozigazgatasi terliletére késziilt
teleptilésrendezési eszkozok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmddositas soran
felhasznalhatd. A megalapozd vizsgalat kérnyezetalakitasi munkarészének kiegészitése
sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok modositashoz a tervezés targyaval kapesolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv moddositasa. Szerkezeti jelent6ségli nyomvonalas elem modositasa nem
tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant és nem szant teriiletet egyarant érint.

Telepiilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.
A tervezett fejlesztés beépitésre nem szédnt mezdgazdasagi teriilet Gvezetekbe tartozo teriileteket
érint, igy a modositas soran 0j beépitésre szant teriilet alakul ki.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozodan a
1. Tajrendezési munkarész munkarész nem keriilt kiegészitésre, a modositas
nem €rinti a szakteriiletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
2. Kornyezetalakitasi munkarész munkarész nem keriilt kiegészitésre, a modositas
nem érinti a szaktertiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentéaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
3. K&zlekedési munkarész: munkarész nem kertilt kiegészitésre, a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
4. Kozmivek munkarész nem Keriilt kiegészitésre, a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
5. Hirk$zlési munkarész munkarész nem keriilt kiegészitésre, a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
6. MT:T munkarész kidolgozasra kertilt.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése tortént,
L Bioldgiai aktivitasi érték szamitas mellékelve.

Hajdu Gyula
onkormanyzati f6épitész



2. melléklet az elterjesztéshez

Az 1j beépitésre szint teriiletekre vonatkozo jogszabalyoknak valé megfelelés igazolasa.
( Liver-Land Kft. kérelme)

Uj beépitésre szant teriilet megfeleloségének igazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8. fejezete,
12.§ alapjan sziikséges.

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriilet 6vezetekbe tartozo teriileteket érint,
igy a Liver-Land Kft. kérelme modositas soran 0j beépitésre szant teriilet alakul ki.

A tervezett 0 beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet kijeldlés cserteriilet biztositasat igényli és
az Demecser varos kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem jeldlhetd ki. A kijeldlés alapvetd
feltétele az, hogy a védelmi zéna meglévé vagy tervezett beépitésre szant teriileteket Demecser
vonatkozasaban ne korlatozzon. Masik fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen olyan kijelolt és
még igénybe nem vett allattartasra alkalmas mezégazdasagi iizemi teriilet, ahol a fejlesztés
megvalosulhat. Mivel ilyen teriilet nincs, ezért ennek teljesitése lehetséges.

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kiizelebb nem
Jeldlhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az 1 beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell jeldlni.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkiozeli
teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdagi —
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uf beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletel csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilel, erddlteriilel,
mezogazdasagi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkizeli teriilet ovezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasoroll teriilet nagysdaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését,
vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az iij beépitésre
szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésti,
uj zoldreriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet
kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo nyilatkozat

kiivetelmény: MaTrT.12. § (1): Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi
hatarahoz 250 méternél kiizelebb nem jelilhetd ki.

kivetelmény Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél

teljesiilés: kozelebb nem keriilt kijelolésre.

MaTrT.12. § (2): Ha az ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése zildteriilet
vagy erddteriilet dtsoroldsaval jar, csereteriiletkeént a megsziing zoldteriilet

kiivetehnguy: vagy erdaoteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zdldteriiletet vagy
erddoteriiletet kell kijeldlni, tovabba az iij beépitésre szant teriiletndvekmeény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy
erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett




termésczeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

kivetelmény
teljesiilés:

A modositas soran:

+12,7358 ha 0j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant
teriiletbol;

+7,4863 ha 0j erdoteriilet jon 1étre

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A4 zéldteriileten és az erddteriileten kivili egyéb
beépitésre nem szdant — jellemzden mezdgazdasdagi — teriiletet csak abban az
esetben lehet dijonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban
beépitésre szant leriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a  telepiilésrendezési  terv  zéldleriilet,  erddieriilet,
mezdgazdasagi teriilet, vizgazddalkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet
dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

kivetelmény
teljesiilés:

A telepiilés kiilteriiletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen
tipusu és rendeltetésii teriiletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen
csereteriilet nem all rendelkezésre.

kivetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem dall rendelkezésre, de
a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teviilet kijelolésével
egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedésdi, uj zdldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhato.

kivetelmény
teljesiilés:

A modositas soran:

+12,7358 ha 0j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant
teriiletbol;

+7,4863 ha 1j erddteriilet jon létre

Az ij beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os zoldteriileti
kompenzacio kiiszobértéke: 3,1839 ha. A 7,4863 ha teriilet meghaladja a
kompenzacios kiiszobértéket ezért a feltétel teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): 4 (2) és (3) bekezdés szerinti, az ij beépitésre szdnt
teriilettel egyidejiileg kijelolésre kerild zoldieriiletnek a telepiilési
onkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulajdonba  addsrél  az  onkormanyzat  képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy iddben kell
hatdalyba lépnie.

kovetelmény
teljesiilés:

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egy idoben zoldteriilet nem keriil
kijelolésre.

kovetelmény:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolé termohelyi katasztere I-11. osztalyu
teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

kivetelmény
teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gyiimédles Termohely Kataszter I. és Il osztalyl
teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

kovetelmény
teljesiilés:

Az Orszagos Gyliimdles Termdhely Kataszter 1. és I1. osztalyu teriileteihez
tartozo foldrészlet nem lett kijeldlve beépitésre szant teriiletté.

Hajdu Gyula sk.
onkorményzati foépitész




DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
12025. (... ...)
HATAROZAT TERVEZETE

Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasanak
kezdeményezése, foépitészi feljegyzés elfogadasa tirgyaban.

A Képviselo-testiilet:

1,

Kezdeményezi a hatalyos telepiilésrendezési eszkz6k modositasat Demecser Varos

0129/40 hrsz-1, és a 039/8 hrsz-u ingatlant érintéen az alabbiak szerint:

- A Demecser Varos 0129/40 hrsz-ii ingatlan vonatkozasaban az altalanos
mezdgazdasagi teriilet (Gvezeti jel: Mal.l) besorolast, kiilonleges
mezbgazdasagi, lizemi teriilet (teriileti jel: Kmii) besorolasra modositani.

- A Demecser Varos 039/8 hrsz-t altalanos mezbdgazdaségi tertiletbe (6vezeti jel:
Mal.1) sorolt ingatlanok, gazdasagi erdoteriiletbe (Gvezeti jel: Eg) valod
atsorolasa.

A teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdésében eldirt — jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerinti —
feljegyzést elfogadja.

Igazolja, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti 4j beépitésre szant
tertilet kertl kijelolésre.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dontésrdl tijékoztassa a kérelmezot, €s a

tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelés:  polgarmester






1. melléklet a /2025. (....) dnkorményzati hatdrozathoz
FELJEGYZES

Demecser Viros Onkormanyzatinak Képviselétestiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76. alatti tarsasdg munkahely termeto
fejlesztési igénye alapjan a telepiilésrendezési tervet — szabalyozasi tervet — modositani
szlikséges. A mddositashoz sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A modositas tervezési teriilete:

1. A Demecser Varos 0129/40 hrsz-t ingatlan vonatkozasdban az 4ltalanos mezdgazdasagi
teriilet (Ovezeti jel: Mél.1) besorolast, kiilonleges mezGgazdasagi, lizemi teriilet
(tertileti jel: Kmii) besorolasra modositani.

2. A Demecser Varos 039/8 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Gvezeti jel: Mal.1)
sorolt ingatlanok, gazdasagi erdéteriiletbe (6vezeti jel: Eg) valo atsorolasat.

A terv tipusa: a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
szerint altalanos eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran a teljes kozigazgatasi fteriiletére késziilt
telepiilésrendezési eszk6zok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmddositds sordn
felhasznalhato.

A teleptilésrendezési eszkozok modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirdsanak modositasa, ugyanakkor sziikséges a helyi
épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentdségli nyomvonalas elem
modositasa nem tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant €s nem szant teriiletet
egyarant €rint.

Telepiilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal osszefiiggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.



Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kornyezetalakitdsi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kézmuvek

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozoan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra kertil

Biologiai aktivitasi érték

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése tortént,
szamitas mellékelve.

Hajdu Gyula sk.
Onkormanyzati f6épitész

Dudas Ede sk.
telepiiléstervezo
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El¢készité: Hajdu Gyula
Onkorményzati foépitész

ELOTERJESZTLES

Demecser Viros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
kezdeményezése, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas, foépitészi feljegyzés elfogadasa
targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatdsagi Foéosztaly (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatdsag) elsdfoku iparbiztonsagi hatdsagi
hataskorében eljarva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz.,
cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211, mint Uzemeltetd), 4516 Demecser,
Vérhegy tanyai telephelyére, mint also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem
vonatkozdsdban, veszélyességi oOvezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleptilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban.
Az Uzemelteté koteles a telepiilésrendezési terv veszélyességi ovezettel kapesolatos
modositasanak koltségeit viselni. Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az
Iparbiztonsagi hatosdgot a veszélyességi Ovezet telepiilésrendezési tervben torténd
feltiintetésének varhatd idépontjardl. A veszélyességi Gvezet hataran beliili teriileten toérténd
esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi dvezet hatarait, fiiggetleniil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétol. A fentiek alapjan, az Uzemeltetd, IKR
Agro Kft. a telepiilés rendezési tervét szeretné modosittatni.

A teleplilésrendezési terv modositasanak lépéseként az IKR Agro Kft. megbizta Dudas Ede
okleveles teleplilésmérndk tervezit a teriiletre vonatkozd modositast bemutatd tanulmanyterv
elkészitésével. A tanulmanyterv terv elkésziilt.

A tervezett modositds Demecser Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének 15/2017(V1.22.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan lakossagi férumom keriilt bemutatasra az érdekelteknek. Az egyeztetés folyaman,
illetve azt kdvetden a tervezett modositas ellen ellenvetés nem keriilt benyujtasra.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kovetelményeknek valdo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast €s

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv €s a teleptilésképi rendelet esetében

a szakmai Osszefoglalo elfogadasat
tartalmazé dontése alapozza meg.



A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel jelen modositasi igény esetében
indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.

A d) pont tekintetében, azaz a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzést
az elOterjesztés 1. szamua melléklete tartalmazza.

Melléklet.: telepitési ., Tanulmanyterv”

Tisztelettel kérem a Képviselo-testiiletet, hogy mellékelt hatarozat-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Demecser, 2025. november

Tisztelettel

Ratkai Sandor
polgarmester



1. melléklet az el6terjesztéshez
Foépitészi Feljegyzés

Demecser Varos Onkormanyzatdnak Képviseld — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatdsagi Foosztaly (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatosag) elséfoku iparbiztonsagi hatosagi
hataskorében eljarva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz.,
cégjegyzékszama: 11 09 018262, adoszama: 23198942211, mint Uzemeltetd), 4516 Demecser,
Varhegy tanyai telephelyére, mint also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem
vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Viaros
Polgarmesterénél a telepiilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban.
Az Uzemelteté koteles a telepiilésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos
modositasanak koltségeit viselni. Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az
Iparbiztonsagi hatosagot a veszélyességi Ovezet teleplilésrendezési tervben torténd
feltiintetésének varhato idopontjardl. A veszélyességi 6vezet hataran belili teriileten torténd
esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi 6vezet hatarait, fliggetleniil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétél. A fentiek alapjan, az Uzemeltetd, IKR
Agro Kft. a telepiilés rendezési tervét szeretné modosittatni.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovéabbiakban:  Korm.rendelet) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési  szerzddés
megalapozasihoz a telepiilésterv modositdsanak kezdeményezéséhez telepitési tanulméanyterv
készitése sziikséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell.

A partnerségi véleményezést megel6zden, a Korm. rendelet 56./A. § (2) bekezdése értelmében,
onkormanyzati f6épitészként nyilatkozom, hogy:

a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

a telepitési tanulméanytervet telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezd tervezo készitette,

mely felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran,

- atelepitési tanulmanyterv a jelenleg rendelkezésre all¢ informaciok alapjan 6sszhangban
all Demecser Varos telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési
szabdlyokkal, és a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kvetelményeivel,

- teljestilnek a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) természeti rendszerek
megorzésével és uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos eldirdsai,

- atelepiilésrendezési szerzddés tervezete Gsszhangban van a teriiletrendezési szabalyokkal.

A benytjtott telepitési tanulmanytervet elfogadhaténak tartom.

Hajdu Gyula
Onkorményzati foépitész



DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
12025. (... ...)
HATAROZAT TERVEZETE

Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
kezdeményezése, foépitészi feljegyzés elfogadasa targyaban.

A Képviselo-testiilet:

L

Kezdeményezi a hatalyos telepiilésrendezési eszkz6k modositasat Demecser Varos
kézigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-t ut — 094 hrsz-a ut — 097
hrsz-u ut — 099/2 hrsz-0 ut — 0100 hrsz-u Gt — 0110 hrsz-G ut — 0115 hrsz-G ut — 0130
hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u ut — 38138 sz. Varhegy bekotd at — 039/6 hrsz-t arok —
037 hrsz-t csatorna — 032/5 hrsz-u ut — 033/1 hrsz-u ut altal hatarolt tombét érintden
ugy, hogy feleljen meg a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Foosztaly elséfoku iparbiztonsagi
hatosagi hataskorében eljarva hozott 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban
foglaltaknak, melyben az IKR Agrar Kft. mint Uzemeltetd, 4516 Demecser, Varhegy
tanyai telephelyére, mint alsé kiiszobértéki veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem
vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleptilésrendezési tervben.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdésében elbirt — jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerinti —
feljegyzést elfogadja.

Igazolja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti 1) beépitésre szant
teriilet nem kertl kijelolésre.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljestilése érdekében elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja modositas megvaldsitasa céljabol.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dontésrdl tajékoztassa a kérelmezdt, €s a

tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelés:  polgarmester



1. melléklet a /2025. (....) énkorményzati hatarozathoz
FELJEGYZES

Demecser Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete részére
a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdése szerint

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly els6foku iparbiztonsagi hatdsagi hataskorében eljarva hozott
30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatirozataban, kezdeményezte az IKR Agrar Kft. mint
Uzemeltetd, 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint alsé kiiszobértékii veszélyes
anyagokkal foglalkozé tizem vonatkozasaban, veszélyességi dvezetet kijeldlését Demecser
Véros Polgarmesterénél a telepiilésrendezési tervben. A telepiilési terv modositdsanak
koltségviseldje az IKR Agrar Kft.

A modositas tervezési teriilete:
1. Demecser Viaros kozigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-u ut — 094
hrsz-0 ut — 097 hrsz-u Gt — 099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-0 it — 0110 hrsz-a at — 0115
hrsz-0 ut — 0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u Gt — 38138 sz. Varhegy bek&td ut — 039/6
hrsz-u arok — 037 hrsz-u csatorna — 032/5 hrsz-t ut — 033/1 hrsz-u ut altal hatarolt tdmb.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
68.§-a szerinti egyszerisitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositasa sordan a teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt
telepiilésrendezési eszkdzok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmoddositas soran
felhasznalhato.

A telepuilésrendezési eszkdzok modositashoz a tervezés targyaval kapesolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirasanak modositasa, ugyanakkor sziikséges a helyi
épitési szabalyzat és a szabéalyozasi terv mddositasa. Szerkezeti jelent6éségii nyomvonalas elem
modositdsa nem tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant és nem szant teriiletet
egyarant érint.

Teleptilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,
aktualizalhatok.



Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentéaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kdzmivek

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakterililetet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra kertil

Biologiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra nem keriil

Hajdu Gyula sk.
onkormanyzati f6épitész

Dudas Ede sk.
teleptiléstervezo




Demecser Viros (")nkorm:inyzata Képviselo-testiiletének .../ .... (...) onkormanyzati rendelete

Demecser Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikidési
Szabalyzatirél sz6l6 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

[1] A rendelet célja Demecser Véiros Onkormanyzata szervezeti és mikodési rendjének
meghatarozasa.

[2] Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatéarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Demecser Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatarol
sz616 1/2020.(1.7.) 6nkorméanyzati rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.8

E2 & tendBlet0S, s -an lép hatélyba, és 2025. ............... -én hatalyat veszti.

Ratkai Sandor sk. Botykos Katalin sk.
polgarmester jegyzd



1. melléklet az .../... . (.. ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. A Demecser Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol
sz0616 1/2020.(1.7.) &nkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja a kovetkez6 - alponttal egésziil ki:

.- 041140 Tertletfejlesztés igazgatisa



Szama: DEM/4312-2/2025.

ELOTERJESZTES

Demecser Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
....[2025. (......) dnkormanyzati rendelete

Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol
sz0616 1/2020.(1.7.) 6nkormanyzati rendeletének médositasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Demecser Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 1/2020.(1.7.) szamu rendeletével fogadta el Demecser
Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének Szervezeti és Mukodési Szabalyzatat (a tovabbiakban:
SZMSZ). A Versenyképes Jarasok Program Tamogatdi Okirat 1.11 pontjaban tdmogatott tevékenység a
041140 szamu Teruletfejlesztés igazgatasa kormanyzati funkciojaba tartozik, amely azonban nem szerepel a
hatalyos SZMSZ-ben. Szilkséges az SZMSZ maédositasa, szerepeltetni kell a 041140 szamu Terlletfejlesztés
igazgatasa kormanyzati funkciét az SZMSZ-ben.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 53. § (1)
bekezdése szerint a képviseld-testilet a mikodésének részletes szabalyait a szervezeti és mikodési

szabalyzatrdl szolo rendeletében (a tovabbiakban: SZMSZ) hatarozza meg.

A fentiekben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet az elbterjesztés megtargyalasara és a
hatarozat-tervezet elfogadasara.

Demecser, 2025. november 20,

Ratkai Sandor
polgarmester

(%]



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl
sz616 1/2020.(.7.) 6nkormanyzati rendeletének moédositasahoz

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. toérvény 17.§-a elbirja a jogszabaly elékészitdjének azon
kotelezettsegét, hogy elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas varhato kovetkezményeit.
Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a helyi onkormanyzat képviseld-testuletét tajékoztatni kell.

A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi hatasai.

e AVersenyképes Jarasok Program Tamogatoi Okirat 1.11 pontjaban tamogatott tevékenység a 041140
szamu Teruletfejlesztes igazgatasa kormanyzati funkcidjaba tartozik, amely azonban nem szerepel a
hatalyos SZMSZ-ben. Emiatt szikséges az SZMSZ mddositasa, szerepeltetni kell ezt a kormanyzati
funkciot az SZMSZ-ben.

A jogszabaly koltségvetési hatasai:
¢ Ajogszabaly megalkotasanak nincsenek koltségvetési hatasai.

A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kbvetkezményei:
e Ajogszabaly megalkotasanak nincsenek karos kornyezeti és egészségi hatasai.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
¢ Ajogszabaly megalkotasanak nincsenek adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
e AVersenyképes Jarasok Program Tamogatoéi Okirat 1.11 pontjaban tAmogatott tevékenység a 041140
szamu Terlletfejlesztés igazgatasa kormanyzati funkciojaba tartozik. A konyveléshez szikséges en-
nek a kormanyzati funkciénak a szerepeltetése az SZMSZ-ben.

A jogszabaly megalkotdsanak elmaradasa esetén varhaté kdvetkezmények:
e A jogszabaly megalkotasanak elmaradasa magasabb szintll jogszaballyal ellentétes szabalyozast
eredményezne.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi feltételek:
e Ajogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi feltételek biztositottak.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szervezeti feltételek:
» Ajogszabaly alkalmazasahoz szlkséges szervezeti feltételek biztositottak.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges targyi feltételek:
e Ajogszabély alkalmazasahoz szikséges targyi feltételek biztositottak.



A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges pénziigyi feltételek:
» Ajogszabaly alkalmazasahoz szikséges pénzigyi feltételek biztositottak.

Demecser, 2025. augusztus 31.

Ratkai Sandor
polgarmester



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz, a 2. §-hoz

Demecser Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
....J2025. (......) 6nkormanyzati rendelete

Demecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol
sz06I6 1/2020.(1.7.) 5nkormanyzati rendeletének modositasahoz

Demecser Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a 1/2020.(1.7.) szamu rendeletével fogadta el Demecser
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat (a tovabbiakban:
SZMSZ).

A Versenyképes Jarasok Program Tamogatoi Okirat 1.11 pontjaban tamogatott tevékenység a 041140 szamu
Teruletfejlesztes igazgatasa kormanyzati funkcisjaba tartozik. A kdnyveléshez sziikséges ennek a kormanyzati
funkcionak a szerepeltetése az SZMSZ-ben.

1.8

A rendelet 3. mellékletét Gjraszabalyozo rendelkezés, amelyben a Terlletfejlesztés igazgatasa kormanyzati
funkcio is szerepel.

2. §

Arendelet hatalyba léptetd és hatalyon kivil helyezd rendelkezése.

Demecser, 2025. november 20.

Ratkai Sandor
polgarmester
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hatarozat-tervezet

DEMECSER VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.......... 12025.(X.1....)

HATAROZATA

A 2025-2039. idészakra vonatkozo vizikdzmii fejlesztéssel kapcsolatos gordiilé fejlesztési terv

(GFT) modositasanak jovahagyasarol

Onkormanyzati Képvisel6-testiilet:

1,

A VT23 vizikdzmil rendszeren (Demecseri vizmutelep) jovahagyja a 2025-2039. évekre
vonatkoz6 13-17756-1-004-00-06 azonositoval ellatott Gérdild Fejlesztési Terv modositasat.

A VH23 vizikbzm( rendszeren (Demecseri ivovizhaldzat) jovahagyja a 2025-2039. évekre
vonatkozo 12-17756-2-001-00-10 azonositdval ellatott Gordulé Fejlesztési Terv modositasat.

Az SZ35 vizik6zmUl rendszeren (Demecser-Berkesz-Gégény-Kék-Nyirtass-Székely-Patroha
szennyvizelvezetés és tisztitas) jovahagyja a 2025-2039. évekre vonatkoz6 21-17756-1-007-
01-03 azonositoval ellatott Gérduld Fejlesztési Terv modositasat.

Megbizza a Nyirségviz Zrt.-t, hogy az ellatasért felelés részére a Gordilé Fejlesztési Tervvel
kapcsolatban a VizikézmU-szolgaltatasrédl szolé 2011. évi CCIX. térvény, valamint a hozza
kapcsolodd egyéb agazati jogszabalyok altal eldirt kotelezetiségeket a jogszabaly altal
meghatarozott hataridében teljesitse.

Felhatalmazza a polgarmestert a szilkséges okiratok alairasara.

Hataridé: Azonnal
Felelés: Polgarmester

Ratkai Sandor Boétykds Katalin
polgarmester jegyzé
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Demecser Varos Onkorményzata Datum: 2025.10.28.
Ratkai Sandor Iktsz.: IK/24482-1/2025
Polgarmester Ur részére Targy: Vizikbzmi-fejlesztéssel kapcsolatos
lgétciczettségek
Demecser Ugyintézé: Fodor Szilvia
Kétezer-egy tér 1. Melléklet: Gordiil6 Fejlesztési Terv
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tajékoztatiuk Onéket, hogy az VT23 vizikézmii-rendszeren (Demecseri vizmiitelep) 2025. évben, a
mellékletben megkiilddtt, indoklassal kiegészitelt felijitasi és pétlasi feladat végrehajtisinak kéltségei az

értékcsokkenés terhére kerilnek elszdmolésra.

A fentiek figyelembevételével 2025-2039. évekre elfogadott Gordiild Fejlesztési Terv (GFT) médositasa

valt sziikségessé.

Keérjiik a modositas elfogaddsat, és a csatolt dokumentum aldirds utini egy példinyban torténd

visszakiildését.
Tisztelettel:
1 : . i - g ’ . v i CEJ.F;';;&-', e "
Q. ‘_7_&\ o . B et " C @F}‘
Kénnyii Zsolt Gala bos%ﬂor
vezérigazgatd miiszaki vezérigazgatd-helyettes
Kapjdk:

Demecser Viros Onkormdmyzata
Gégény Kozség Onkormdnyzata
Kék Kizség Onkormdnyzata
Székely Kézség Onkormanyzata
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Demecser Viros Onkorményzata Détum: 2025.10.28.
Ratkai Sdndor Tkt.sz.: [K/24455-1/2025
Polgarmester Ur részére Térgy: Vizikézmi-fejlesztéssel kapcsolatos
kételezettségek

Demecser Ugyintézé: Fodor Szilvia
Kétezer-egy tér 1. Melléklet: Gordiilé Fejlesztési Terv .
4516 DEMLGSLIG

KOLOS HONKORA mr mwru

ERTP Dt ar.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Téjékoztatjuk Onéket, hogy az VH23 vizikézmii-rendszeren (Demecseri ivéviz haldzat) 2025. évben, a

mellékletben megkiildott, indoklassal kiegészitett feldjitdsi és potlasi feladat végrehajtasdnak koltségei az

értékesdkkenés terhére keriilnek elszamoldsra,

A fentiek figyelembevételével 2025-2039. évekre elfogadott Gordiilé Fejlesztési Terv (GFT) médositasa

valt sziikségessé.

Kérgik a médositas elfogadisat, és a csatolt dokumentum aldirds utdni egy példanyban tirténd

visszakiildését.
Konnyii Zsolt
vezérigazgatd
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Demecser Viros Onkormanyzata

Datam: 2025.10.20.

Ritkai Sandor
Polgérmester Ur részére

Iktsz.: IK/23955-1/2025
Targy: Vizikozmii-fejlesztéssel kapcsolatos
kételezettségek

Demecser Ugyintézé: Fodor Szilvia
Kétezer-egy tér 1. Melléklet: Gordiilé Fejlesztési Terv
4516
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
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Téjékoztatjuk Onéket, hogy az SZ35 vizikézmii-rendszeren (Demecser - Berkesz - Gégény - Kék -
Nyirtass - Székely - Pétrohai szennyvizelvezetés és — tisztitas) 2025. évben, a mellékletben megkiildat,
indoklassal kiegészitett felujitasi és potlasi feladat végrehajtasdnak koltségei az értékesékkenés terhére

keriilnek elszamol4sra.

A [entiek figyclembevételével 2025-2039. évekre elfogadott Gordiilé Fejlesztési Terv (GFT) médositasa

valt sziikségessé.

Kérjiik a modositas elfogadasat, és a csatolt dokumentum aldiras utdni egy példinyban t5rténd

visszakiildését,

Tisztelettel;
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Demecser Varos 0:1kormdmzafa
Berkesz Kazség émiormam'-am
Gégeny Kozség Onkormadnyzata
Kék Kézség Onkor: mdnyzata
Nyirtass Kozség Onkormdnyzata
Patroha Ké=ség Onkormdnyzata
Székely Kizség Onkormdnyzata
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