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' INGATLAN-ARVERESI HIRDETNIENY

PannonHitel Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: P024—798/70278_VH;‘20250424121357),

BERENCSI TIBOR AKOS ados cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Bablena Laszl6 kozjegyzo 13011/{/31452/2024/2 szimi hatirozata alapjan dr. Bablena Lészlo
kozjegyzo a(z) 13011/U0/70354/2025/2 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 272 392 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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Véstehattiet Kaibitags i fravind Kiv.iogei Tél
Magyar Faktorhaz Zrt. Berenesi Tibor Akos 042.V.1891/2018 kdlesonosszeg 317 016 Ft
(3398/24388)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdriien Berencsi Tibor Akos 042.V.1801/2020 dij 201 882 Ft

Miik6dé Részvénytarsasag
(V-3158753)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Berencsi Tibor Akos 042.BV.0007/2023 bekapcsolodas 4999 900 Ft
Kormanyhivatal Csalddtdm. és Tarsadalombizt.

Foosztaly

MKK Magyar Kdveteléskezeld Zartkorien Berenesi Tibor Akos 042.V.0233/2016 kolesonosszeg 117 105 Ft

Mikodé Részvénytarsasag
(V-DERH10008682)

Generali Biztosito Zrt. Berencsi Tibor Akos 042.V.0195/2024 dij 112 389 Ft
(95895004553459800 ELO 1134VH)

OTP Faktoring Zrt. Berencsi Tibor Akos 042.V.0863/2024 kolesdénosszeg 134 980 F1
(619911 _475548/ 98770539)

INTRUM Zartkériien Miikdds Részvénytarsasdag Berencsi Tibor Akos 042.V.1161/2019 koleséndsszeg 74 711 Ft
(8348800085180_VH)

OTP Faktoring Zrt. Berencsi Tibor Akos 042.V.0899/2025 koélcsdndsszeg 19 542 Ft

(664066_507925/ 98776624)

cime: 4516 Demecser, Foldvar at 41., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: DEMECSER BELTERULET, helyrajzi szama: 593/3.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, ingatlan-nyilvintartasi besoroslda: kivett lakéhdz udvar, garazs, lulajdon jellege.
személyi tulajdon, fekvése: belteriileti, periférikus, megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it mentén, rendeltetése: lakais

foépiilet jellemzoi: foldszintes, alapozasa: beton, késziiltségi foka: 100 %, szigetelés: nincs, falazata: vilyog, tégla, tetészerkezete:
lemes, jo allapoti, tet6tér nincs beépitve, kora: 55 év, dllapota: jo, részben alapincézett: 22 m2, alapteriilete: 100 m2

helyiségek: 3 szoba, konyha, fiirdészoba, we, kamra

helyiségek burkolata: 2 szoba laminalt padlo, szoba, konyha, fiirdészoba, we, kamra jarélap, fiitése: egyedi kozponti fiités, vegyes
tiizelési kazan, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 475 000 ¥,

drverési eldleg: 647 500 Ft,

licitkiiszéb: 130 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/80/70%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalnazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: SZABOLCS Takarékszovetkezet, 68800109-11068109-00000000.

Az dtutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.05.28.-t61 2026.07.27. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai &s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabh vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 16:00 5827 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 16:00 2026.07.07. 16:00 5180 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.07.16:00 2026.07.27. 16:00 4532 500 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az frverés szakaszai a Vhi. [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozoft minimdl dron vagy afélitr érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befgjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinteitel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil iijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a fethaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé id8pontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrd] szold 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjia. Az drverezes
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb elddrverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a lepmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajdniat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (i tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingaflan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egydttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljiré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a Heitdldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltolidut
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegit, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltsltt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrd!
sz0lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikad, milszaki allapotaért, mindségéést, tovabbd a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibdiéit, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kGvetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokiratial bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabba a végrehajidsi eljdris(ok) koltségei kiepyenlitésre keriiinek, ugy a vétel:
ajanlattételi idétartam vége eltit a végrehajto a licitnaplot lezédrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoziatom az érdeklbdbket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — killon dgazati jogsg#i@ly alapjdn, jelen cljdrason kiviil - a tulajdomjogol szerz8 drverési vevdn is



érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, munt az ingatlan venatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrd] sz016 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmili-szolgaltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését [ehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvdntartdsaban valé kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzérételétdl a Heitnapld lezdrasiig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kdzzéteitnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyer Birdsigi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megadasival. Az drverez8k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd haszndlatinak feltételeit régzitd felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —-"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mdr szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé haszndlatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az Arverez6 az ingatlan kikiahtdsi ara 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtdndl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a SZABOLCS Takarékszévetkezet, 68800109-11068109-00000000 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szimlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kottt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként 1drténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitmapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiisz0b Gsszegével az elfzileg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivs kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendetkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtitalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az adrverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani, A misodik drverésre az ¢lsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a véieldr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)}-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinii drverés sikertelen volt az drverés sikertclenségének megdllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovibbi informdcidk az ingatlandrverésrd] (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu infernetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdeése szerint a becsériéh ismételt megdllapitasa irdnti kévelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus diverési hirdemmények nyilvantaridgsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozot! jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — scamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi ac ismételten megdallapitott becsértéh alapjin elfészitett, folyamatos
drverezés iranti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre kerlilt, a végrehajto
az drverds befejezését kéverGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa frdnt,

Tujekaztatom, hogy o birdsdgi végrehajtasedl szolo 1994, évi LI térvény (Viny 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljidras szabdalyait és az
eldlerjesztd jogdt vagy jogos érdekét [onyegesen sérid intézkedds (mulaszids) ellen a kézhesitéstd! szamitort 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehaironal kell benyiijrani a végrehajidsi foganatosité birosdgnak clmezve. Az Hlertkelrgl szolé 1990, évi XCHI térvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds ifletéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapian a Biresdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki duntaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi Hleték bescedési szam ldjdara, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birdsigon rendszeresitett  sdarga esekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint meghkeresem a(z) illetckes
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Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye

kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.05.24.

Dr. Széll-Cseloszki Dora
dnalld birdsagi végrehajto - helyettes
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