DEMECSER VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.
A Demecser Varos, IKR Agrar Kift. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz) 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyén veszélyességi dvezet kijelolés targyaban telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésében
meghatarozott EGYSZERUSITETT eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat

sziikségességének eldontéséhez, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.

A Demecser Varos, IKR Agrar Kift. (székhelye: 2943 Baholna, IKR Park 890. hrsz) 4516 Demecser, Varhegy
tanyai telephelyén veszélyességi ovezet kijelolés targyaban telepiilésrendezési eszk6zok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa

Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 15-0303

Telepiilésrendezd tervezé

Dudas Ede
okl. teleptlésmérndk
TT-15-0303
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TERVEZOI NYILATKOZAT

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS
MODOSITASA

I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2025. december hé
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede teleplilésrendez6 tervez6 kijelentem, hogy Demecser Varos telepllésrendezési eszkozok
modositasa (2025.1.) soran magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) elirasait, és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, a telepilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatarél 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a Telepiléstervezeési
Szabalyzat, és ezek altalanos érvényi kovetelményeihez kapcsolddo eseti hatdsagi eldirasokat megallapito
rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktol valo eltérés nem

valt szlikségessé.

Nyiregyhaza, 2025. december ho

Dudas Ede
okl. telepllésmérndk
TT-15-0303
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv). A tanulmanyterv alapjan Demecser Varos
Onkormanyzata, Demecser hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek Demecser Varos kdzigazgatasi hatar —
054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-U Ut — 094 hrsz-U Ut — 097 hrsz-0 Ut — 099/2 hrsz-0 Ut — 0100 hrsz-u ut - 0110
hrsz-U Ut — 0115 hrsz-0 Gt — 0130 hrsz-0 arok — 0129/10 hrsz-U Ut — 38138 sz. Varhegy bekdtd Gt — 039/6 hrsz-u
arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-G ut — 033/1 hrsz-U Ut altal hatarolt tomb modositasa iranti kérelem
targyaban, tamogatdé dontéseket hozott. A tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve targyi
dokumentacio késziilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
(tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszer(isitett eljaras keretein belil. A tervezett modositas az alabbiak
szerint foglalhatd dssze:

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestilet dont, a
Varos kozigazgatési teriletén a fejlesztési cél tamogatésardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Az elfogadott telepitési tanulmanyterv,
Demecser Varos kézigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-0 Ut — 097 hrsz-0 ut -
099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-u ut — 0110 hrsz-u ut — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u ut —
38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut — 033/1 hrsz-u 0t altal
hatarolt tomb teleplilésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Demecser Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Demecser Varos kézigazgatasi terlilet észak részére terjed
ki.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatdsag) elséfoku iparbiztonsagi hatoségi hataskorében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adoszama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint alsé kiiszobértékli veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijeldlését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénel a telepilésrendezési tervben, 30416/238/2024.alt. sz. alatt kelt hatarozataban.
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Az Uzemeltet koteles a teleplilésrendezési terv veszélyességi dvezettel kapcsolatos médositasanak kéltségeit
viselni. Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatdsagot a veszélyességi dvezet
teleplilésrendezési tervben torténd feltlintetésének varhato idépontjardl. A veszélyességi dvezet hataran bellli
terlleten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi Gvezet hatérait, fuggetlenil
annak teleplilésrendezési tervben torténd feltiintetésétdl. A fentiek alapjan, az Uzemeltets, IKR Agro Kft. a
teleplilés rendezési tervét szeretné moédosittatni. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

A telepiilésrendezési terv._modositds célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
mddositasa, az veszélyességi dvezet kiszabalyozasa érdekében.

Helyszini szemle
A mddositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepilésrendezési
szerzGdés elbkészitését, illetve Demecser Varos Onkorményzatédnak pozitiv dontése esetén Demecser
teleplilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett terlleten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.)
Korméanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv dontés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet elirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkez6 Telepiilésterv vannak hatalyban
= 74/2005 (VII. 29.) Demecser Varos Telepilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak
elfogadasarol
= 15/2005 (VIIl.1.) szamU rendelet, Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogadasarol
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Demecser Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 26/2017. (XI1.28.). dnkormanyzati rendelete,
Demecser Varos telepllésképének védelmérél

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= Teleplilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepllésrendezési
szerz6dés megkotése megtortént, illetve Demecser Varos Onkormanyzatanak pozitiv dontése alapjan Demecser
Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza el6, melyben biztositja a fent emlitett terileten, a
beruhazoi elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésenek és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VI1.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet és az Onkormanyzati F6épitész hatarozta meg. A tanuimanyterv és a TRT.
mddositas eljarés lefolytatdsahoz, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet eléirasait
kell alkalmazni.

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kilteriilet
szabalyozasi terv mddositasa targyaban készillt. Enhez Demecser Varos Onkormanyzata igazgatasi teriiletére
vonatkozé Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol — modositasa indokolt.
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Képviselotestiileti dontés

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

Késziilt: Demecser Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének 2025. december 1. napjén
megtartott nyilt Glésének jegyzdkonyvebil.

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
59/2025.(XI1.1.) szému
hatarozata

Demecser Varos hatalyos telepiilésrendezési eszktzeinek modosifasanak kezdeményezese,
féépitészi feljegyzes elfogadasa targyaban.

Onkormanyzati Képviselé-testiilet:

1. Kezdeményezi a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat Demecser Varos
kbzigazgatasi hatér — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-0 (Ot — 094 hrsz-0 Ot — 097 hrsz-0
Ot = 099/2 hrsz-0 Gt = 0100 hrsz-0 Ot — 0110 hrsz-U Ot — 0115 hrsz-u Gt — 0130 hrsz-0 arok
— 012910 hrsz-G Gt — 38138 sz. Varhegy bekdtd Ut — 039/6 hrsz-0 arok — 037 hrsz-u
csatorna — 032/5 hrsz-U Ot — 033/1 hrsz-0 Gt altal hatarolt tombét erintéen Ogy, hogy
felellen meg a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tzvedelmi
Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Fooszialy elsdfok( iparbiztonsagi  hatdsagi
hataskorében eljarva hozott 30416/238/2024 .4lt. sz. alatt kelt hatérozataban foglaltaknak,
melyben az IKR Agrar Kft. mint Uzemeltett,, 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére,
mint alsé kiiszdbértékl wveszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem vonatkozasaban,
veszélyességi Ovezetet kijeldlését kezdeményezte Demecser Varos Polgarmesterenel a
telepllésrendezesi tervben.

I3

A teleplléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl széld 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdésében eldirt — jelen hatarozat 1. szamu melleklete szerinti — feljegyzest
elfogadja.

L

Igazolja, hogy a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 418/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti Uj beépitésre szant terilet nem kertl kijelolésre.

4. Magyarorszag helyi &nkormanyzatairol szélo 2011. évi CLXXXIX. térvény 10. § (2)
bekezdéseben biztositott jogkdrében eljarva, valamint a telepliléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekral szalo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben foglaltak
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teljesiilése erdekeben elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt terlletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja modositas megvalositasa céljabol.

5. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a déntesrél tajekoztassa a kerelmezdt, es a tovabbi
szikseges intezkedeseket tegye meg.
Hataridé: folyamatos
/7 (‘} Felelds: polgarmester
d1 5 # e lent o l_n.i..;
Ve N\ R
Ratkai Sandor Botykos Katalin
polgarmester jegyzo
s
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1. meliéklet az 59/2025.(XI1.1.) énkorméanyzati hatarozathoz
FELJEGYZES

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képvisel&testillete részére
a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerint

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizogyi
Hatosagi Foosztaly elsdfokl iparbiztonsagi hatosagi hataskorében eljarva hozott 30416/238/2024.ak
sz, alatt kelt hatdrozatdban, kezdeményezte az IKR Agrar Kft. mint Uzemelietd, 4516 Demecser,
Varhegy tanyai telephelyére, mint aisd kiszébértékl wveszélyes anyagokkal fogialkozd Uzem
vonatkozésaban, veszélyességi ovezetet kijelGlését Demecser Varos Polgarmesterénél a
telepililésrendezési tervben. A teleplilési terv médositasanak kaltségviseldje az IKR Agrar Kit.

A modositas tervezési teriilete:
1, Demecser Varos kozigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-0 csatorna — 053/1 hrsz-0 0t — 094 hrsz-0
Ut — 097 hrsz-0 Ot — 09972 hrsz-0 Gt — 0100 hrsz-0 0i = 0110 hrsz-u Gt — 0115 hrsz-0 4t —= 0130
hrsz-0 arok — 0129/10 hrsz-0 Ut — 38138 sz. Varhegy bekotd Of — 039/6 hrsz-U arok — 037
hrsz-0 csatorna — 032/5 hrsz-0 Ut — 033/1 hrsz-0 Gt dltal hatarolt tbmb.

A terv tipusa: a teleplléstervek tartalmardl, elkésztésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 68.§-a
szerinti egyszerlsiteti eljaras.

A telepllésrendezési terv modositdsa soran a telies kdzigazgatasi terlletére készllt
telepiilésrendezési eszkiozdk részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmodositas soran
felhasznalhatd.

A teleplilésrendezési eszkizék modositashoz a tervezés térgydval kapesclatban szikséges a
jovahagyott teleplilésszerkezeti terv és leirasanak modositdsa, ugyanakkor szilkséges a helyi epités]
szabélyzat és a szabalyozasi terv madositasa. Szerkezeti jelentdségli nyomvonalas elem modositasa
nem tervezett. A tervezeit médositas beépilésre szant és nem szant teriletet egyarant érint.

Telepiiiésképi rendsletet modositasa nem valik szlikségessé.

A jelenleg hatélyos teleplilésrendezési tervhez elkészilt Srikségvédelmi hatdstanuimany jelen
tervmodositas sordn nem kerill médositdsra.

A modositassal Osszefiggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,
aktualizalhaték.

Jelen dokumentacichoz a terliletre vonatkozdan a
1. | Téjrendezési munkarész munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozdéan a
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Kdrnyezetalakitasi munkaresz munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a madositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozbéan a
Kézlekedési munkarész: munkarész nem kerdlt kidolgozasra, mivel 2 madositas
nem érinti a szakferlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek erdemben nem valtoznak.

Jelen dokumenticidhoz a teriiletre wonatkozdan a
Kézmlvek munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakierlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentdcichoz a terlletre vonatkozdan a
Hirk&zlési munkaresz munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterletet, fgy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valioznak.

MTrT Jelen dokumentécidhoz kidolgozasra keril
Biologial aktivitast érték Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra nem kerdil
Hajdu Gyula sk. Dudas Ede sk.

onkormanyzati foépitész telepliléstervezd
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Fotodokumentacio

terlletek
TPEE A

A 4 rsz-L'J caorntl zkra es0 mez6gazdaségi terlletek



Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025. _

-¥§‘ SH=

Az IR teIeper_éi Al




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025. _

Az IKR telepe az Allami kdzutral, bjrat
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,be'érat

Az IKR telephely az Allami kdzutrdl, déli iréyba, a telepulés belterllete felé



Demecser Varos TRT. mddositasa 2025. _

- |
il !




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

Megalapozé vizsgalatok

Demecser Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2005 (VIII.1.) énkormanyzati rendelete, Demecser
Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Demecser telepilés kdzigazgatasi
teriiletre vonatkozé épitési szabalyokat. Az dnkormanyzati rendelet médositasat telepiilésfejlesztési dontés dtjan
torténik. A tervezési helyszin Demecser Varos kulteriletén talalhato. A tervezési helyszinen az estleges jovébeni

épitész tervezési munkak, a telepllésrendezési terv, és az azokkal vald kapcsolatot és az Gsszhangot
megteremteni sziikséges.

\ |- Tervezési teriilet
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Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

¥

500 M . M=1:25000

Tervezési teriilet — ortofotd, tervezési terilet, forras: E-kozm(

A 38138 - Varhegy bekétd Ut, szelvényszam: 4 km 240 m-rél torténik, a tervezési terllet (izem teriilete — keletre
talalhatd. A tervezési terilet lakéterlletekt6l megfelel6 tavolsagban helyezkedik el, kozvetlen kérnyezetében
jelentés mértékli mezOgazdasagi teriletek, zomében szantoterlletek talalhatbak, melyet a hatélyos
teleplilésrendezési eszkdzok altalanos mezbégazdasagi teriilet Gvezetébe sorolnak.




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

Alaptérkép, tervezési terillet, forras: sajat szerkesztés

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgélat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valé érintettsége, nem befolydsolia a telepiilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztréfavédelmi érintettsége van. A TEKA (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a modositott Helyi Epitési
Szabalyzat altal biztositott HESZ mddositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges terillet kijelolés
lehet6ségével, az érintett telektomb felértékelddik, mely javitja a Varos versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen telepitési tanulméannyal érintett teriilet

Demecser Varos kdzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-u it — 097 hrsz-u Gt -
099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u ut — 0110 hrsz-u ut — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u ut —
38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut — 033/1 hrsz-u 0t altal
hatérolt tomb




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet
Demecser Varos
Onkormanyzat
) . -2026(.... ....) szam hatarozata S
DEMECSER VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete

a magyar épitészetrél szo6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felnatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan Demecser Varos Onkormanyzata 74/2005 (VII.
29.) KT.sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezd ,T-
2.b” rajzszamu (datum: 2025.12.)" tervlap és a 2.sz. melléklet szerinti ,telepilésszerkezeti terv leiras médositasa”
szerint mddositja.

Hataridd: Folyamatos
Felelés: Ratkai Sandor polgarmester

Demecser, 2026. ............

Ratkai Sandor Botykods Katalin
polgarmester jegyzé

Melléklet:
»A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”



Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
T-2.b jelli telepiilésszerkezeti terv (M=1:10.000)
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Jelmagyarazat:
Vonalas szabalyozasi elemek:
orszaghatar

koézigazgatasi hatar

belteriileti hatar

védétavolsag hatara

régészeti terlilet hatara

=ed

beépitésre szant teriilet hatara ] e
[
[

— |
= - \ )
N ( 0129/40 S/ ¢\
Fr4 B L - w5 : “Ayrzor
B - N
rekultivalands terillet hatara 1 B . = :
nagynyomasu gazvezeték e e : ! =
villamos energiahalézat = = H
orszagos mellékat - H
jelentésebb dsszekdtd és mg. Ut — — H
jelentds szintbeni csomoépont A ==} E
kilonszintd keresztezédés =1
6nallé vagy kijeldlt kerékparat tengelye 1 Beod
onallé gyalogut tengelye [ XX| :.
)
*
természetvédelmi tertilet [
helyi természetvédelmi teriilet hatara 1 5 N /Ny ) N . S NN e
belvizzel eldntott teriilet [
Falusias lakétertlet Lf -
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz -
Ipari gazdasagi teriilet - egyéb Gip -
Kilonleges tertilet K -
Zéldteriilet (kbzpark) z -
Erdéterilet |
MezSgazdasagi altalanos teriilet Ma
Vizgazdalkodasi teriilet \%
Belvizzel elontétt terlilet
VESZELYESSEGI OVEZET
aoomoo 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti bels6 zéna
- o e o o 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti k6zépsé z6na
aoomoao 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kiilsé zéna
Az alaptérkép az allami alasaval késziilt!

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE: §
DEMECSER VAROS Demecser Varos H
Onkorményzat Telepiilésrendezési Terv médositas 2025.1. 523

TERVEZO: \ A

7 R o g
sz4 . 3 0144/145
\ 033113 s:5~ o 5 - i [ >
Dudas Ede 2
okl. telepiilésmérndk

TT 15-0303
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Telepiilésszerkezet terv 2025.12.h6 SZT-TRT-1/2026 T-2b M=1:10.000
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.) hatarozat 2.sz. melléklete”

12026. (... ..

WA ...

»1elepiilésszerkezeti terv leiras modositasa”

Demecser Varos Onkormanyzata a 74/2005 (VII. 29.)
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Tervezési terllet tervezett allapot telepllésszerkezeti terv
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Jelmagyarazat:

=
i
&

Vonalas szabalyozasi elemek:
orszaghatar

kizigazgatasi hatar

belteriileti hatar

heépitésre szant terllet hatara
véddtavolsag hatara

régészeti terlilet hatara
rekultivalando terlet hatara
nagynyomasu gazvezeték
villamos energiahalozat
orszagos mellékit

jelentdisebb dsszekdtd és mg. ut
jelentds szintbeni csomaopont
kilénszintd keresztezddés
@nallé vagy kijeldlt kerékparit tengelye
@nallé gyalogut tengelye

természetvédelmi terdlet

o

ADEERR0000ORO0UNN;

helyi természetvédelmi terilet hatara

belvizzel eléntott terilet

BN 00o00oneeennoooneen

Falusias lakoteriilet Lf
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
Ipari gazdasagi terilst - eqyéb Gip
Killnleges terilet K
Zoldterilet (kozpark) z
Erdéteriilet E
Mezdgazdasagi altalanos terlilet Ma
Vizgazdalkodasi terilet A
Belvizzel eldntitt terilet
VESZELYESSEGI OVEZET
- e e o e 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti belsé zéna
-mooooas 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti k6zéps6 zona
- e e o e 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kllsé zdna

Telepulésszerkezeti terv, jelmagyarazat

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leiras javasolt kiegészitése

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonségi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatésag) elséfokl iparbiztonsagi hatésagi hataskérében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 Uzem vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a telepilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban. A
teleplilésszerkezeti terviapon a veszélyességi dvezet jelkulcsai alapjan keriilt feltiintetésre a belsé-, kdzépsd, és
a kils6 zona.
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IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA

HESZ tervezet

DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...[12026. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Demecser Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6lo
15/2005. (VIIl.1.) KT. sz. szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

1) Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrsl szol6 2023. évi C. torvény 225. §
(8) bekezdés eldirasaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd|,
(2) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a 11.sz. mellékletben meghatarozott feladatkérében eljaro:
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal Allami  Féépitészi Iroda, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizigyi Hatésagi Féosztaly (Terileti Vizvédelmi Hatésag), Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly (Terileti Vizigyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizlgyi
lgazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly Kozegészségiigyi Osztaly, Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly Gyorsforgaimi Utiigyi Osztaly, Epitési és
Kézlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitéstgyi, Epitésfeliigyelet
és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény-és
Talajvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldligyi
Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend6r-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatdésag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gépipari Fosztaly Miskolci Banyafelligyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Népegészségtigyi Osztaly I., Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
Onkormanyzat Hivatala, Dombrad Varos Onkormanyzata, Ujdombrad Kozség Onkormanyzata, Kék Kozség
Onkormanyzata Nyirbogdany Kozseg Onkormanyzata, Székely Kézség Onkormanyzata, Berkesz Kozség
Onkormanyzata, Gégény Kozség Onkormanyzata, tovabba a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének
kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatérozott feladatkdrében az allami
féépitészi hataskdrben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1§
E rendelet 1. sz. melléklete - ,T-3.b” jell (datum: 2025.12.h¢) kiilterillet szabalyozasi tervlap a 15/2005 (VIII.1.)
KT. sz. sz&mu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) mellékletét képezi.

2§
Demecser Varos szabélyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 15/2005. (VIII.1.) KT. sz. sz&md
dnkormanyzati rendelet 22. §-a a (13) bekezdéssel egészil ki:

(13) Az szabalyozasi terven jeldlt, az IKR témbjének (Demecser Varos kbzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-i
csatorna — 053/1 hrsz-u ut — 094 hrsz-u ut — 097 hrsz-u ut — 099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-u at - 0110 hrsz-u dt -
0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u at — 38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037
hrsz-u csatorna — 032/5 hrsz-t Gt — 033/1 hrsz-u ut altal hatarolt témb) bels6, k6zépsé, kiilsé — védb6zonain beliil
épitési tevékenység a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo
térvényben és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz0lo6 Korm. rendeletben
foglaltak alapjan folytathaté. Az egyes védéteriileteken a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.



Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

3.8
Zar6 rendelkezések
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon 1ép hatalyba és a kévetkezd napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetden induld igyekben alkalmazni kell.
(2) A hatélybalépést megel6zGen érkeztetett és jogerésen még el nem birélt ligyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb elGirasokat tartalmaz.

Demecser, 2026. ..............coceuuneee hé .....nap

Ratkai Sandor Botykods Katalin
polgarmester jegyzé
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»1.52. Melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez”
Szabalyozasi terv kiilteriiletre és jelmagyarazat T-3.b terviapja M=1:10.000
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Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elbzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,
ab) kbrnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Rovidtavon célszerli a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes felllvizsgélata. Mindezen
célok megvaldsitasahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors egylttdolgozasa
szikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy az ipari terilletekkel kapcsolatos védelmi intézkedések megtdrténjenek, az ezekkel
kapcsolatos eléirasok megjelenjenek a rendeletben.

Méasodlagos hatasok:
Az elvart eredmény a veszélyességi zbéna kijeldlésével a Varosban lakossagot érintd védelmi érdekek
érvényesiilienek, és a jovBbeni épitkezések a zénan belill ezek figyelembevételével torténjenek.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabélyozas mddositasa. A tervezett
madositas intenzitasndvekedést nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok
Nincs kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb addbevételek nem
valtoznak. A foglalkoztatas nem valtozik, a teleplilés gazdasagi ellaté-szolgaltatd szerepei nem véltoznak.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasok egészségugyi hatasa nem relevans.

VL. Kornyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai — kornyezetvédelmi és természetvédelmi
munkarész

A teleplilésrendezési terv a telepilés fejlddésének jogi kerete, feladata, hogy a taj-és a telepllésfejlesztési
célkitlizések, feladatok és eszk6zok, s ezaltal a konkrét fejlesztések dsszhangjat el6segitse. A teleplilésrendezési
tervben lehetévé tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgalni. Nem lehet a tarsadalom
szdmara hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét — bizonyos érdekcsoportok érdekeinek
kiszolgalasa miatt — az altala okozott kdrnyezeti problémak megoldasara kényszeriti.

A kornyezetvédelem szempontjainak a tervezési folyamatba valé beépiilési mddjardl a kornyezet védelmének
altalanos szabalyair6l sz6l6 1995. évi LIII. térvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4)
bek. a) pontja és az (5) bek. a) pontja alapjan azokra a tervekre, illetve programokra, melyek kidolgozasat
jogszabaly, illetve orszaggy(lési, kormany- vagy helyi 6nkormanyzati hatarozat irja el, kiilon jogszabaly alapjan
kornyezeti értékelést magaban foglald kornyezeti vizsgélatot kell lefolytatni. A telepilésrendezési tervek
modositasanak esetében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.)
kormanyrendelet kdrnyezeti vizsgélat és értékelés készitését irja eld, amely a telepllésrendezési eszkdzok
médositasa kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kdérnyezeti vizsgalat feladata, hogy a
teleplilésrendezési terv készitésének folyamatat, kimenetelét ellendrizze, szlikséges esetben megvaltoztassa, s a
jovobeli kornyezeti probléméak megelézésének eszkoze legyen.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Cim:

Demecser Varos, IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz) 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyén veszélyességi dvezet kijeldlés targyaban telepllésrendezési eszkdzok (telepilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa

Tipusa:

TRT. mddositas, egyszer(sitett eljaras keretében

Tartalma:

Telepiilésrendezési terv modositas

Tervezési terllet:

Demecser Varos kdzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-u it — 097 hrsz-u Gt -
099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u ut — 0110 hrsz-u ut — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u ut —
38138 sz. Varhegy bekdtd Ut — 039/6 hrsz-U arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-0 ut — 033/1 hrsz-0 Gt altal
hatarolt témb

b) a terv, illetve program célja

Demecser Varos Onkormanyzata dontdtt a Telepiilésrendezési terv modositasardl, egy médositasi pont
tekintetében, a Méptv. figyelembevételével. A tervezés soran az eljarasrendet tekintve dokumentacié, mely
készillt a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
meghatarozott ltalanos eljaras keretein belll, az alabbiak szerint:

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonségi hatdsag) elséfoku iparbiztonsagi hatoségi hataskorében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adoszama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint alsd kiiszobértékli veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 (zem vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleplésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban. Az Uzemelteté
koteles a telepilésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos mddositdsanak koltségeit viselni.
Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatésagot a veszélyességi Gvezet
telepilésrendezési tervben torténd feltlintetésének varhato idpontjardl. A veszélyességi dvezet hataran belili
teriileten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi 6vezet hatarait, fliggetlenil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétsl. A fentiek alapjan, az Uzemeltets, IKR Agro Kit. a
teleplilés rendezési tervét szeretné moédosittatni.
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A telepilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kornyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hossz(tavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a Iépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel valé érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

c) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio
A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentécio az ingatlantulajdonos megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan el6irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kornyezeti megfontolésok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthato fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

- Nem.
2. A varhatd kdrnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdsziniisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis llandésult hatast valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelentés a hatés, felerdsités, 6sszeadddd hatas nem varhatd.
C) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett terlletek
allapotromlasa kdvetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiildnleges;

- Nem.
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b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocséatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, s(ir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi megéllapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségii (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;

Koérnyezetvédelmi érintettség

A kornyezeti érzékenység egyfajta affektiv attitlid. A kornyezetileg érzékeny teriilet bonyolult birokratikus jogi,
kbzgazdasagi, talajtani, vizrajzi, Okoldgiai, termesztés- technoldgiai stb. szempontbdl lehatarolt térrész. Az
érzékenység intenzitasat egyszerre tdbb tényezd is befolyasolja, és a lehetséges valtozatok kdzott donteni kell a
célok és feladatok fontossagi sorrendjében. A kérnyezetvédelmi és agrarkdrnyezeti érdekek hasonlé értékelési
paraméterek alapjan keriiltek meghatarozasra, igy egymassal nem kertilnek konfliktusba, sét kdzds felnasznalasi
zbnarendszerben egyesithetok.

Fdldrajzi elhelyezkedés, foldtani viszonyok

Demecser Nyiregyhdzatél északkeletre a Kézép- Nyirség és a Rétkoz taldlkozasanak vonaldn, a Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyében, kozelebbrdl Felsé-Szabolcsban, a Lonyai csatorna északi oldalan, a Nyirség és
Rétkoz hataran fekszik. Adottsagai folytan a Rétkdz természetes kdzpontja, Szabolcs-Szatmar-Bereg megye két
legfejlettebb varosa Nyiregyhaza és Kisvarda kézott fekszik, a 100-as vasuti févonal mellett. A telepllés XX.
szazadban jelents tarsadalmi és gazdasagi valtozasokon ment keresztlil. Az iparfejlesztés — a helyi
mezdgazdasagi kulturara épitve — az elsé vilaghaboruban indult meg.

A vizsgélt terilet rétegtani viszonyai

Demecser a Fels6-Tiszavidék egyik 6nallo kistajan, a Rétkdzon fekszik. A Rétkoz északon a Tiszaig terjed,
keleten az EK-i, délen a Kozépsé-, nyugaton az ENy-i Nyirséggel hataros. A teriilet 93-103 m kozotti tszf-i
magassagu, artéri szint(i tokéletes siksag. Formai eolikus és folyévizi eredetiek.

Altalanos feltételek

Az Uzemeltetd a jelen dontéssel elfogadott, a Hatésagnal 30416/238-9/2024.alt. és a 30416/238- 10/2024.alt.
tugyszadmokon iktatott biztonsagi elemzésben és mellékleteiben foglaltak (klléndsen az iranyitasi rendszer, a
technoldgiai, beruhazasi, karbantartasi és mas miiszaki elbirasok) szerint kételes mikodni.

A Hatésag abban az esetben, ha az Uzemeltetd a hatésagi hatarozatban, illetve a jogszabalyokban foglalt
kotelezettségeinek nem tesz eleget, meghatarozott szankciokat alkalmazhat.

A Hatésag abban az esetben, ha az Uzemeltetd a jogszabalyokban, illetve a hatésagi hatarozatban foglalt
kotelezettségeit nem teljesiti, vagy ha a biztonsagos lizemeltetés feltétele barmely okbdl hianyzik, a veszélyes
tevékenység folytatasanak felfliggesztését rendelheti el.

Amennyiben az Uzemeltetd a biztonsagos miikddéssel kapcsolatos kotelezettségeit nem teljesiti, stlyos
hianyossag esetén a Hatosag a veszélyes tevékenység folytatas at megtiltia. Engedély nélkiili veszélyes
tevékenység végzése esetén a Hatésag annak folytatasat a veszélyes anyagok mennyiségének alsé kiiszobértek
negyede ala csokkentésével korlatozza.

Az Uzemeltetd koltségére és veszélyére a Hatosag a veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem teriiletére torténd
belépés, ott-tartézkodas megtiltasat, a veszélyes anyagokkal foglalkozo6 lizem, veszélyes anyagokkal foglalkozé
létesitmény helyiségeinek lezarasat, biztonsdgi Orzését; a veszélyes anyagok, eszkdzOk elszallitasat,
megsemmisitését, veszélyeztets jellegik megszintetését rendelheti el.
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Az Uzemelteté a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesettel vagy lizemzavarral dsszefiiggésben
megelézd, elharitd, helyredllitd intézkedésekre, valamint a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos baleset
koérliményeinek kivizsgalasara kételezhetd.

Az Uzemeltetd engedély koteles tevékenység engedély nélkilli végzése, hatésagi hatarozatban vagy
jogszabalyokban foglalt kotelezettségeinek elmulasztasa, illetve veszélyes tevékenységgel kapcsolatos sulyos
balesettel vagy Uzemzavarral dsszefliggésben a megel6z6, elharitd és helyreallitd intézkedésekre vonatkozd
kotelezettség be nem tartasa esetén katasztrofavédelmi birsaggal sujthaté, melynek legkisebb dsszegé 300 000
forint, legmagasabb dsszege 3 000 000 forint.

Tajképvédelem
Tajképvédelmi terlilet Ovezet nem érinti a tervezett modositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terlet

hasznalata szerinti - is fennall6 hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitdsara vonatkozd észrevételek

A tervezett médositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Demecser Varos telepiilésképének védelmérdl szélé Demecser Varos
Onkormanyzata Képviseld-testilletének 26/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan megfogalmazott
teleplilésképi  elBirasok Osszeegyeztethetéek a tervezett modositas soran valtozatlanul  maradd
telepilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmerild telepllésképet befolydsolé szabalyozasi irdnyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

1. melléklet a 26/2017. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

e |

[Sialt
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- TELEPILESKUZPONT Telepiiléskép szempontjabol meghatérozo teriilet
|:| KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERULET

I:I GAZDASAGI TERULET

I:I BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Teleniiléskén szempontiabdl meghatarozo teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terilet a ,beépitésre nem szant teriilet’ Gvezetébe tartozik.

Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2017(XI1.30.) dnkormanyzati rendelete alapjan a
tervezési terillet telepiilésképi szempontboél meghatarozo terliletnek mindsil. Viszont a tervezett modositasnak
telepuilésképet érint6 hatasa nincs.

Hatésterilet meghatérozésa

Demecser Varos kdzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-u it — 097 hrsz-u Gt -
099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u at — 0110 hrsz-G Ut — 0115 hrsz-G ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u ut -
38138 sz. Varhegy bekdtd Ut — 039/6 hrsz-U arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-0 ut — 033/1 hrsz-0 Gt altal
hatarolt témb

A jelenleqi allapot elemzése
A t&j jellege Okologiai szempontbdl kultirtdj. A természetes elemek hidnya a novényzetet szegényessé és
egyhanguva teszi. A tervezési terliletet mezégazdasagi terliletek hataroljak.

A tevékenységgel érintett terlilet kozvetlenll nem érint sem orszagos jelentGség(i védett természeti terlletet, sem
NATURA2000 teriiletet, sem a Nemzeti Okoldgiai Halozat dvezeteit, sem egyéb természetvédelmi oltalom alatt
allé tertletet.

‘..‘“.“.‘\,...'.

| |
09509 d

eégl, egvedi sogszabslyalvedett

hatrok (nem hitelest)

Helyrajzi szamok (nem hitelest)

ZEPSG:23700 - HD72 | EOV i\

3 “\
—X: 695324.3408950714 Y: 195468. 4759&»579«\
L [T

Természetvédelmi tgrkép, forras: OKIR

Hatésfolyamatok az lizemelés folyaman
A tervezett tevékenység lizemelési stadiuma alapvetden terhelést nem jelent a teriilet élévilagara nézve.
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A t4j és épitett kdrnyezet védelme

Muemlék éplletet, egyedi tajértéket, ill. tajképvédelmi szempontbdl jelentésebb terlletet a tervezett beruhazas
nem érint. A teriileten ismert, feltart régészeti leldhely nem talalhatd. Epitési munka ugyan nem tervezett, de egy
jelentdsebb tereprendezési munkalatokkal jaré beruhadzés sorén a tajszerkezet, tajhasznalat idészakosan,
modosul — ezeket a tertileteket tajképi szempontbdl kdzvetlen hatasteriiletnek tekintjik. ldészakosan modosulhat
a tajhasznalat a kivitelezés idészaka alatt az épitkezés felvonulasi tertiletén, ahol pl. anyagdepdniak, felvonulasi
éplletek, utak, stb. alakulnak ki — amelyek a kivitelezés befejezése utan elbontasra kertiinek, a tajképet tovabb
nem terhelik.

Kdzvetett hatasteriilet alatt azokat a terilleteket értjlik, amelyekre a kdzvetlen hatasteriilet irdnyabdl a keletkez6
hatasok tovabb terjedhetnek. A telepités helyén kivil azokon a teriileteken jelentkeznek tajképet, telepilésképet
befolyasold hatasok, ahonnan a tervezett beruhazas még észlelhet. A hatas nagysaga er8sen figg a
tavolsagtdl, a domborzattol, a takaras mértékétdl és milyenségétél is.

Altalanossagban elmondhato, hogy a tervezett létesitménytdl tavolodva a latképi hatasok csokkennek, tehat a
tavolabbi lakott terlletek felél mar mérsékelten jelentkeznek. A kdzvetett hatasterlilet a fentiek alapjan aranylag
pontosan meghatarozhatd, jellemzéen 1000 m-es sugaru teriletsavot jelent.

A tervezett létesitmény elsédleges hatasai: terlilet-felhasznalasbdl adédo mezégazdasagi tertiletcsokkenés és a
tajkép-valtozas. A kivitelezés stadiumaban a megsziintetd, atalakitd hatasok dominalnak, amelyek jellemzéen
csak a tervezett beruhazas terlletén jelentkeznek. A tervezett Iétesitmény Uzemelési idGszaka alatt varhato
hatasok a kivitelezés hatasaitdl alig kilonbdznek, a beruhazas helyétdl nagyobb tavolsagban mar nem
jelentkeznek.

Levegd védelme
Légszennyezést okoz a gépek miikddésénél a kipufogdgazok karos anyaga, illetve az esetleges porképzddés.

Valtozas e tekintetben nem varhaté.

Zajvédelem
Az (zem mikodése soran minimalis zajterhelésel kell szamolni: a miikddésbél és a szallitasbol eredd

zajterheléssel. A zajterhelés hatastavolsaganak megallapitasanal alapul vettlik a 284/2007 (X. 29.) Korm.
rendelet:

6. § (1) A létesitmény zajvédelmi szempontu hatasteriiletének (a kirnyezeti zajforras hatasteriiletének) hatara az
a vonal, ahol a zajforrastol szdrmazo zajterhelés:

d) zajtél nem védend6 kérnyezetben — gazdasagi teriiletek kivételével — egyenld a zajforrasra vonatkozo,
ldtiléteriiletre megéllapitott zajterhelési hatarértékkel,

Az (izem teriiletén csak nappali id6szakban tehat 6-18 dra koz6tt folyik tevékenység.

Véaltozas e tekintetben nem véarhato.

A termétalaj védelme, a felszin alatti viz védelme

A termétalaj védelmét, a kornyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem terilletén is alapkévetelmény, hogy a kdrnyezethasznalat
soran a tevékenység, a létesitmény a lehetd legkisebb kockazatot jelentse a talajra, a foldtani kozegre, a felszini
és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kozeg és a vizek védelmét szdmos rendelet biztositja szigoruan

......

mukodtetés soran be kell tartani.

Tiizveszély elleni védekezés

A terlileten Gzemel6 gépeket tlizveszély szempontjabdl be kell sorolni és a besorolast a gépeken el kell helyezni.
A gép esetleges tlizoltasahoz kézi poroltd késziiléket kell alkalmazni. A készllékek szamat, elhelyezését az
Uzemi utasitasok tartalmazzak.

Kommunalis hulladék
A terileten a dolgozok étkezése és egyéb szocidlis tevékenysége soran keletkezett hulladék erre a célra rendelt
konténerben keril gy(jtésre, melyet a helyi hulladékszallitd tarsasag biztosit és rendszeresen elszallit.
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Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatastertlet, jelen mddositassal érintett tdmb terilete. A teljes hatasterilet a kdzvetlen és kozvetett hatasok
teriileteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasterillet az egyes hatétényezékhdz hozzarendelhet6 teriiletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegbébe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési terlletei, valamint
kozvetlen igénybevételének teriiletei. A kozvetett hatasterllet a kozvetlen hatasok terlletein bekédvetkezd
kérnyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi mddositas esetén a
TRT. médositas hatasterllete: az alaptérképen koérllhatarolt teriiletek. A kdzvetlen hatdsviseld terilet a
kbzuthaldzat, és a szabalyozassal érintett telkek.

Koérnyezeti hatasa: A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (féldre,
leveglre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleptilésre, klimara,
természeti (dkologiai) rendszerre, a biodiverzitdsra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 ter(letek allapotara,
allagéra és jellegére, valamint e terlleteken lévd él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti
konfliktusok, problémék megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhatd. A teleplilésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktdra féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévd, valés zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli terillet megsziintetése.

Tarsadalmi hatasa: nincs hatasa.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Koltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhatd, mivel a magénberuhézas torténik.

Hatasok 6sszegzés

A tervezett mddositdsok a modositassal érintett terilletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a terliletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a teleplilés életében, és a visszafordithatdsag
tekintetében, a terllet hasznositasa vonatkozasaban javulas varhato, a kornyezetlkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a terlletek javasolt dvezeti besoroldsaval nem alinak ellentétben, a Varos telepllésszerkezeti
tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, Uthalézati és morfoldgia szerkezetét alapjaiban nem véltoztatia meg. A
javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan beleesik a teleplilésfejlesztési
koncepcio és a telepilésrendezési tervek altal befogott id6tavlatba, igy ebben az idészakban a terlilet tovabbi
atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési teriletek morfoldgiailag olyan helyzetben vannak, amelyek a
telepllésképet, a telepilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. A kérnyezetvédelmi kovetelmények
teljestilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elbirasait be kell tartani, A felmeriilé kdrnyezetvédelmi
igényeket, kdvetelményeket az Gvezeten, ingatlanon bellil kell biztositani. Az épitési helyeken biztositani kell a
rendelkezésre  all6 infrastrukturalis  ellatottsagot  (viz,  energiaellatdas,  kozlekedési — szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kornyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Osszefoglalas
A vizsgalt tertilet kdrnyezetében 1évé terlletek erdd és mezdgazdasagi mivelés alatt alnak. A tertileten a foldtani
kbzeg és a talajviz kdrnyezeti allapotat karosito (szennyezd) tevékenységrél nincs tudomasunk.

Az esetleges balesetekbdl keletkezd havaria eseményekre részletes Intézkedési tervet (Havaria terv) kell
késziteni, és az abban foglaltakat a legmesszebb menékig be kell tartani. A tevékenység egyéb
katasztréfavédelmi beavatkozasi tervet nem igényel.

A tervezett modositasok a modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében a

teriiletek jelenlegi hasznositasat nem megvaltoztatja meg, a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban, a
kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozési folyamatéanak ismertetése
1.1. elézmények, killénésen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolddasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer Korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véaltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program désszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kbrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kitizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iév6 elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kérnyezeti jellemz6inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitésa valészindileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartéképesség, terhelhetéség),
3.4.3. a fenndllo kbérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valésulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kézvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezdok, okok feltarasa,
kiilénés tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kbzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z8 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kornyezetet ér6 hatasok, kbrnyezeti kbvetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érokségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénésen életmin6ségében, kulturdlis Orékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;
3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,
3.6.2.2. kéryezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,
3.6.2.3. a természeti er6forrdsok megujulasanak korlatozasara,
3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti erbforrasok tilnyoméan
mas teriileten valé hasznositaséra;
3.7. a kémyezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontbol
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.
4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kdrnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.
5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program éltal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.
6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
7. Kézérthet6 dsszefoglald.
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Az alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdrnyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kiegészitésre, a modositas érinti a szaktertletet, de a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmiivek Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkoz6an a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTiT Jelen dokumentéciohoz a tertiletre vonatkoz6an a munkarész
kidolgozasra kerdilt.
7. Biologiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem tértént.

Telepiilésképi rendelettel 6sszefliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkoz6 észrevételek
A tervezett mddositasok — terilleti elhelyezkedésik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Demecser Varos telepiilésképének védelmérdl szélé Demecser Varos
Onkormanyzata Képvisels-testilletének 26/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan megfogalmazott
teleplilésképi  elBirasok Osszeegyeztethetéek a tervezett modositas soran valtozatlanul maradd
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmer(ilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szikséges.

1. melléklet a 26/2017. (X1I.28.) 6nkormanyzati rendelethez




Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

- TELEPILESKUZPONT Telepiiléskép szempontjabol meghatérozo teriilet
|:| KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERULET

I:I GAZDASAGI TERULET

I:I BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Teleniiléskén szempontiabdl meghatarozo teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terilet a ,beépitésre nem szant teriilet’ Gvezetébe tartozik.

Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2017(XI1.30.) dnkormanyzati rendelete alapjan a
tervezési terillet telepiilésképi szempontboél meghatarozo terliletnek mindsil. Viszont a tervezett modositasnak
telepuilésképet érint6 hatasa nincs.

Tajképvédelem
Tajképvédelmi terlilet Ovezet nem érinti a tervezett modositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terlet

hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

A tervezett TrT. modositas, a fenti szempontoknak megfelel, a jovahagyott Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv, és a jovahagyott Telepiilésképi rendelet elbirasai szerint késziilt el. Az esetlegesen felmeriilé

telepiilésképet befolyasolé szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés
mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Szabalyozast érint6 altalanos elvek

Tervezési feladat a Demecser Varos kozigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-(
ut — 097 hrsz-u ut — 099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-0 Ut — 0110 hrsz-0 4t — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-0 &rok —
0129/10 hrsz-u ut — 38138 sz. Varhegy bekdté ut — 039/6 hrsz-U arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut —
033/1 hrsz-u Ut altal hatarolt tomb telepllésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv) modositasa, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Demecser Varos
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata, Demecser Varos kozigazgatasi terillet északi részére
terjed ki.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
elséfoku iparbiztonségi hatdsagi hataskorében eljarva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890.
hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211) kérelmére, a 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyére, mint als6 klszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozd (izem terliletén létesitett veszélyes
anyagokkal foglalkozé létesitmény vonatkozasaban indult, veszélyes tevékenység végzésére iranyulo eljarasban
a 30416/238-9/2024.alt. és a 30416/238-10/2024.alt. szamokon nyilvantartasba vett, a Hatosag részére 2024.
december 10. napjan benyuijtott, egységes szerkezetii biztonsagi elemzés vizsgalata alapjan, az Uzemelteté
részére a Telephely vonatkozasaban a veszélyes tevékenység végzéséhez szlikséges iparbiztonsagi engedélyt,
2015. februar 14. megadta.

A Hatésag az Uzemeltetd részére a veszélyes tevékenység végzéséhez sziikséges iparbiztonsagi engedélyt
2024. november 07. napjan a 30416/238-8/2024.4lt. szamon nyilvantartasha vett hatarozataban feltételekkel
megadta, amelyeket az Uzemeltet teljesitett. A 2024. december 10. napjan 30416/238-9/2024.4lt. és a
30416/238-10/2024. alt. szamokon nyilvantartott biztonsagi elemzést a Hatdsag megvizsgalta, és megallapitotta,
az elGirt tartalmi és formai kovetelményeknek megfelel:

a) az Uzemeltetd a biztonsagi elemzésben megfeleld részletességgel mutatia be a szervezeti és

eszkodzrendszert, illetve a kockazatelemzés eredményét;

b) a biztonsagi elemzés tartalma alapjan bizonyitja, hogy az Uzemelteté a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek kialakuldsanak lehetségeit az iranyitasi rendszer kialakitdsa soran
figyelembe vette;

a kockazat mértéke megfelel a meghatarozott elfogadhat6sagi feltételeknek;
d) a kornyezetterheléssel jard sulyos balesetb8l szarmazd veszélyeztetés mértéke megfelel az
elfogadhat6sagi feltételeknek;

(2]
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e) a belsd védelmi terv a tartaimi és formai kdvetelményeknek megfelel, az ott meghatarozott feladatok
aranyban allnak a biztonsagi elemzésben megjeldlt veszélyeztetéssel, a tervezett intézkedésekben leirt
feladatok végrehajtasanak feltételei biztositottak.

Az Uzemeltetd 2024. december 10. napjan benyujtott 30416/238-9/2024. alt. és a 30416/238-10/2024. lt.
szdmokon nyilvantartasba vett, biztonsagi elemzésének elbirdlasa alapjan, Iparbiztonsagi hatdsag éltal a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CMVIIL. torvény és
a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szol6 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan, a 30416/238-14/2024.alt. szamu hatarozataval a veszélyes
tevékenység végzéséhez szikséges iparbiztonsagi engedélyt feltételek nélkil megadta.

Az Iparbiztonsagi hatdsag a biztonségi elemzésben feltiintetett és ellenérzétt kiindulasi adatok, programfuttatési
eredmények felhasznalasaval, valamint a rendelkezésére allé kockazatelemzé és dontéstdmogaté szoftver
alkalmazésaval a Telephely korlll a veszélyességi 6vezetet meghatérozta, és a hatarozat 1. szamu mellékletét
képez0 térképen feltiintetett mddon, a fenti rendelet szerint belsd, kdzépsé és kiilsd zénara osztotta.

A veszélyességi Ovezet kijelolése kockazatelemz0 és dontéstamogatod szoftver felhasznalasaval tortént, amely az
Uzemeltetd altal megadott és az Iparbiztonsagi hatdsag altal megvizsgalt és ellendrzétt paraméterként
tartalmazott olyan, zemi korilményeket jellemzd, miszaki jellegli informaciokat, eseménysorokhoz rendelt
gyakorisagi értékeket, id6jarasi viszonyokra és légkori stabilitasra jellemzé informéaciokat, amelyek a biztonsagi
elemzésbdl ismerhetdk meg.

A hatérozat rendelkezé részében az alabbiak alapjan hivta fel a hatésag az Uzemeltetd és Demecser Varos
Polgarmestere figyelmét:

A hivatkozott rendelet értelmében a telepiilésrendezési terv médositasanak koltségeit az Uzemeltetd viseli. A
hatarozat rendelkez6 részében az alabbiak alapjan hivta fel Demecser Varos Polgarmesterének figyelmét:

- Ertesitenie kell az Iparbiztonsagi hatésagot a veszélyességi dvezet telepiilésrendezési tervben torténd
feltiintetésének varhatd idépontjardl;

- a veszélyességi dvezet kijelolését kdvetden, figgetlendl annak telepilésrendezési tervben térténd
feltlintetésétdl, a veszélyességi dvezet hataran bellli terlleten torténd esetleges fejlesztések soran
figyelembe kell venni a veszélyességi dvezet hatarait;

- a veszélyességi Ovezetben torténd fejlesztésekrdl a fejlesztés engedélyezése elétt allasfoglalas
kialakitasa céljabdl, bizottsag létrehozasat kell kezdeményezni az Iparbiztonsagi hatésagnal.

A veszélyes anyagokkal foglalkozd (izem veszélyességi Gvezete hatarainak kijelolését vagy azok mddositasat,
torlését kovetben az iparbiztonsagi hatésag megvizsgalja a veszélyeztetett telepiilések telepllésrendezési tervét.
Amennyiben a telepilésrendezési tervben nem vették kelld6 mértékben figyelembe a veszélyességi Gvezetben
lehetségesen fellépd karositd hatasokat, Ugy az iparbiztonsagi hatosag erre felhivja a polgarmester figyelmét, és
javasolja a sziikséges intézkedések megtételét.

A fentiek alapjan a Kérelmez6 (Uzemeltetd) telepiilésrendezési terv modositas iranti kérelemmel fordult a
telepilés Onkorméanyzatahoz.

Demecser Varos Onkormanyzata 74/2005 (VI.. 29.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekintheto.
Azéta tébb alkalommal kerilt médositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. modositas a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.
Azéta egyszer keriilt médositasra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositas a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.
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A tervmodositas célja, tervezési teriilet

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatésag) elséfokl iparbiztonsagi hatésagi hataskérében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem vonatkozésaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleptilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban. Az Uzemeltetd
koteles a telepillésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos mddositasanak koltségeit viselni.
Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatosagot a veszélyességi Gvezet
teleplilésrendezési tervben torténd feltlintetésének varhato idépontjardl. A veszélyességi dvezet hataran bellli
terlleten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi Gvezet hatérait, fuggetlenil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétsl. A fentiek alapjan, az Uzemeltet, IKR Agro Kit. a
teleplilés rendezési tervét szeretné moédosittatni.

A javasolt HESZ elirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban
LA védbtertiletekre és védbtavolsagokra vonatkozo elbirdsok

22. § (13) Az szabalyozasi terven jelélt, az IKR témbjének (Demecser Varos kbzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u
csatorna — 053/1 hrsz-u ut — 094 hrsz-u ut — 097 hrsz-u ut — 099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-u at - 0110 hrsz-u ut -
0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u at — 38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037
hrsz-u csatorna — 032/5 hrsz-t at — 033/1 hrsz-u ut altal hatarolt témb) bels6, k6zépsé, kiilsé — védb6zonain beliil
épitési tevékenység a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes t6rvények modositaséarol szolo
térvényben és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél sz0l6 Korm. rendeletben
foglaltak alapjan folytathatd. Az egyes védbteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.”
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Tervezési terllet, hatalyos kultertlet szabalyozasi terv
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Tervezési terlilet, tervezett kilteriilet szabalyozasi té‘rv
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Kilteriilet szabalyozasi terv, jelmagyarazat

Kozlekedés, kozmiivek

Infrastruktura igény altalaban
Altalanossagban a terlileten a javasolt modositas révén infrastruktirafejlesztési igény nem jelenik meg.

Kozlekedésfejlesztés )

A szabalyozasi terilleten kialakitott kozlekedési létesitmények miiszaki paramétereit az érvényben Iévé Utigyi
Mszaki ElGirasok és hatalyos torvények, jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A
kozlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi mlszaki eléiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kérnyezeti korliimény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.

A tervezett modositas kdzlekedési létesitményeket egyéb tekintetben nem érint.

Csapadékviz-rendezés

A telepllés teriiletén részlegesen kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer lizemel, melynek (zemeltetéje
Demecser Varos Onkormanyzata. A csapadékviz elvezetd rendszer, jelentds része tokos betoncsbél épiilt zart
csatorna, melyhez kisebb teriileteken burkolt folyokak, esetenként nyilt vizelvezetd arkok csatlakoznak. A
munkarész modositasa nem sziikséges. A belterileti csapadékviz elvezetd haldzat megfeleld. A belteriileten
roncsolt, mély fekvés( teriilet nincs. A belterilleti csapadékviz-elvezeté rendszer Iényegében alkalmas a
keletkez6 csapadékvizek befogaddba torténd juttatasara.

A rendezési terv modositas alapvetéen nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatélyos tervhez képest véaltozas
nem lesz.
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Vizellatas
A tervezett beruhadzas soran jelentds tobbletigény nem fog fellépni.

Szennyviz-elvezetés
A tervezett beruhazas soran jelentds tobbletigény nem fog fellépni.

Tav-, és hirkozlés javaslat

A tervezett kildnleges teriilet vezeték nélkiili hirkdzlési létesitményekkel vald ellatasat a korzetben 1évé ellatd
rendszerrdl ki lehet elégiteni. A telepllésen a vezeték nélkili szolgaltatdk (T-Com, One és a Yettel) megfeleld
vételi lehetdséget tudnak biztositani. A modositas nem érinti a kdzmdi, tav- és hirkozlés kérdését.

Elektromos ellatas

A tervezett beruhdzés soran jelentds tobblet villamosenergia igény nem fog fellépni.

Gazellatas
Nem relevans.

Katasztrofavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi Uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmiivek, valamint
mUszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kozlekedését. Az
épitmények megfeleld kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az Uthalézat megfelel az
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat el6irasainak. A Telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével késziilt el, melyeknek az eléirésait betartja.

Demecser Varos a telepilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011.(XI11.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan Il katasztréfavédelmi osztélyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodd egyes torvények maddositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény végrehajtasara kiadott
234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepillésen a lakossag kdzponti riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt. A telepilésen kijeldlt életvédelmi Iétesitmény
nincs.

Orokségvédelem

Demecser Varos Orokségvédelmi hatastanulmanya 2005. évben késziilt el, a telepllésrendezési terv akkori
atfogd modositasaval egy idében. A Varos orokségvédelmi hatastanuimanyanak jelen mddositassal dsszefliggd
kiegészitésére szintén nem volt szlikség.

A tervezési teriileten miniszteri rendelettel védetté nyilvanitott régészeti leléhely talalhatd, a modositas
szempontjabol nem relevans.

Allapotfelmérés és drokségvédelmi hataselemzés:

Az elvégzett régészeti szempontl Orokségvédelmi vizsgalatok soran (térképészeti, adattari, szakirodalmi,
levéltari adatgydijtés, terepbejaras, légifelvételezés) a tervezési teriileten tervezett kildnleges létesitése
kbzvetlenll régészeti lel6helyet nem érinti.

Ordkségvédelmi ajanlasok a hatascsokkentésre:

A fentiekre tekintettel megallapithatjuk, hogy a védelmi Gvezet kialakitasa soran nem relevans a régészeti leletek
elékerlilése. A topografiai kutatasok nem jeleztek tovabbi régészeti lel6helyre utal6 jelenségeket. A kulturalis
orokség védelme érdekében az épitési munkak soran régészeti megfigyelés megrendelése nem indokolt.

Asvanyvagyon-védelem

A médositassal érintett tdmb &svanyi nyersanyag kutatasi terlilet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag
leléhelyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
meril fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltet6 hatarozat és térkép
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Ugyiratszam: 30416/238/2024 4lt, Targy: Weszélyessegi tvezet kielolése IKR Agrar Kit.
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Telefonszam: 42/895-178 Melléklat: Térkép IKR
HATAROZAT 5Fi- 4 s
s dufoes  Haddiin __‘:'..t"{,.'i_;_‘. !

A Szabolcs-Szatmaér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyl Hatdsagi
Foosztaly (a tovabbiakban: lparbiztonsédgi hatésdg) elséfoki iparbiztonsagi hatdsagi hatdskérében
eljarva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890, hrsz., cégjegyzékszama: 11 08
018262, addszama: 23198942211, atovdbbiakban: Uzemeltetti). 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyére (a tovabbiakban: Telephely) mint alsé kilszébértékl veszélyes anyagokkal foglalkozo Uzem
vonatkozasaban az alabbi dontést hozza:

L A veszélyesséqi dvezetet kijeldlém,

egyben kezdeményezem Demecser Varos Polgarmesterénél a veszélyességi dvezet
telepiilésrendezési tervben térténd feltiintetését,

A veszélyességi Gvezetet tartalmazo térkép jelen hatarozat 1. szamui mellékletét képezi.

Il. Figyelemfelhivas

Az Uzemeltets koteles a telepiilésrendezési terv veszélyességl &vezettel kapesolatos
modositasanak koltségeit viselni.
Demecser Varos Polgarmesterének

- értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatésagot a veszélyességi dvezet telepiilésrendezési
tervben torténd feltiintetésének varhatd idépontjaral;

- a veszélyességi tvezet hatdran belili teriileten torténd esetleges fejlesztések sorin
figyelembe kell vennie a veszélyességi Ovezet hatarait, fiiggetlenil annak
telepiilésrendezési tervben térténd feltiintetésétsl;

- a veszélyességi tvezetben torténd fejlesztésekrdl a fejlesztés engedélyezése eldtt
bizottsag létrehozésdt kell kezdeményeznie az Iparbiztonsagi hatésagnal.

TUOZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES ViZOGYI HATOSAGI FGOSZTALY
Cim: 4400 Nyiregyhaza, Bessenyei tér 2. Talelon: +38 42 886-178
E-mail: tivhfo@szabaolos.gov. hu Honlap: www. kormanyhivataior.hu
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A veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél sz616 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet 7. melléklet 2.1. pontja alapjan:

a) Belsd zona: a sérilés egyéni kockazata meghaladja a 10-5 esemény/év értéket (lila gorbe);

b) Kozépsd zana: a sériilés egyéni kockazata 10-5 és 10—6 esemény/év értékek kozott alakul (piros
gorbe);

c) Kiils6 z6na: a sérillés egyéni kockazata nem éri el a 10-6 esemény/év értéket, de nagyobb mint
3x10-7 (sarga gorbe).

KR Agrar Kft. |

Jamecsiet Tartllet

30416/238/2024.4lt. sz. hatarozat melléklete, forras: kérelmezé



Demecser Varos TRT. mddositasa 2025.

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
= atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
= Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
= varmegyei teriiletrendezési tervrél sz016 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTIT)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi szerkezeti tervének Demecser Varos kdzigazgatasi tertiletét érinté
kivonataﬂagyaréza&gl tervezett mddositas piktogrammal jeldlve):
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~ \Demecser

e

N
Megyei szerkezeti terv

1. Erd6gazdalkodasi térség (tervezéssel érintett terilet)

2. Mez6gazdasagi térség (tervezéssel érintett terlilet)

3. Sajatos terlletfelhasznalasu térség

4. Vizgazdalkodasi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a milszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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Jelmagyarazat:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak
I Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Bl sajstos teriletfelhasznalasy térség
Vizgazdélkodasi térség

Telepiilési térség

Mdszaki infrastruktira elemei
Orszagos jelentdségl

miszaki infrastruktira-halézatok

és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Ut - tervezett

F&Ut - meglévé

F&Ut - tervezett

Nagysebességu vasitvonal - tervezett

FLEL

Egyéb orszagos torzshalézati
vasUti palya - meglévé

G

Térségi kikoté - meglévd

Térségi kikots - tervezett

®

Kompétkeléhely - meglévd

Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - meglévé
Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikété

750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
750 kV-o0s atviteli haldzati tévvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
400 kV-os tviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték

Kdolajszallitd vezeték

Termékvezeték

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld

vizkar-elharitasi céli szikségtarozo - meglévd

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cél szikségtarozé - tervezett

T

*

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény
Orszagos jelentségl csatorna - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal

Veszélyeshulladék-égetd mi

Térségi jelentéségl
miszaki infrastuktura-halézat
és egyedi épitmények

Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévd
Térségi szerepl dsszekoto Ut - tervezett
Egyéb mellékit

Orszagos vasuti mellékvonal - meglévs
Orszagos vasUti mellékvonal - tervezett
Térségi repulGtér

Térségi kerékparitvonal - meglévé

Térségi kerékpartvonal - tervezett

1 millié m3-t meghaladd
és 10 millié m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség
- meglévd

frLal&hahy - 1 millié m3-t meghaladd
® KompitkelGhely - tervezett [ és 10 millié m3-nél kisebb
® Térségi logisztikai kdzpont t‘érfo_gatl:l \:ri;kérell':ér,ité si céll tarozéas
és fejlesztési lehetdség
® Kiser6m( - tervezett - tervezett
Kiserdma - meglévd Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os ———  Egyéb burkolt Ut
eloszto haldzat - meglévé i )
. Terségiellatast biztosité 132 kV-os [ | Telepiléshatar
eloszto haldzat - tervezett Megyehatarok
----  Foldgazeloszto vezeték - meglévd , ,
Orszéaghatar
———  Foldgazeloszto vezeték - tervezett

® Térségi hulladékkezel6k

Tajékoztato6 elemek

Erdételepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiléskozi 6sszekotd utak
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Osszefoglalé a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel valg érintettsége

OVEZETEK Demecser
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete Kozigazgatasi terllet érintett,
tervezési tertletek nem
érintettek
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete Kozigazgatasi tertilet érintett,
tervezési teriletek nem
érintettek
Okolc')giai halézat dkologiai folyosc')jénak Ovezete Kozigazgatasi terllet érintett,
g | \ /- Tolgyestanya tervezési teriiletek nem
""" R X ol \ - érintettek
B ; ~L L T Feketetang}q Patroha
esz/q_@ﬁc; /;’ \ Mackotarfg{a

( \ \ Bajorhegy

Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett

Jo termbhelyi adottsdgu szantok Gvezete nem érintett
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Erdék é?vezete
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Kézigazgatasi terilet érintett,
tervezési terlilet érintett,
tennivald nincs

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

- Srd8telepitésre javasolt terllet Svezete
Alaptérképi elemek
Ll

"

Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kézigazgatasi hatara

Telepdlési térség

Kézigazgatasi terilet érintett,
tervezési terliletek nem
érintettek

Tajképvédelmi terilet Gvezete

nem érintett

Vilagbrokség és vildgorokség varomanyos terlilet dvezete

nem érintett
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Vizminségvédelmi terilet Gvezete Erintett. A hatalyos HESZ

el6irasai vannak érvényben.
A tervezett mddositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.

Nagyvizi meder dvezete és a VTT-tarozok dvezete nem érintett
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érintett
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érintett

Rendszeresen belvizjarta terliletek Gvezete Erintett. A hatalyos HESZ
el6irasai vannak érvényben.
A tervezett mddositas
megfelel az adott Gvezet
el6irasainak.

nem érintett
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Térszervez6 varosok ovezete
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Erintett. A hatalyos HESZ
el6irasai vannak érvényben.
A tervezett mddositas
megfelel az adott Gvezet
el6irasainak.

Debrecen-Nyirégyhéza urbanizécic’ié téngely térségi egy(lttmlikodések dvezete

nem érintett

Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyiittmiikddések vezete

nem érintett

Zahony-Kisvarda térsége térségi egyittmikddések dvezete

nem érintett

Apréfalvas térség térségi egylttmikddések dvezete

nem érintett

Szomszédvéros és varosparok térségi egylttmiikodések dvezete

nem érintett

Hataron atnyul6 egyittmikddés bvezete

nem érintett

GyUmblcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete

nem érintett

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

1
Pitroha
i

Gégény

WA Deme:'sér‘

Berkesz

Soakely
JELMAGYARAZAT

Fels6-Tisza menti komplex
5 2ti

t3jgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

Nyirségi vegyes téjgazdilkodasi és turisztikai dvezet

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet

Orszaghatér

Tjékoztats el
Fels6-Ti
) sztikai ovezet
apcsolodisai

[ Megyét érintd kistéjak

Erintett. A hatalyos HESZ
eléirasai vannak érvényben.
A tervezett modositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

nem érintett

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-

Szatmar-Bereg Varmegye Kozgyiilésének,

»Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési

szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és térségi ovezeteirdl” szélé 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati
rendeletének.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz016 2018. évi CXXXIX. térvény

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

kovetelmény:

MaTrT.12. § (1): Uj beépitésre szént terilet a telepiilés kbzigazgatési hataréhoz 250
méternél kbzelebb nem jelblhetd ki.

kovetelmény teljesiilés:

A méddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zbldteriilet vagy erdébteriilet
atsoroldsaval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezdgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre
szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepilésrendezési
terv zoldteriilet, erdbteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkdzeli teriilet bvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfelelé kiterjedésd, uj zOldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi terilet évezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijelélésre keriils zéldteriiletnek a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati tulajdonba adésrél az dnkorményzat képvisels-
testiletének telepilésrendezési szerzédést kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz8désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre.

kovetelmény:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-II. osztalyu terileteihez
tartozd foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem
min&sithetd beépitésre szant terliletté.

kovetelmény teljesiilés:

A moédositas nem érinti.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gyilimélcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi (izemi terllet kivételével — nem mindsithet6
beépitésre szant teriiletté.

kovetelmény teljesiilés:

A mddositas nem érinti.




	1. Alapadatok.pdf (p.1-20)
	2. Tervezett állapot településszerkezeti terv.pdf (p.21)
	3. HÉSZ.pdf (p.22-27)
	7. Tervezett állapot szabályozási terv külter.pdf (p.28)
	8. Alátámasztó.pdf (p.29-54)

