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Végrehajtéi iigyszam(ok): 328.V.0494/2019/82

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

DEMECSER VAROS POLGARMESTERI 84 e S 111 A
HIVATALA . _w;m o e 2C3F665

4516 Demecser, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MAV-START Vasiti Személyszallité Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
MAV212_VH),
Karaké Jdnos (néhai) jogutddai: (1).Karaké Janos-jogutéd adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtist dr. Kadar Zsuzsanna kozjegyzé 11035/0/31197/2018/3 szani hatirozata alapjan dr. Kadir Zsuzsanna
kozjegyzé a(z) 11035/0/71338/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij és potdij cimen fennallé 80 575 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK ZRT. Karaké Jénos 0004.V.0033/00/3 TARTOZAS 18 338 't
Karakoné Galajda Rita Karako Janos 0106.1V.1453/11/14 TARTOZAS 780 000 Ft
Nyirségviz Zrt Karakd Janos 328.V.1757/2018 dij 122 370 Ft
(13012/0/30636/2018/3)

Magyar Telekom Nyrt. Karako Janos 328.V.1991/2019 dij 59 143 Ft
(VH317461)

Intrum Zrt. Karako Janos 0106.V.1907/2017/51 TARTOZAS 117 045 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Karako Janos 328.V.1529/2020 dij 303 931 Ft

Miikodo Részvénytarsasag
(V-3170028)

cime: 4516 Demecser, Gabor Aron (it 44, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése; DEMECSER BELTERULET, helyrajzi szima: 664/1.

tulajdoni hanyad: 2/6 (1/6+1/6),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai:

: 2 Ny 8 Domocseri Koz s
Tulajdon jellege: személyi 2 > vosert Kézbs Onkomnényzati Hivatal

m2jan kifiggesztésre kerult:

Fekvése: belteriilet (kozponti) = T, F| AMiagesstssidopontiar.... 401G 02, A7
Megkizelithetdsége: Kkiépitett, pormentes it E & -=velelnegfa................. 2026.9G.0 oo
Rendeltetése: lakas & . Namecser. '
Jellemzdi: foldszintes e e,

Alapozasa: beton, szigetelése: nincs

Falazata: vilyog - tégla - tufa

Tet6szerkezet: cserép, gyenge allapoti

Tet6tér beépitettsége: nincs

Kora: 50 év, dllapota: gyenge

Alapteriilete: 80 m2

Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, 1 we, 1 folyoso

A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: konyha: lindleumos, a tobbi helyiség: aljzatbetonos

Fiitése: egyedi kozponti fiités volt vegyes tiizelésii kazannal, de az ingatlanbdl ki lett szerelve a teljes fiités rendszer
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz (kikotve) - villany (lekitve) - csatorna, gazcsonk az udvaron

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 060 000 Ft,

arverési eloleg: 106 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tﬁnteslsi: fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fénvkép tajiékoztato jellegii. aianlattétel elitt személvesen gvizédion meg az ingatlan allapotarél!

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.30.-t61 2026.05.29. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19. 08:00 954 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 08:00 2026.05.09. 08:00 742 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 08:00 2026.05.29. 08:00 530 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afdlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézé 6t percen belill tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szOlo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénboz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasédban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
keépfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds atjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢s a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
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felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban vald kozzétételérol. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadaséval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elOleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténdé hasznalatéhoz az is
sziilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt &s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményet az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keviilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljaras szabalyait és az
eldterfeszic jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhdza, 2026.03.24.

Dr. Jaksiitz-Szabé Judit
onallo birosagi végrehajtd
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