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Argenta Faktor Zrt. vegreha]tast kéré és tarsa(l) (hivatkozasi szama: HIT1773503),
Balogh Ferenc adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Szegedi Varosi Birosag 7.Pk.57.242/2008/1 szami hatarozata alapjan a(z) Szegedi Varosi
Birésag a(z) 7.Pk.57.242/2008/1 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllo 577 892 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

::r I s . l - n l . - I; !"! N - l;u 0 . In]
MKK Magyar Koveteléskezels Zrt. Balogh Ferenc 0740.vV.0192/2007 dijtartozds 48 016 Ft
(B-24530/1)

DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. Balogh Ferenc 0740.V.1253/2011 dijhatralék 21120 Ft
(1100380)

Intrum Zrt. Balogh Ferenc 0740.V.1965/2011 kolcsontartozas 221 767 Ft
NY{RVV NONPROFIT Kft. Balogh Ferenc 0740.V.0271/2015 dij ¢s potdij 34 030 Ft
(GPE534 /91208311108122607-VH / BALOGH

F)

INTRUM Zrt. Balogh Ferenc 328.V.0953/2021 TARTOZAS 59 523 Ft.
NYIRVV NONPROFIT Kft. Balogh Ferenc 0740.V.0071/2015 dij és potdij 12 300 Ft
(GPES534/91110241022302158 -VH/ BALOGH

F)

EVIN Nonprofit Zrt.. Balogh Ferenc 328.V.358/2024 TARTOZAS 41 072 Ft.

cime: 4516, Demecser, Széchenyi Koz 24., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Demecser - belteriilet, helyrajzi szama: 1191.

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozckai ¢s jellemzo tulajdonsagai: garazs, Demecseri 989 m2 alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan.
A lakéhaz alapteriilete 90 m2, szobak szdma: 3, dllapota kizepes. Fiitése cserépkalyha. Epiilet alapozdsa beton, falazata szilikat,
tetészerkezet héjalisa cserép. Epiilet életkora 29 év. Helyiségei: 3 szoba, 1 fiirdoszoba+WC, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz és villany. Az ingatlant kozcéla légvezeték és foldkabel jog is terheli., -

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eléleg: 175 000 Ft,

licitkliszob: 35 000 Ft.

Az arveres elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104459-12308200-02005003.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekveését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett

idopontban lehet megtekinteni. s



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.08.-t61 2026.02.06. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.08. 2025.12.28. 20:00 1750 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.28. 20:00 2026.01.17. 20:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.17. 20:00 2026.02.06. 20:00 1750000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil 0jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
obbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozadsdban a végrehajid
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetOen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott keépfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételto] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekr6l szolo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koérii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd veégrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illettleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitenddé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds feltliggesziésérl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az &rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplo lezérasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fizédik. Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus éavf&ési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado



idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozben legaldbb 3
munkanappal megelézden elGterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-édnak megfelelé arverési
elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104459-12308200-02005003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban, Nem teszi
kizz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kényv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetdé 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillonbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerlil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsértek
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargyaban hozott jogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétsl — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megaliapztott becsérték a!apjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyvait és az
eléterjesztd jogdtl vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajiast foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen hanki
atutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-darutalasi meghizas (birosdgon rendszeresitett |, sdarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamaira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 202511 .21.
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