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InHold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 13322 VH),

Rostas Kilmanné adés (tiirni koteles: Varga Gusztav) ellen megindult végrehajtasi iigv(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kozjegyzé 31019/0/31049/2018/4 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Marianna
kozjegyzé a(z) 31019/0/70392/2019/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalls 198 978 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MAV-START VASUTI SZEMELYSZALLITO  Raostas Kalmanné 106.V.0068/2003 uj tigyszam: TARTOZAS 7 680 Ft
ZRT 0740.V.0068/2003

OTP Faktoring Zrt. Rostas Kalmanné 204.V.1381/2011 TARTOZAS 361 057

Ft

INTRUM Zrt. Rostas Kalmanné 106.V.0887/2016 uj uigyszam: T ARTOZAS 139 025

0740.V.0887/2016 Ft

Tiszavasvari Takarékszovetkezet Rostas Kalmanné 106.V.0577/2010 @ tgyszdm: T ARTOZAS 74 258 Ft
0740.V.0577/2010

Magyar Telekom Nyrt Rostas Kalmanné 377.V.2535/2016 TARTOZAS 21 488 Ft

BKK Budapesti Kézlekedési Kozpont Zartkortien Rostas Kalmanné 106.V.1459/2016 vj tigyszam: TART OZAS 357 500

Mikodé Részvénytarsasag 0740.V.1459/2016 Ft

cime: 4516 Demecser, Hunyadi 1t 21., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: DEMECSER BELTERULET, helyrajzi szama: 74.

tulajdoni hanyad: 120/240,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Tulajdoni jellege: személyi, Teriilete: 2503 m2, Féépiilet jellemzdi: foldszintes, beton
alapozasii, nincs szigetelése, tufa falazatu, a tetéfedése hullimpala, kizepes allapoti. kora: 27 év, Allapota: kizepes, nem alapincézett,
alapteriilete: 100 m2, Fiitése: gaz, konvektor, Kozmiivesitettsége: vezetékes viz-giz-villany-csatorna. Az ingatlant kiilsé
szemrevételezés alapjan értékelték fel.

Az ingatlan becsértéke az adé- és értékbizonyitvinyban meghatarozottak alapjan, az akkori allapotinak megfeleléen keriilt
megallapitasra.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgiltaté tud informdciot adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatisi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelés dll-e fenn, illetve a vizi
kizmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatis korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevovel, ha fogyasztdsi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozo informéacié nem
all rendelkezésére.

Tovabba a végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tiajékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000 Ft,

arverési eldleg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmaéz,a,'
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A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800109-11131133. )
Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.13.-t61 2026.01.12. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.11.13. 2025.12.03. 09:00 3 780 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03. 09:00 2025.12.23. 09:00 2940 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.23. 09:00 2026.01.12. 09:00 2 100 000 Ft.

Az drvercs (licitdlas) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovébbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi id6tartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szdméra. és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtl a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmaéra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban ériékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szalé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z8 jogszabélyokon alapulo elddrverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikitk a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegl veételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajckoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a keplelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrd]
sz6l6 egycb tdjékoztatsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh
ismertetésct, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, miniiségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tdjckoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbbé a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattcteli idotartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklddoket/arverezdket. hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken [eliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatdsrol sz016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcso[atabla; felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltatd



felé,

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tetelehcz fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem lekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérheto a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar Altal mukédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben (orténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az édrverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként térténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténéd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndlld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mér szerepel az arverezok nyilvantartisédban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverdsi cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 68800109-11131133 szdma végrehajtdi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként t6rténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezdrasdig az aktivalt felhaszndldi nevének ¢és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kiiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 135 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése. ismételt arverds tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatold végrehajiasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétold szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdagi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszid jogal vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganaiosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-datutalisi megbizds (birésagon rendszeresitettd sarga csekk mhaszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kiozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé , majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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