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SZABOLCS- \ZATMAR BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/83/14198-2/2025 Targy: Ingatlanarverési Hirdetmény
Ugyintézé: Luzsinszki Anikod Hiv. szam: -
Telefon: 42/594-123 Melléklet: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Foldmiivelésiigyi
Osztalya (cim: 4400 Nyiregyhdza, Kodtaji u. 33. telefonszam: 42/594-123, letéli szémla szama:
10044001-00299695-20000002), mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Titan Faktor Pénziigyi Zrt. és
tarsai végrehajtast kérék megkeresése alapjan Hoffmann Jézsef ados elleni végrehajtasi eljarasban
a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szdlé 2013. évi CXXIL. térvény 35.§ (1) bekezdése alapjan,
valamint a mez6-és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati

adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténd ingatlan arverést tizém ki.

Végrehajtasi ligyek:

végrehaitist érs adés hiv. szém fj"g‘;‘;‘f:ﬁ:fs f°§:::;f"£
pzﬁilgik?ft H?Zf?si?" 308.V.1217/2024 bsaz“ekrszizr;‘;a 45'223;(;}2; es
. Mazgr:ammzag nggae?n 0106.V.0130/09/15 tartozas 103}?:1:&(2: es
AP RERRg ng;nsae?n 328.V.0425/2024 kolcsbnosszeg 1'46?595;2&_3'? es
gL ng?szrfm 328.V.1634/2023 kélcsbnszerzdédés 379.734,-Ftes

jarulékai

Telepulés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, terliletnagysaga, aranykorona értéke:
Demecser kiilteriilet 034/38 hrsz.; 6361 m?; 8,83 AK

az arverésre kerll6 tulajdoni hanyad: 2000/6361

alrészlet szintli bontéasban a mivelési aga: a kivett tanya b szanté

tulajdonos neve: Hoffmann Jézsef 200/6361, Bodnar Roland 4361/6361

telki szolgalom, kdzérdekil hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog: -

foldhasznalati nyilvantartashba, ill. erdégazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznélat eés
idétartama: -
AGRARUGY1 FOOSZTALY FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

4400 Nyiregyhaza. Kotaji u. 33, 4401 Nyiregvhaza, Pf.: 304, Telefon: (42)594-123 Fax: (42)394-127
E-mail: foldmuvelesugyia szaboles.gov.hu Honlap: www kormanyhiy atalok.hu



széljegy:-
a fold lényeges sajatossagai: -
a foldrészlettel egyltt nyilvantartott épllet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: lakéhéz

az épilet, épitmény megtekinthetéségének lehetésége, annak moédja és feltételei: kilsd
szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig a bentlakéval elére egyeztetett idépontban.

egyéb: foldszintes lakas, alapozasa: terméskd, szigetelése nincs, falazata: valyog, cseréptetd

elfogadhaté allapotban, alapteriilet: 80 m?, fiitése: gaz, kdzmiivesitettsége: vezetékes viz-gaz-
villany

a fold becsértéke: 1.000.000,- Ft

arverési eléleg 0sszege: 100.000,- Ft

licitdij 6sszege: 10.000,- Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 500.000,- Ft

A licitkiiszdb dsszege: 20.000,- Ft (10 milli6 Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a ezer Ft-ra kerekitve)

Felhivom az elévéasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétell Az el6vasarlasi jog jogosultianak a jogosultsagat bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Sz.Sz.B.VM.-i Korményhivatal
Agrariigyi Féosztaly Fdldmivelésligyi Osztalya a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu foldek
végrehajtasi-felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténd
értékesitésének szabalyairdl szold6 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-
és hangfelvételt készit az eljaras jogszer lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében.

A letéti bankszamla szama: Magyar Allamkincstar 10044001-00299695-20000002 szamlaszam
Az ingatlant barmikor meg lehet tekinteni.

Arverés helye: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztalyan, 4400 Nyiregyhaza, Kétaji ut 33.
Arverés ideje: 2025. december 18. 10:00 — tol.

Kérjiik az arverezéket, hogy az arverés megkezdését megelézéen a sziikséges adminisztracio és
az okmanyok ellendrzésének elvégzése érdekében a megjelélt idépont elétt 30 perccel jelenjenek

meg. Az arverés azonosité szama: SZ/83/14198/034/38 (4tutaldsi kézleményben feltiintetendd).

Tajéekoztatas

A mezé-és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy oOnkormanyzati
addssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténé értékesitésének szabalyairdl sz6olo 191/2014.
(VII.31.) Kormanyrendelet alapjan féldre az arverezhet, aki eldlegként a fold becsértékének 10%-at
legkésébb az arverés megkezdése elétt a Kormanyhivatalnal letétbe helyezte, a licitdijat
megfizette, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXI. térvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt -
az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatosagi bizonyitvannyal - igazolja, tovabba a Féldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt
alakszer(iségi eldirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat csatolja. A hatdsdgi bizonyitvany igénylése a
Foldhivatali Féosztalyhoz (4400 Nyiregyhaza, Bathori u. 13.) benyujtott kérelemmel torténik. A
Foldhivatali Féosztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrol, hogy az tgyfél féldmiivesnek mindsul vagy a
mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
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torvény) 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti, tovabba megfelel a Foéldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdéséhen foglaltaknak. A hatdésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi
vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal dsszefliggé arverezésén valo részvételhez sziikséges
vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylésére iranyulé kérelemben meg kell
jeldlni a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti adatokat, valamint az arverezésre kerils fold fekvésének telepilését és helyrajzi szamat. A
hatdsagi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féosztaly 15 napon belil allitja ki. Az eléleg letétbe helyezése és
a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soran az arverés azonosité szamat az
atutalas kodzleményében fel kell tiintetni. Az elbleg és a licitdij 6sszegét olyan idépontban kell
atutalni, hogy az arverés idépontjat megeléz6en megérkezzen a Kormanyhivatal letéti szamlajara.
A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol szoéld terhelési értesitét legkésébb a licit
megkezdése elétt a Kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviseldjének (a tovabbiakban:
kikialté) bemutatja. Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a Vht. 123. § (2)
bekezdésében meghatarozott személy,a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatarozott személy, a Cstv.
49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a Kormanyhivatal, az Foldhivatali Féosztaly,
illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatosag allomanyaba tartozé olyan személy, aki
az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz&konyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve
a jogorvoslat sorén torténd elbiralasaban részt vesz, az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
személy. Errél kbzokiratban vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele szlikséges.
Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni kell. Ha az arverez6 egyben el6évasarlasra jogosult,
ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve
képviselje Gtjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrél széldo 1997, évi CXLL. térvény
(tovébbiakban:Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett
meghatalmazott irta ald, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a
bejegyzés alapjaul szolgald okiratra elirt alakszeriiségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kézjegyzdi
okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a
maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat kdzjegyzé vagy
magyar killképviseleti szerv hitelesitette. (3) Irasra vagy olvasésra képtelen személy jognyilatkozatan
alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba foglaldsa szikséges, amelyben e korlilményre utalni
kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresdn és a megkeresé eljarasdban szerepld feleken
kivil az arverezék vehetnek részt. Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefliggéshen lefolytatott arverés esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfelel6 dsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikidltasi ar 70%-anak megfelelé 6sszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a
végrehajtasi eljarés meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a f6ld Vht. 204/B. §
szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadéasaval ker(l arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elér6 6sszegi vételi ajaniat
tehetd. A licitkliszob Gsszege 10 millio Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az
a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — legalabb a licitklisz6b Osszegével — meghaladja az
elézéleg tett érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. A
Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatia. Az elévasarlasi jog akkor
gyakorolhaté, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat - 30 napnal nem régebbi - a licit megkezdése elétt
a kikialto részére atadja. Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi
ajanlattal megegyezdé Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Veételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozatnak csak az elvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett
nyilatkozat minésiil. A fold arverési vevije a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd.

Ha a legmagasabb o©sszegli vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd
nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi
ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kéziiliik az elsé ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz
az arverési vevl. Ha ezen elsd ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialto
helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot,
a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a minimal éarat, az arverési vevé a
jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at
hataridében a teljes vélelaral. Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlzni, melyre
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az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a
megismételt arverés is eredménytelen, a Kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kiveve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre keril sor. A megismételt arverés
eredménytelensége esetén az

arverés sikertelen. Az arverési vevd letétbe helyezett elblegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési
vevén kiviili tbbi arverez6 részére az eléleg visszautalasarol 8 napon belll intézkedni kell. A kikialtd az
arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz&konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6konyvet az
arverési vevd is alairasaval latja el. A jegyzékonyvbe foglalt hatarozat ellen el6terjesztett fellebbezéssel
tamadhaté a hatarozatba nem foglalt, de a jegyz6konyv hatdlya ala tartozo egyéb eljarasi cselekmény is.
Ha az arverési jegyz6kényvbe foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal
kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-fellilvizsgalati eljarés befejezédik, az arverés nem
eredménytelen és a Féldhivatali FSosztaly az arverési jegyztkonyvet zaradékolja, a Kormanyhivatal
hataridé tlizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a telies vételarat utalja at a
Kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. A Kormanyhivatal az arverési
vevd altal megfizetett telijes vételarat atutalia a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi
szamlara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkildi a megkeresének. A zaradékolt
jegyzékonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, 6nkormanyzati adéssagrendezési eljarasban
a pénzigyi gondnok koti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhdzasara vonatkozo6 szerzddest, es
megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal dsszefliggd intézkedéseket. Ha az adés a tartozasat
megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresé koteles
ennek tényérdl haladéktalanul, rovid uton értesiteni a Kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén
a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. Ha az ados
és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egylttesen kérik a végrehaijtotdl, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamol6tol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak
tulajdondban &ll6 hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész
foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzek el,
akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell ttzni, a foldre az adds
kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, az
arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen ardnyosan csokkentett eldleget koteles
letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6
tulajdoni hanyadéra esik, a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni
hényadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos
része, a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb
aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértéknel
alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar
megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold
k6zds tulajdonat — birdsagi hatérozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott

legkisebb vételarat jeléli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Gsszegben az arverésen nem
tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Megkeresés

Megkeresem Demecser Kdzség Jegyz6jét, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyat, valamint a Nyiregyhazi Torvényszéket, hogy a csatolt
ingatlanarverési hirdetményt az arverést megel6zéen legalabb 30 napon &t és legaldbb az arverést
megeléz6 5. napig sziveskedjen kdzzé tenni a honlapjan. A kozzététel tényérdél a mezbgazdasagi
igazgatasi szervet értesiteni sziveskedjen.



Megkeresem az illetékes ingatlanlgyi hatdsagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, ,,id6bélyegzdo szerint”
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Roman Istvan
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