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DEMECSER VAROS TRT. MODOSITASHOZ

Dontéselokészitd dokumentacio Demecser Varos 0129/40 hrsz-u teriileten, és a telektomb
kornyezetében erdéteriilet visszapotlas targyaban telepiilésrendezési eszk6zok
(telepuilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa
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Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: 0036-30-6064245

E-mail: nyirségterv@gmail.com
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Jogosultsag szama:  TT 15-0303

Telepiilésrendez6 tervezé

Dudas Ede
okl. teleptilésmérndk
TT-15-0303
TARTALOMJEGYZEK
El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznéalasaval k6zértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérol6 koz-, illetve k6zhasznalatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és koveteIményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Demecser, 2025. junius hd
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Varos kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv,
Demecser Véaros 0124 hrsz-U csatorna — 032 hrsz-u csatorna — 037 hrsz-U csatorna — 38138 sz. Varhegy bekété
ut — 0129/10 hrsz-0 ut — 0130 hrsz-U arok altal hatarolt tomb teleplilésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott
egyeztetés alapjan szilkséges Demecser Varos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasi javaslata, Demecser
Varos kozigazgatasi terlilet északi részére terjed ki, az alabbiak szerint

=  Aliver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76.— megbizta a Klinker Kft — Debrecen, Liszt F.
u. 7-9. — Sipos Gyula tervezé szakmérnokét az Demecser 0129/40 hrsz-U ingatlanra egy 12 istallés
Baromfi brojler telep telepitési terveinek elkészitésével. A Demecser Varos 0129/40 hrsz- ingatlan
kilterileti mez6gazdasagi terllet, mez6gazdasagi mivelés alatt all. A terllet felszine viszonylag sik,
rendezett, Ures, beépitetlen. A tulajdonosi kér a telepen U], korszer(i allattartasi technolégiaval egy
baromfi nevel6 telepet tervez kialakitani. A brojler istallék higiéniai (technoldgiai) folyoséval 6sszekétve
kerlinek kialakitasra, kapcsolddva a szocidlis-gazdaséagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a
telepen a kapcsolddo kiszolgald épitmények is. A fenti célok megvalositasahoz kérelmezni kivanja a
terlilet teleplilésrendezési terv mddositasat. Ehhez a hatalyos terv szerinti altalanos mezégazdasagi
terlilet (Gvezeti jel: Ma1.1) besorolast, kiilénleges mezégazdasagi lzemi terilet (Gvezeti jel: Km)
besorolasra szeretné modosittatni. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

= A biologiai aktivitasérték (tovabbiakban BAE) visszapétiasara a 039/8 hrsz-u altalanos mezégazdasag
teriletbe (Ovezeti jel: Ma1.1) sorolt ingatlanok, gazdasagi erdéteriilet (6vezeti jel: Eg) atsorolasa
javasolt, mivel az érintett teriilet az orszagos erdészeti adattarba 53/A1 sz. terlletbe sorolt, tehat
orszagos erdészeti adattar része.

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj
beépitésre szant terilet — kildnleges terilet boévitése kerll kijeldlésre. Mindezek alapjan a
,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl” szld 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovébbiakban OTrT) 12.§-a az iranyadd. Mivel Uj beépitésre szant terlletet jeldllnk ki, ezért az uj
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant terliletként kijeldlt, de még
be nem épitett terliletet csereterliletként a telepilésrendezési terv zdldterllet Gvezetbe sorolunk vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijeldlt tertilet kiterjedését.
A Véros kozigazgatasi teriletén tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipusu és
rendeltetési teruletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen csereterilet nem all rendelkezésre. Az
OTrT 12. § b) szerint, az a) pont szerinti csereterlilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfelelé kiterjedésl, Uj zdldterlletet vagy erdéterlletet is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy
gazdaségi terilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhat6. Mivel kilonleges beépitésre
nem szant terilet kerdl bdvitésre, ezért az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 25%-os
zoldteriileti kompenzaciot alkalmazzuk. (tovabbiakban: BAE csereteriilet)

Tehat a tervezett modositas 2 ponton érinti a telepiilés teriiletét.
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A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa, az
érintett az érintett kiilonleges teriilet kiszabalyozésa érdekében.

Helyszini szemle
A moédositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.
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A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulméanyterv fogalmét és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozd vizsgalat és
aldtamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkormanyzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsqélat és az alatémasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasadhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvéllalas ismertetését is.
(7) Atelepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok koziil telepllésrendezési
szerz6dés elOkészitését, illetve Demecser Varos Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén Demecser
telepilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett terileten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkcidt. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet elSirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd Telepiilésterv vannak hatéalyban
= 74/2005 (VII. 29.) szamU hatérozat, Demecser Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv
leirasanak elfogadasardl ]
= 15/2005 (VIIl.1.) szamU rendelet, Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozas
Tervének elfogadasardl
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= Telepllésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kornyezettel vald Osszefiggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepiilésrendezési terv médositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és Kilterilet
szabélyozasi terv modositasa targyaban készilt. Ehhez Demecser Varos Onkormanyzata 5/2022. (lIl. 25)
rendelet — mely a VVaros igazgatasi terilletére vonatkozo Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol
- modositasa, ezéltal megalapozd tanulméany készitése indokolt.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy a teriilet médositasa, a Demecser Varos 0129/40 hrsz-U
ingatlanon tervezett kiilonleges teriilet (beépitésre szant) mezégazdasagi lizemi teriilet (Gvezeti jel: Kmii).
és annak kompenzalasara kijel6lt tervezett erdéteriilet targyaban, a Demecser Varos 039/8 hrsz-u
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt ingatlanok, gazdasagi erddteriilet (ovezeti jel: Eg) atsorolasa

javasolt, és ez beleillesztheté Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzataba és a Kiilteriilet szabalyozasi
tervébe. Mindezek alapjan a telepiilésrendezési terv médositasa javasolhaté a Képviseldtestiilet szamara.
A terv a modositas hatasait a kornyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv
maodositas javaslatat is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Demecser Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 15/2005 (VIII.1.) dnkormanyzati rendelete, Demecser
Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Demecser telepilés kdzigazgatasi
teriiletre vonatkozo épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet médositasat telepllésfejlesztési dontés Utjan
torténik. A tervezési helyszin Demecser Varos Kkultertiletén talélhatd. A tervezési helyszinen a tervezési
munkakat, az azokkal vald kapcsolatot és az dsszhangot megteremteni sziikséges.

zzzzzz

.

Tervezési terlilet — atnézeti térkép, Allami kdzuthalozat térképe, forras: kira.kozut.hu

|_100m | M=1:5000

Tervezési teriilet — ortofotd, tervezési terlilet, forras: E-kdzmdi

A 38138 - Varhegy bekodtd Ut, szelvényszam: 2 km 400 m-r8l torténik, a tervezési teriilet keletre talalhatd. A
tervezési terillet mezGgazdasagi terilet kdrnyezetében talalhato, kijeldlése kapcsan a kozdsségi kdzlekedés nem
mérvado.
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Lakoterliletektdl megfeleld tavolsagban helyezkedik el, a kdérnyezetében zdmmel mezbégazdasagi terlletek
hatéroljak. A tervezési teriilet kdzvetlen kdrnyezetében jelentds mértékii mez6gazdaséagi teriletek, z6mében
szantoterlletek talalhatoak, melyet a hatalyos telepliésrendezési eszkdzok altalanos mezdégazdasagi terilet
Ovezetébe sorolnak. A kornyezetére zavar hatast kifejtd mez6gazdasagi terliletek esetében megfelelé a
térmértéke. A modositassal érintett ingatlan térmértéke mintegy 12,68 ha.
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AIaptérkép, tervezési \ter[jlet, forrés:usajét szerkesztés

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolydsolia a telepiilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a médositott Helyi
Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ médositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
kijelolés lehetéségével, az érintett telektdmb felértékelddik, mely javitja a Varos versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet

Demecser Véaros 0124 hrsz-U csatorna — 032 hrsz-0 csatorna — 037 hrsz-U csatorna — 38138 sz. Varhegy bekété
ut - 0129/10 hrsz-u ut — 0130 hrsz-U &rok altal hatarolt témb.
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A BAE csereteriilet a 38138 - Varhegy bekoté (t, szelvényszam: 3 km 670 m-rél, nyugati iranyba kdzelithetd
meg. A kdzvetlen kdrnyezetében jelentés mértéklii mezdgazdasagi teriletek, z6mében erdéterllettel vegyes
szantoterlletek talalhatoak, melyet a hatalyos telepliésrendezési eszkdzok altalanos mezdégazdasagi terilet
oOvezetébe sorolnak.

zzzzzz

BAE csereteriilet — atnézeti térkép, Allami kzuthalozat térképe, forras: kira.kozut.hu

M=1:2500 EOV 8622887 3138489

Ortofotod, tervezési terilet, forras: E-kozm(

A terlletek miivelési aga legeld, mindségi osztaly L3. A hatalyos terv szerinti altalanos mez8gazdasagi teriilet
besorolas nem felel meg a tényleges hasznalatnak, mivel a terlilet az Orszagos Erdészeti Adattar része.



Demecser Varos — dontéseldkészité dokumentacio 2025.

Alaptérkép, BAE csere teriilet, forras: sajat szerkesztés
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv
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Tervezett homlokzatok I, forras: épitész tervezd
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Tervezési feladat Demecser Varos 0129/40 hrsz-U és a 039/8 hrsz-u telektdmb telepllésrendezési eszkozok
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasa, a korabban lefolytatott
egyeztetés alapjan sziikséges Demecser Varos telepilésrendezési eszkozeinek mddositasi javaslata, Demecser
Varos kozigazgatasi terlilet dél-nyugati részére terjed ki.

Kérelmezd targyi 0129/40 hrsz-U ingatlanon, a meglevd kildnleges mezégazdasagi lizemi terilet kialakitasaval
allattarto épuleteket kivan elhelyezni.

A Liver-Land Kft. — 6230. Soltvadkert, Szentharomsag u. 76. — megbizta a Klinker Kft — Debrecen, Liszt F. u. 7-9.
— Sipos Gyula tervezd szakmérnokot a Demecser 0129/40 hrsz-U ingatlanra egy 12 istéllos Baromfi brojler telep
épitési terveinek elkészitésével, az épitési tervdokumentacié dsszeallitasaval. (Tsz: 31/2024.)

Epitész tervezési feladat megnevezése, leirasa:

-Demecser kilteriletén 1évé ingatlanon 12 istéllés baromfi (brojler) telep létesitése, a kapcsolddd kiszolgald
épuletekkel-épitményekkel

-12 db baromfi brojler istallo elhelyezése, higiéniai folyoséval dsszekotve

-a telepi bejarathoz a technoldgiai folyosé végéhez szocidlis blokk elhelyezése, ahol dolgozéi (cca. 6-8 f6) és
vendég (3-4 f6) fekete-fehér rendszer(i 61t6z& csoportot, étkez6-pihendt, irodat (2 f6) és kiszolgalé helyiségeket
(mosodkonyha, vizkezel és gépészeti helyiség, kukatarold, boncold, gydgyszerraktar stb....) kell elhelyezni

-két istallohoz 1-1 db 20 m3-es csurgalék aknat, a szocilis blokkhoz 1 db 10 m3-es szennyvizgyiijté aknat kell
elhelyezni

-kialakitani, illetve elhelyezni a miikddéshez sziikséges melléképlileteket-épitményeket (siléalapok, hullakamra,
kerékfert6tlenitd, tiizi viz tarolo, belsd telepi ut, stb...)

Epitész tervezési szempontok:

-a technoldgiahoz illeszkedd, korszerii baromfitelepi épliletek kialakitasa

-az allattarté telepen kialakitasanal figyelembe kell venni a telepi adottsagokat (k6zuti kapcsolat kialakitasa, belsé
telepi forgalmi rend, telepi kdzmvek, uralkodd szélirany, stb...)

A tulajdonosi kor a telepen uj, korszer( allattartasi technologiaval egy baromfi nevel6 telepet tervez kialakitani. A
brojler istallok higiéniai (technologiai) folyosoval dsszekotve keriiinek kialakitasra, kapcsolédva a szocialis-
gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a telepen a kapcsolddd kiszolgald épitmények is.
Tervezett épiiletek és kapcsolodo épitmények:

=|-1-11-IV-V-VI-VI-VI-IX-X-XI-XIT jeld baromfi neveld istallé (12 db)

-higiéniai folyoso

-szocialis blokk

-20 m3 akna 6 db

-10 m3 akna 1 db

-silé alap 12 db

-kerékfert6tlenité medence és akna

-tlziviz tarold

-hullatarolé éplilet

-telepi kerités

-(t, térburkolat

Tervezett épitések leirasa:

Baromfi istallo (12 db )

Telepités: -szabadon &ll6 épitési helyen, az NY-K-i iranyl hossztengellyel, egymassal parhuzamosan telepitve,
DK-i véghomlokzati oldalon higiéniai ( technoldgiai ) folyosoval ésszekdtve

Hasznos alapteriilet: 1420,93 m2/épllet 17.051,16 m2

Ereszmagassag: + 3,80 m

Gerincmagassag: + 5,81 m
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Epiilet korili jarda: -0,15 m

Padlovonal: +-0,00

Rendezett terepszint: -0,17 m

Tervezett helyiségek:

neveld tér simitott beton 1.420,93 m2/db

Szerkezeti leiras:

-13,99 m tengelytavolsagu egyedi gyartasu acél racsostaro, 19 db pillérallassal, 6,00 m-es keretallasokkal
-hosszanti oldalakon merevitett mezékkel (statikai terv szerint)

-tartdoszlopok alatt monolit beton kehelyalapozas, el6regyartott vasbeton labazati gerendaval, kiilsé feliileten
héhid mentes hészigeteléssel (labazati elemek kdzotti belsé szélességi méret 13,50 m)

-a tet6szerkezet acél racsos tart6 szerkezet,

-a figg6leges térelhatarolas hészigetelt falpanel, tartd oszlopok belsd sikjara (13,60 m bels6 épiilet szélesség)
falvaztartokra szerelve, itkdzésvédelemként is funkcionald eléregyartott vasbeton labazati gerendaval

-teté héjazat acél racsostartdra acél szelemenekre szerelt acél trapézlemez héjazat

-acél racsostarté also 6vére hészigetelt panel hészigeteléssel

-homlokzati nyilasok mianyag szerkezetliek, hoszigetelt kivitellel

-véghomlokzaton ventillatorokkal

-a padl6é gépi simitasu kéregerdsitett beton aljzat (szulfatallo kivitellel, szulfatallé cementadagolassal), kdzépen
elhelyezett padiédsszefolyok felé lejtéssel kialakitva, legfeljebb 20,00 m2-es dilataciés egységekkel

-hosszanti homlokzatokon jel6lt helyeken hiitépanel felszereléssel, hitépanelek elétt arnyékold eresz
kialakitassal

-épiletszerkezetek és acél tartdszerkezet tlizvédelmi kialakitasa tlizvédelmi leiras szerint (egyedi felmentés
esetén acél tartoszerkezetek tlizgatlo festés nélkili kialakitassal)

Higiéniai folyoso

Hasznos alapterilet: 904,48 m2

Ereszmagassag: + 3,06 m

Epiilet korili jarda: -0,15

Padlévonal: +-0,00

Tervezett helyiségek:

Higiéniai folyosé 1 simitott beton 466,23 m2

Higiéniai folyosé 2 simitott beton 421,69 m2

Raktar simitott beton 16,56 m2

904,48 m2

Szerkezeti leiras:

-az istallék véghomlokzatahoz csatlakozo, 3,02 m szélességl higiéniai folyosd

-acél tartéoszlopok, kifelé lejt6 félereszes acél racsostarto tetdszerkezet

-acél tartéoszlopok alatt monolit beton pontalapozas, monolit vasbeton |abazati gerendaval, kiilsé oldali
hdszigeteléssel

-fliggbleges térelhatarolasa az istallok felél 10,00 cm vtg hdszigetelt falpanel, a kiilsé oldal felél 8,00 cm vig
hészigetelt falpanel

-festett acél trapézlemez héjazat

-az aljzat gépi simitasu kéregerdsitett beton aljzat (szulfatallo kivitellel, szulfatallé cementadagolassal)

-a homlokzati nyilaszarok miianyag szerkezetliek, hdszigetelt kivitellel

- VI-VII istéllok kdzott tlizszakasz hatar kialakitassal

Szocialis blokk:

Hasznos alapterilet: 181,25 m2
Ereszmagassag: + 2,87 m
Epiilet korili jarda: -0,15 m
Padl6vonal: +-0,00

Hullatarolé:
Telepités: telepi bejarathoz, szabadonalld épitési helyen, kapcsolattal a tiszta és a szennyezett Gizemi terilettel
Hasznos alapteriilet: 17,70 m2
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Ereszmagassag: +2,92 m
Epiilet korilli jarda: +- 0,00
Padlévonal: +-0,00
Labazat: +0,20

Telepi kerités:
A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhataron kerll telepitésre. A kerités jarvanyvédelmi és

vagyonvédelmi célbdl késziil. A keritésen a telepi bejaratnal egy tolé kapu készll, melyen a gépjarm( forgalom
torténik.

Ut, térburkolat

-A telep teriletén belil bels6 telepi ut és térburkolat keril kialakitasra, a belsd telepi Ut kdzuti kapcsolattal az t:
38138 - Varhegy bekotd uthoz. A telepen bellili belsd uton biztositottak az épiiletek-épitmények megkdzelitése,
valamint a gépjarmiivek telepen belili megfordulasa. Az utak, térburkolatok beton kivitel(iek, a tragyaval érintkez6
terlileteken szulfatallo kivitellel.

-A bels6 telepi Ut egy oldalra lejtd fellileti kialakitassal, 4,00 m jarofeliileti szélességgel tervezett

-a térburkolat csapadékviz levezetése fellileti lejtés kialakitassal biztositott

-Ut és térburkolat 20,00 m2-enké

Infrastruktira igény altalaban

Altalanossagban a teriileten a javasolt modositas révén infrastruktirafejlesztési igény kismértékben jelenik meg.
A meglévd kiépitett infrastrukturalis nyomvonalak fellilvizsgélata és (esetleges) kivaltasa nem indokolt. A
teriileten kdzlekedéshalozati beavatkozast kiilon kdzlekedési terv rogzit.

Kozlekedésfejlesztés

A szabélyozasi terilleten kialakitott kdzlekedési Iétesitmények miiszaki paramétereit az érvényben lévé Utiigyi
Miszaki ElGirasok és hatalyos torvények, jogszabalyok elGirasainak megfeleléen kell megvalositani. A
kozlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kbzutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki eléiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kdrnyezeti koriilmény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.

A parkolast/rakodast az OTEK és a HESZ eldirasai szerint kell megoldani. A telken beliili parkolasnak nincs
akadalya. A tervezett beruhazashoz kapcsolodéan Uj parkoldk kialakitdsa nem szlkséges. (Jelenleg 2024.
december 31. napjaval hatalyon kiviil helyezett OTEK rendelkezéseinek alkalmazasa a 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 137/A-a alapjan torténhet.)

A tervezett modositas kdzlekedési létesitményeket egyéb tekintetben nem érint.

Csapadékviz-rendezés

A telepilés teriletén részlegesen kiepitett csapadékviz elvezetd rendszer lzemel, melynek lzemeltetbje
Demecser Varos Onkormanyzata. A csapadékviz elvezetd rendszer, jelentds része tokos betoncsébél éplilt zart
csatorna, melyhez kisebb teriileteken burkolt folyokak, esetenként nyilt vizelvezetd arkok csatlakoznak. A
munkarész mddositasa nem sziikséges.

A belterlleti csapadékviz elvezetd haloézat megfeleld. A belterilleten roncsolt, mély fekvés( terlilet nincs. A
beltertileti csapadékviz-elvezetd rendszer Iényegében alkalmas a keletkezé csapadékvizek befogaddba torténd
juttatasara.

A telephely tertiletére hullé csapadékvizek a telephely zdldfelliletein, ill. a kérnyezé zoldfelileteken elszikkadnak,
tovabba a telephely mellett kiépitett nyilt arokrendszerben keriilnek elvezetésre. A burkolt felliletre hulld
csapadék a terilleten bemosodassal és keveredéssel szennyezddhet, ezért azt zart csapadékviz haldzaton
keresztlll, a kdornyezettdl elszeparaltan, tartalyba kell gydjteni. Az olajtartalmi szennyvizek gyakorlati célu
csoportositasa a diszpergalt olajrészecskék mérete szerint indokolt.
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Az Osszegylijtott és elvezetendd mértékadd csapadékviz mennyisége az MI-10-455/2-1988 szabvany alapjan
hatarozhaté meg az ugynevezett racionalis méretezési modszerrel. A szamitott csapadékviz mennyisége nem
haladhatja meg az alkalmazandé tisztitoberendezés terhelhetéségét. A csapadéktisztito mitargy (pl. Barczy-féle
csatornaszem sz(ir, vagy mas olajfogd mditargy) felé megfeleld lejtéssel kialakitott manipulacios tér szegéllyel
hatarolt, szintje a tankoloteret korlilvevé mivi kérnyezet szintje folé emelkedik. Ennek kdszonhetéen nagy es6zés
esetén az el6zetes szamitasok szerint meghatarozott maximalis vizmennyiségnél tobb csapadék a csapadékviz-
gy(ijté teriletre, a tisztitd matargyba, a csapadékviz-gydjtd tartalyba nem juthat. A gy(ijtd mitargyban dsszegy(ilt
vizet befogadoi nyilatkozat alapjan szennyviztisztitd telep részére kell atadni. A tervezési terlleten kiépitett
csapadékviz elvezetd halozat nem lzemel, az ingatlanon keletkez6 csapadékvizet ingatlanon belll kell gydjteni,
és elszikkasztani, melyre a terlilet és annak térmértéke megfelel. A rendezési terv modositas alapvetéen nem
érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz.

Vizellatas
A telep ellatasa mélyfarasu kutakrdl fog torténni.

Szennyviz-elvezetés
Demecser telepilés szennyvizcsatorna halozatanak és szennyviztisztito telepének Uzemeltetését a Nyirségviz
Zrt. végzi. A telep ellatasa viszont egyedi gy(jtémedencékkel torténik.

Tav-, és hirkozlés javaslat

A tervezett klldnleges teriilet vezeték nélkiili hirkdzlési létesitményekkel vald ellatasat a korzetben 1évé ellatd
rendszerrdl ki lehet elégiteni. A telepllésen a vezeték nélkili szolgaltatdk (T-Com, One és a Yettel) megfeleld
vételi lehetdséget tudnak biztositani. A modositas nem érinti a kdzmdi, tav- és hirkozlés kérdését.

Elektromos ellatas

A kozépfeszilltségli szabadvezetékek és foldkabelek az OPUS TITASZ Zrt. elosztohalézatanak részei (ezek tobb
helyen magantelkeken haladnak). Ezek oldjak meg kézép/kisfesziiltségi transzforméatorokon keresztil a terilet
villamos energia ellatasat. A meglévd kozépfesziiltségli halozatok alkalmasak a terilletek folyamatos
energiaellatasara, beavatkozasra nincs szikség. A fold felett, oszlopokra fektetett halézat nyomvonalaval és
biztonsagi 6vezetével érintett terlilet hasznositasi lehetdségeit tiltd és korlatozé elbirasokat a 2/2013 (1.22.) NGM
rendelet régziti. A 2/2013 (1.22.) NGM rendelet 6. § (1) bekezdés ae) pontja alapjan a 22 kV-os vezeték
biztonsagi dvezete a szélsd szaltdl belterlileten 2,5-2,5 m-es savot érint, amely az oszloptengelytdl kb. 5-5 m.

A tervezett beruhazas soran jelentds tobblet villamosenergia igény fog fellépni, ezt a kiépitett rendszer tudja
biztositani.

Gazellatas
Nem relevans.

Katasztrofavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi Uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmiivek, valamint
mUszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az Uthalézat megfelel az
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat el6irasainak. A Telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével késziilt el, melyeknek az eléirésait betartja.

Demecser Varos a telepilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011.(XI11.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan |I. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények maddositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény végrehajtasara kiadott
234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepilésen a lakossag kdézponti riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt. A telepillésen kijeldlt életvédelmi Iétesitmény
nincs.
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Ordkségvédelem

Demecser Varos Orokségvédelmi hatastanulmanya 2012. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
atfogd modositasaval egy idében. A Varos drokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen mddositassal dsszefliggd
kiegészitésére szintén nem volt szikség.

A tervezési teriileten miniszteri rendelettel védetté nyilvanitott régészeti leléhely nem talalhaté.

Allapotfelmérés és drokségvédelmi hataselemzés:

Az elvégzett régészeti szempontl Orokségvédelmi vizsgalatok soran (térképészeti, adattari, szakirodalmi,
levéltari adatgydijtés, terepbejaras, légifelvételezés) a tervezési teriileten tervezett kildnleges létesitése
kozvetlenll régészeti lel6helyet nem érinti.

Ordkségvédelmi ajanlasok a hatascsokkentésre:

A fentiekre tekintettel megallapithatjuk, hogy a tervezett kilonleges terilet hasznélata sordn nem zérhatjuk ki
teljesen régészeti leletek elékeriilését, annak ellenére sem, hogy a topogréafiai kutatasok nem jeleztek régészeti
leléhelyre utalo jelenségeket. A kulturalis 6rokség védelme érdekében az épitési munkak soran régészeti
megfigyelés megrendelése nem indokolt.

Asvanyvagyon-védelem

A médositassal érintett tdmb asvanyi nyersanyag kutatasi terlilet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag
leléhelyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
meril fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.
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Vizelvezetés

Készilt az E-kGzmi rendszerben (2025. 07. 13.). A térkép téjékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel!

Kbézmi érintettség, forras: E-kozmu
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Kornyezetvédelmi érintettség

A kornyezeti érzékenység egyfajta affektiv attitlid. A kornyezetileg érzékeny teriilet bonyolult birokratikus jogi,
kbzgazdasagi, talajtani, vizrajzi, Okoldgiai, termesztés- technoldgiai stb. szempontbdl lehatarolt térrész. Az
érzékenység intenzitasat egyszerre tobb tényez6 is befolyasolja, és a lehetséges valtozatok kdzott donteni kell a
célok és feladatok fontossagi sorrendjében. A kdrnyezetvédelmi és agrarkdrnyezeti érdekek hasonlo értékelési
paraméterek alapjan keriltek meghatarozasra, igy egymassal nem kerlinek konfliktusba, s6t kdzos felhasznalasi
zbnarendszerben egyesitheték.

Fdldrajzi elhelyezkedés, foldtani viszonyok

Demecser Nyiregyhazatdl északkeletre a Kdzép- Nyirség és a Rétkoz talalkozésanak vonalan, a Szabolcs-
Szatméar-Bereg megyében, kdzelebbrdl Felsé-Szabolcsban, a Lonyai csatorna északi oldalén, a Nyirség és
Rétkdz hataran fekszik. Adottsagai folytan a Rétkoz természetes kdzpontja, Szabolcs-Szatmar-Bereg megye két
legfejlettebb varosa Nyiregyhaza és Kisvarda kézott fekszik, a 100-as vasuti févonal mellett. A telepllés XX.
szazadban jelents tarsadalmi és gazdasagi valtozasokon ment keresztll. Az iparfejlesztés — a helyi
mez6gazdasagi kultirara épitve — az elsd vildghaboruban indult meg.

A vizsgalt terilet rétegtani-kézettani viszonyai

Demecser a Fels6-Tiszavidék egyik 6nallé kistajan, a Rétkozon fekszik. A Rétkdz északon a Tiszaig terjed,
keleten az EK-i, délen a Kozépsé-, nyugaton az ENy-i Nyirséggel hataros. A teriilet 93-103 m kozotti tszf-i
magassagu, artéri szintli tokéletes siksag. Formai eolikus és folyévizi eredetliek.

Az alapkézetre jellemz0, hogy az 6- és kozépidbszaki kristalyos és metamorf kdzeteket a miocénkori heves
vulkani kitérések 1.000-2.000 m vastag lava- és tufatakardval fedték le. A szerkezeti elemeket a miocén végén és
a pliocénban 1-2.000 m-t is meghalad6 vastag tengeri, beltavi tledék (agyag, marga, homok, kavics stb. )
halmozodott fel. A telepiilés jellemzé talajtipusa a kovarvanyos barna erdétalaj, réti csernozjom, helyenként lapos
réti talaj. A kovarvanyos barna erdétalajok egykor erd@boritotta alfoldi homokteriiletek hatarat jelolik ki. Neviket a
szelvény also részében megfigyelhetd vékony, hullamos futasu, vérdsbarna, vasas-agyagos, un. kovarvany-
rétegekrdl kaptak. A talajképzé kézet, karbonatmentes homok.

Technoldgiai leirds

Dolgozdi szocialis blokk

-A tervezett 12 db allattart6 épiiletben istalldnként 1-1 16 gondozd latja el a feladatokat, telepvezetd 1 6
-fekete-fehér rendszer(i zuhanyz6 és 61t6z6 blokk a telepi dolgozok részére, we-km helyiséggel a szennyezett és
a tiszta Uzemi tertilet feldl.

-a takaritasi id6szakban jelenlévé takaritd személyzet szamara kilén szocialis blokk kerll kialakitasra, fekete-
fehér rendszer( 61t6z6-zuhanyzéval, we blokkal

-az Oltéz6kben zarhatd 61t6z6 szekrények keriilnek elhelyezésre

-a telepvezetbi iroda kapcsolattal rendelkezik az lizemi és a killsé tertlettel is.

-a munkakdzi étkezé-pihend helyiség étkezésre alkalmas berendezéssel és ételmelegitésre-tarolasra alkalmas
eszkozokkel felszerelt

-a mosokonyhaban h-m vizes mosd6 és moso-szaritd gépek keriinek elhelyezésre, a szennyes ruhat nyitott
polcon, a tiszta ruhat zart szekrényben taroljak, elkilonitve, jeldlve.

-a gépészeti és kiszolgal6 helyiségek kapcsolata biztositott mind a tiszta, mind a szennyezett (izemi teriilet fel6l
-a boncold helyiségben, takaritd szertarold helyiségben h-m vizvételi hely kertl kialakitasra, mindkét helyiségben
tdmlévéges csatlakozassal kiépitve

-a telep terdletén tilos a dohanyzas

Szelléztetési technoldgia

A j6 levegd a technolégiai eléirasoknak megfeleld hémérsékletli és paratartalmu, pormentes és karos gazokat
csak minimdlis, a madarak egészségét nem veszélyeztetd koncentracidban tartalmazhat. A szelléztetés az
eredményes baromfi tartas egyik legkritikusabb eleme. A megndvekedett igények miatt a j6 szelléztetés az utdbbi
idében kiilondsen fontos tényezdvé valt.
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Takarmanyozasi, itatasi technoldgia

A takarmanyt a cég sajat takarmanykeverdiben allitja el6, a telepitett fajta technoldgiai leirasaban szerepl
beltartalmi értékeknek megfelelden. A takarmanyt a gépkocsikrdl kdzvetiendl az 6lak mellé adagolé szerkezettel
ellatott zart silokba fejtik at, ahonnan a minden dlban telepitésre keriilt spiralos behorddval szallitjak a takarmanyt
az Olakban levl etetd helyekre. A takarmany szallitas a rendszer segitségével gyorsan, mérlegen keresztul, zart
csatornan halad. A mérlegrendszer segitségével a takarmany fogyasztas allanddan figyelemmel kisérhetd.

Az itatashoz szlikséges vizet a telephelyen mélyfarasu kitbol biztositjak, szopdkas, zart technoldgiaju rendszer
segitségével. A viz minéségét rendszeresen ellendrzik. A szopokas itatasi technolégia lehetévé teszi a viz
gazdasagos kiadagolasat, megakadalyozva a viz alomra kerilését.

Allategészséquay

A baromfi telepek higiénidja és allategészségiigyi helyzete az eredményes baromfitartas és a kornyezet
egészségugy egyik legfontosabb eleme. A telep fert6z6tisége esetén a fertézés atterjedhet a kdrnyezd telepen
kivuli terUletekre is, s emberre, alltra is veszélyt jelenthetnek.

A kornyezet veszélyeztetésének feltétele, a jarvanyiigyi helyzetének és helyi adottsagoknak megfelel preventiv
allategészséglgyi program kovetkezetes végrehajtasa. Ezt a programot a tulajdonos a telep allatorvosaval
kbzbsen alakitotta ki, s az allatorvos felligyelete mellett hajtjak végre, s tartjak folyamatos ellenérzés alatt.

Ennek keretében a kdvetkez6 legfontosabb intézkedések vannak érvényben:

- A telepet zart keritéssel vessziik korll, a személy és gépjarmii forgalmat minimalizaltak.

- A telepre csak a technoldgiai célokat szolgald gépkocsi hajthat be.

- A telepre csak az ott dolgozo és ellendrzd személyek Iéphetnek be, zuhanyzas és teljes ruhavaltast kovetéen.

- A latogatok szamat minimalizaljak. A latogatok a neveld terekre nem Iéphetnek be.

- A telep ellenérzésekor, vagy latogataskor mindig a legfiatalabb allomanyhoz kell elészér menni és a legvégén a
legid6sebb alloményhoz.

- Minden istallé bejaratahoz tiszta , fert6tlenité oldattal feltoltott talca van elhelyezve, melyben a labbelit le kell
surolni, fertétleniteni, majd az istalléba Iépve lecseréini.

- A ragcsalok istallokba jutdsat csapdazassal és allatgydgyaszati készitményekkel, s az épilet allandd
karbantartasaval, a nyilasok elzarasaval akadalyozzak meg.

- Az elhullott allatokat és a veszélyes hulladékokat a telep szélén kialakitott veszélyes hulladék gydijté épiletben
gy(jtik, s a fehérje feldolgozo vallalat és mas, engedéllyel rendelkezé szakcég részére rendszeresen atadjak
elszallitasra. A hulladék szallitd gépkocsi a szallitas soran a szallitasi Utvonal és a gy(ijtéhely elhelyezésének
kovetkeztében nem lép be.

- Az allomany rendszeres vakcinazasat szigoru el6irasok betartasa mellett az allatorvos iranyitasaval végzik.

Tragyaeltavolitasa, takarités, fertétlenités, almozas:

A baromfik elszallitds utan meg kell kezdeni az istallok altalanos és teljes takaritasat. A kitragyazashoz a cég
kisméretl homlokrakodd gépet és mezdgazdasagi potkocsit hasznél, mellyel a széllitast a lehet6
legrugalmasabban meg tudja oldani. A tragya felpakolas a baromfi élban torténik, igy a telep szennyezése
minimalis.

A kitragyazast kovetben az istalld szaraz takaritasat kell elvégezni a portalanitassal kezdve, az éplletet ,sepri
tiszta” allapotba hozva.

A ventillatorkurtéket, a szellézényilasokat, kiilsé és belsé falakat le kell takaritani, a maradék takarmanyt a silobol
el kell tavolitani.

Tobb istalld egyittes takaritasa esetén a telep bejaratatdl legtavolabb esd istalléval kell kezdeni a takaritast és a
legkdzelebb talalhatd istalloval befejezni.

A szaraz takaritds utdn nagynyomasu vizes mosoval kell lemosni az istall6 minden felliletét, és minden
berendezési targyat. Kivilrél befelé mosnak, igy a szennyezédés kivilre nem kerdil.
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Az épliletek csatornajan keresztiil a moséfolyadék a gylijtéaknaba jut, ahonnan a szallitast szakcéggel végeztetik
el. A mosatast kovetden végzik el a rovar és ragcsalo irtasat.

A mosatas utan kell elvégezni az istallo belsé felliletének mosatas szer( fertétlenitését, erélyes lugos fertétlenitd
hatasu szerrel. A fertétlenités kiterjed a fert6tlenitendd istalldhoz tartozd utakra, 6ltézék, el6terek faléra,
padl6zatara.

A fert6tlenités utan az épileteket lezarjak, hogy a fertétlenitett terlilet mar ne szennyezédhessen. llyenkor végzik
el a kéz és labfertétlenitdk takaritasat és el6készitését. Ettél kezdve a terliletre csak teljes atoltdzés utan szabad
belépni. Ezek utdn a KFT utéfertétlenitési technoldgidja szerint propan-butadn gazzal végzett perzseléssel is
végez ferttlenitést.

A fert6tlenitések utan befejezik a szerelési munkakat és a berendezések miikddésének ellendrzését. A csibék
fogadasa el6tt az istallok légterét Thermo-Fugger kodositd készilékkel, allategészségligyileg engedélyezett
Virocid vagy CID 20 szerekkel fert6tlenitik.

Telepulésképi el6irasok vizsgalata

A tervezett modositasok — terlleti elhelyezkedéstik és kiterjedésik alapjan — érdemben befolyasoljak a teleplles
kép kialakult jellegét. A Demecser Varos Onkormanyzata képvisel6testiletének 26/2017.(XI1.28.) dnkormanyzati
rendeletében megfogalmazott telepliilésképi eléirasok 0ssze egyeztethetéek a tervezett modositas soran részben
megvaltozd szerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolyasolé szabalyozasi
iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem
sziikséges.

Tajképvédelem
Tajképvédelmi terlilet Ovezet nem érinti a tervezett modositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terlet

hasznalata szerinti - is fennalld hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kérnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem lépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

Telepulésképi rendelettel dsszefligad, a szabalyozas kialakitasara vonatkoz6 észrevételek

A tervezett mddositasok — terilleti elhelyezkedésik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepllés kép kialakult jellegét. Demecser Varos telepllésképének védelmérdl szold6 Demecser Varos
Onkormanyzata Képvisels-testilletének 26/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan megfogalmazott
telepUlésképi eldirasok Osszeegyeztethetbek a tervezett moddositds soran valtozatlanul maradé
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmer(ilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szukséges.

Il reeroieskozeonT

: KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERULET

: GAZDASAGI TERULET
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Telepuleskep szempongabol meghatarozo terulet
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1. melléklet a 26/2017.(X11.28.) 5nkormanyzati rendelethez

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terlilet a ,beépitésre nem szant terlilet’ dvezetébe tartozik.

Demecser Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2017(X11.30.) dnkormanyzati rendelete alapjan a
tervezési terilet telepiilésképi szempontbdl nem mindsul meghatarozo teriletnek.
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Hatésterilet meghatérozésa
Demecser Véaros 0124 hrsz-U csatorna — 032 hrsz-0 csatorna — 037 hrsz-U csatorna — 38138 sz. Varhegy bekété
ut - 0129/10 hrsz-u ut — 0130 hrsz-U &rok altal hatarolt tomb.

A jelenleqi allapot elemzése
A t3j jellege Gkoldgiai szempontbdl kultirtaj. A természetes elemek hianya a ndvényzetet szegényessé és
egyhanguva teszi. A tervezési teriletet mez6gazdasagi teriletek hataroljak.

A tevékenységgel érintett terllet kozvetlenll nem érint sem orszagos jelentségli vedett természeti terlletet, sem
NATURA2000 tertiletet, sem a Nemzeti Okologiai Halézat Gvezeteit, sem egyéb természetvédelmi oltalom alatt
allé teruletet.

Hatasfolyamatok az (izemelés folyaman

A tervezett tevékenység uzemelési stadiuma is terhelést jelent a terilet élGvilagara nézve. Az itt él6 zavarastird
allatfajok a forgalombdl adodd terheléseket, az allandd emberi jelenlétet mar megszoktak, életfeltételeiknek
szamottevd megvaltozasa, ill. romlasa nem varhatd — legfeljebb a mez8gazdasagi teriletek, mint taplalkozasi
terliletek szlinnek meg. A bioldgiailag inaktiv felliletek aranya a termétalaj letermelése utadn tovabb nem
novekszik, a szegélyeken megmaradé névényzet karosodasaval nem kell szamolni. Ez a leveg8szennyezés a
jelenlegi allapotokhoz képest nem jelent szamottevd véltozast az allat- és ndvényvilag itt él6 fajai szaméra,
hiszen a tervezési terilletet kdzelében haladé utak forgalma jelenleg is igen nagy. Fontos, hogy az esetlegesen
szennyezett csapadékviz él6 vizfolyasba torténd bekeriilése megakadalyozhatd legyen. Az Ulzemelés
idészakaban a nem hasznalt részein meg kell akadalyozni a tulzott gyomosodast (parlagf(i!). Erre a legjobb
modszer a vegetacios idészakban a rendszeres kaszalas.

A ta] és épitett kbrnyezet védelme

Mulemlék épuletet, egyedi tajértéket, ill. tajképvédelmi szempontbdl jelentésebb terlletet a tervezett beruhazas
nem érint. A terilleten ismert, feltart régészeti lel6hely nem talalhat6. A jelentésebb tereprendezési munkalatokkal
jaré beruhazas soran a tajszerkezet, tajhasznalat idészakosan, médosul — ezeket a teriileteket tajképi
szempontbol kdzvetlen hatasterliletnek tekintjik. Idészakosan mddosulhat a tajhasznélat a kivitelezés idészaka
alatt az épitkezés felvonulasi tertiletén, ahol pl. anyagdeponiak, felvonulasi épliletek, utak, stb. alakulnak ki —
amelyek a kivitelezés befejezése utan elbontasra kerlinek, a tajképet tovabb nem terhelik.
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Kdzvetett hatasteriilet alatt azokat a terilleteket értjlik, amelyekre a kdzvetlen hatasteriilet irdnyabdl a keletkez6
hatasok tovabb terjedhetnek. A telepités helyén kivil azokon a teriileteken jelentkeznek tajképet, telepilésképet
befolyasolé hatasok, ahonnan a tervezett beruhazas még észlelhetd. A hatds nagysaga erfsen fiigg a
tavolsagtdl, a domborzattol, a takaras mértékétdl és milyenségétdl is.

Altalanossagban elmondhato, hogy a tervezett létesitménytdl tavolodva a latképi hatasok csokkennek, tehat a
tavolabbi lakott teriletek felél mar mérsékelten jelentkeznek. A kdzvetett hatasteriilet a fentiek miatt pontosan
nem meghatarozhato, de jellemzéen nem nagyobb egy 200 m-es teriiletsavnal.

A tervezett létesitmény elsédleges hatasai: tertilet-felhasznalasbdl adodod mezégazdasagi teriiletcsokkenés és a
tajkép-valtozas. A kivitelezés stadiumaban a megsziintetd, atalakitd hatasok dominalnak, amelyek jellemzéen
csak a tervezett beruhazas terlletén jelentkeznek. A tervezett Iétesitmény Uzemelési idGszaka alatt varhato
hatasok a kivitelezés hatasaitdl alig kilonbdznek, a beruhazas helyétdl nagyobb tavolsagban mar nem
jelentkeznek.

Levegd védelme
Légszennyezést okoz a gépek miikddésénél a kipufogogazok karos anyaga, illetve az esetleges porképzédés. A

szallité Utvonalak locsolasaval a kiporzas meggatolhato.

Zajvédelem
Az izem miikddése soran két tevékenység zajterhelésével kell szamolni: a mikodéshdl és a szallitasbol eredd

zajterheléssel. A zajterhelés hatastavolsaganak megallapitasanal alapul vettlik a 284/2007 (X. 29.) Korm.
rendelet:

6. § (1) A létesitmény zajvédelmi szempontu hatasteriiletének (a kirnyezeti zajforras hatasteriiletének) hatara az
a vonal, ahol a zajforrastdl szarmaz zajterhelés:

d) zajtol nem védendd kérnyezetben — gazdaségi teriiletek kivételével — egyenl6 a zajforrésra vonatkozo,
ldtiléteriiletre megallapitott zajterhelési hatarértékkel,

Az (izem teriiletén csak nappali id6szakban tehat 6-18 dra koz6tt folyik tevékenység.

A termétalaj védelme, a felszin alatti viz védelme

A termétalaj védelmét, a kornyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem teriiletén is alapkévetelmény, hogy a kdrnyezethasznalat
soran a tevékenység, a létesitmény a lehetd legkisebb kockazatot jelentse a talajra, a foldtani kozegre, a felszini
és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kozeg és a vizek védelmét szdmos rendelet biztositja szigoruan

......

mikodtetés soran be kell tartani.

Az tény, hogy mind az épités, mind a miikddtetés jelentds terheléssel kdzvetlen és kdzvetett hatdsokkal nem jar.
A nagykiterjedésl burkolt fellilet alapvetéen megvaltoztatja a vizhaztartast, hiszen joval kisebb marad az a
természetes boritasu felllet, ahol a csapadék be tud szivarogni a talajba, illetve a kézetbe. A beépitéssel,
épitményekkel, burkolattal fedett terilletek természetszeriileg megjelennek a talajra, talajvizre fokozottabb
kockézatott jelentd egyéb mivi elemek, mint a foldalatti tartalyok, a szennyezett vizeket dsszefogo, tisztitd
kialakitani, hogy az esetlegesen elfoly6 lizemanyag, a szennyezett olajos mosoviz, a szennyezett csapadékviz
ne juthasson ra a kornyezé ndvényzetre, talajfellletre. A burkolt fellileten keletkezd szennyezett vizek
elvezetését, kezelését, burkolt arokkal és megfelelé szlirberendezések alkalmazasaval kell megoldani. Kiemelt
figyelemmel a kérnyezet aranylag magas talajviz-szintjére, a létesitmény terlletérél csak a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleld minéségli felileti viz, csapadékviz, szennyviz bocsathatd a befogadokba.

Veszélyes anyag, hulladék — kockazatos anyag — elhelyezésére nem kertil sor.
Felszin alatti vizbe sem kozvetleniil, sem kdzvetve nem torténik bevezetés.

Az ivovizet palackozott viz formajaban biztositjak. A tisztalkodashoz vezetékes vizbdl vett tartalyban térolt vizet
biztositanak. A keletkezett szennyvizet gy(ijtéedényben dsszegydijtik és elszallitjak.



Demecser Varos — dontéseldkészité dokumentacio 2025.

Tlzveszély elleni védekezés

A terlileten Gzemel6 gépeket tlizveszély szempontjabdl be kell sorolni és a besorolast a gépeken el kell helyezni.
A gép esetleges tlizoltasahoz kézi poroltd késziiléket kell alkalmazni. A készllékek szamat, elhelyezését az
Uzemi utasitasok tartalmazzak.

Kommunalis hulladék
A terileten a dolgozok étkezése és egyéb szocidlis tevékenysége soran keletkezett hulladék erre a célra rendelt
konténerben keril gy(jtésre, melyet a helyi hulladékszallito tarsasag biztosit és rendszeresen elszallit.

Osszefoglalas
A vizsgalt terlilet kdrnyezetében 1&v0 terliletek erdd és mezégazdasagi mivelés alatt alnak. A terlleten a foldtani
kozeg és a talajviz kornyezeti allapotat karosito (szennyezd) tevékenységrél nincs tudomasunk.

Az épitési munkalatok soran a felsd foldrétegek eltavolitisa esetén a talaj és a talajon keresztiil talajviz is
szennyezOdhet. Ennek elkeriilésére érdekében a foldmunkagépek és az épitési eszkdzok miszaki és
kornyezetvédelmi vonatkozasu ellenérzésére, kivalasztasara fokozott figyelemmel kell lenni.

A terlileten esetlegesen bekovetkezé balesetekbdl vagy a munkagépek, berendezések, szallitd jarmiivek
meghibasodasbdl szdrmazé kend-és lizemanyagok talajra kerlilése esetén az elfolyt szennyez8anyagokat az
atitatott kozeggel (talaj) egyltt haladéktalanul zart tarolé edénybe dssze kell gydjteni és a 225/2015. (VIII. 7.)
Korm. rendelet elirasai szerint kell kezelni. A teriileten csak kifogastalan allapoti munkagépek és zoldkartyaval
rendelkezd szallitoeszkdzok alkalmazhatdk a szennyezés elkerllése érdekében.

A letermelendd humuszos termétalajokat a Humuszgazdalkodasi terv alapjan, a helyszinen létrehozandd
zOldterilletek kialakitdsanal kell hasznositani. A fel nem hasznalt humuszos talajtomegek elszallitasarol és
felhasznalasarol az illetékes Novény egészségiigyi- és Talajvédelmi Allomas szakvéleményének kikérése utan
lehet intézkedni. Szennyezett talaj a tervezett terllethasznalat alapjan nem varhaté. A havéria események
elharitasara izemi karelharitasi tervet kell késziteni a vizgazdalkodasrol sz6ld 1995. évi LVII. torvény 45.8-a (8)
bekezdésének a) pontjaban tovabba a kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél sz6ld
90/2007. (IV.26.) Korm. rendelet 1. szamU mellékletében foglaltaknak megfeleléen. A karelharitasi tervben
szabélyozni kell a kérnyezeti karok forrdsdnak megsziintetésére és a karok felszamoldséra hozandd
intézkedéseket, az elharitdsban résztvevd személyek és eszkdzok listajat, valamint az esemény
dokumentalasanak a modjat, az értesitends felelésok és hatésagok korét.

Az esetleges balesetekbdl keletkezd havaria eseményekre részletes Intézkedési tervet (Havaria terv) kell
késziteni, és az abban foglaltakat a legmesszebb mendékig be kell tartani. A tevékenység katasztréfavédelmi és
beavatkozasi tervet nem igényel.

Mezbgazdasagi izemi teriiletek (kilonleges Uizemi teriiletek) kialakitasa

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitas utan az (izemelés megkezdésével a levegd mindség
allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartds, terményszéritds) altal keltett
szaghatasok, valamint zaj a kérnyéken éléket ne zavarja. Tervezési terilleten allattartas nem megengedett. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kdzeg ne szennyezédjon. A tevékenység soran itt dolgozok gépei,
masoknak kart ne okozzanak. Varhatéan a mar meglévé ingatlanok tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését
kivanjak el6iranyoznia a jovében, tdmogatasi rendszerek igénybevételével.

A mddositas elsédleges célja, a teleplilésfejlesztés szamara megfeleld feltételek biztositasa, valamint annak
infrastrukturalis kiszolgalasahoz szlikséges funkciok, a miikodéséhez szlikséges teriletbiztositas. Masodlagosan
a telepilés fekvésének a jelenleginél jobb kihasznalasaval, a fejlédéséhez sziikséges vallalkozasok
megtelepedéséhez szilkséges gazdasagi terilletek biztositasa, ezzel a foglalkoztatas, valamint a helyi ipar{izési
adobol szarmazd bevételek ndvelése. Harmadszor az idékdzben megvaltozott szerkezeti allomany megfeleld
szintli lekdvetése, valos allapot bemutatasa.

A fenti feltételeknek a tervezett modositas meg



Demecser Varos — dontésel6készité dokumentacio 2025.

Magasabb rendii tervek eldirasai
A terliletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kételezé jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleptilési Gnkormanyzatok részére kételez6 jogszabaly:
= varmegyei teriletrendezési tervrél szdl6 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)

Megyei szerkezeti terv

1. Erd6gazdalkodasi térség (BAE csereteriilet)

2. Mezbgazdasagi térség (tervezéssel érintett teriilet)

3. Sajatos terlletfelhasznalasu térség

4. \lizgazdalkodasi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a milszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett tertiletek
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A telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioj

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A telepilésen jelenleg a kdvetkez0 telepllésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatélyban:

Demecser Varos Onkormanyzata a 74/2005 (VI 29.) szamu hatarozat, Demecser Varos
Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl
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Jelmagyarazat:

Vonalas szabalyozasi elemek: Meglevé  Tervezett
orszaghatar -—
kozigazgatasi hatar -— —
belterleti hatar -ed  med
beépitésre szant teriilet hatara [ )
védétavolsag hatara — =
régészeti teriilet hatara 1 Exd
rekultivalando terilet hatara — =
nagynyomast gazvezeték = =
villamos energiahalézat = =
orszagos mellékut -
jelent8sebb 6sszekstd és mg. it — —
jelentés szintbeni csomopont [=o=]
kulsnszintli keresztezédés =]
6nall6 vagy kijelélt kerékparut tengelye 1
6nallé gyalogut tengelye 1 ked
természetvédelmi terilet [
helyi természetvédelmi teriilet hatara 1 3
belvizzel elontétt terilet —]

Falusias lakéterilet Lf -
Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet Gksz -

Ipari gazdasagi terllet - egyéb Gip -
Kilsnleges terilet K -
Zoldtertilet (kézpark) z .
Erdéterilet E

Mezégazdasagi altalanos teriilet Ma

Vizgazdélkodasi terilet A

Belvizzel elontétt teriilet E

Tervezési teriilet, BAE terillet hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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Tervezési terillet, BAE terijiet tervezett éIIa‘pot teleplilésszerkezeti terv
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa és a javasolt modositas

Mezbgazdasagi lizemi teriilet Kmii
Mezbgazdasagi lzemi teriilet a meglév6 mezbgazdasagi lzemkbzpontok (majorok) teriilete, ahol a
mez6gazdasagi termeléssel 6sszefiiggd lzemi épliletek koncentralt fejlesztését biztositani kell. Mivel a terv
vonatkozasban (] teriilet-felhasznalasi kategériarol beszéliink, amely a teriilet jelenlegi és j6vBbeni
hasznositasaval 6sszhangban van, ezért teleplilésszerkezeti valtozas indokolt.

- 0129/40 hrsz-u ingatlan teriilete

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Tertletfelhasznalas Hatalyos terv | | [Teriiletfelhasznalas [Tervezett allapot |
terilettha) | Ert. Mutaté | Pontszam | | tertilet(ha) |Ert. Mutaté | Pontszam
Tervezett médositas 0129/40 hrsz
Mezdgazdasagi ter. 12,7358 3,7 47,12246|Kilonleges terilet 12,7358 0,7 8,91506
Altalanos Mezégazdasagi lizemi
Ma Kmi
BAE visszapotlas teriilete 039/8 hrsz
Mezdgazdasagi ter. 7,4863 3,7 27,69931|Erdéterilet 7,4863 9 67,3767
Altalanos Gazdasagi
Ma Eg
0Osszegzés 20,2221 74,82177|Osszegzés 20,2221 76,29176
101,9646555 %, azaz megfelel!
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése zbldteriilet vagy erdébtertilet
atsoroldsaval jar, csereteriiletként a megsziinG zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vaqy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilet kiildnleges besorolasu

A modositas soran:

- + 12,7358 ha Uj beépitésre szant terlilet alakul ki beépitésre nem szant
teriletbdl;

- +7,4863 ha (j erdéterillet jon létre

kovetelmény:

OTrT12. § b): az a) pont szerinti csereterilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd, dj zoldteriiletet vagy
erdétertiletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant tertilet killdnleges besorolast

A mddositas soran:

- + 12,7358 ha () beépitésre szant terllet alakul ki beépitésre nem szant
tertiletbdl;

- +7,4863 ha Uj erdéterlet jon létre

Az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os zoldterileti kompenzacié
kliszobértéke: 3,1839 ha. A 7,4863 ha terillet meghaladja a kompenzaciés kiiszdbértéket
ezért a feltétel teljestil.
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Demecser Varos Onkormanyzata 15/2005 (VIIl.1.) KT. sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatarél és szabalyozasi tervérol

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azdta egyszer kerllt mddositdsra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositds a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

A Liver-Land Kft. 6230. Soltvadkert, Szenthdromsag u. 76.—- megbizta a Klinker Kft — Debrecen, Liszt F. u. 7-9. -
Sipos Gyula tervezé szakmémokot az Demecser 0129/40 hrsz-U ingatlanra egy 12 istallés Baromfi brojler telep
telepitési terveinek elkészitésével. A Demecser Varos 0129/40 hrsz-U ingatlan kilterlleti mezégazdasagi terlilet,
mez6gazdasagi mivelés alatt nem all. A terilet felszine viszonylag sik, rendezett, ires, beépitetlen. A tulajdonosi
kor a telepen Uj, korszer allattartasi technoldgiaval egy baromfi neveld telepet tervez kialakitani. A brojler istallok
higiéniai (technoldgiai) folyoséval Gsszekotve kerilnek kialakitasra, kapcsolddva a szocidlis-gazdasagi blokkhoz,
valamint kialakitasra kerlinek még a telepen a kapcsolodd kiszolgalo épitmények is. A fenti célok
megvalositasahoz kérelmezni kivanja a terilet teleplilésrendezési terv modositasat. Ehhez a hatélyos terv
szerinti altaldnos mezégazdasagi terllet (Gvezeti jel: Ma1.1) besorolast, kilonleges mezégazdasagi iizemi terilet
(6vezeti jel: Kmii) besorolasra szeretné médosittatni.

”r

A javasolt HESZ elirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban

4. A kilénleges mezégazdasdgi tzemi terdilet (Kmi), melyen a jelentGsebb mértékii zavard hatdsu gozdasdgi tevékenységi céli mezégazdasagi-ipari épitmények, valamint a
véditdvolsdgot igényld mezdgazdasdgi majorok, dilattartc telepek elhelyezésére szolgdl. Az dvezet teriiletén a kilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertGzésveszély),
blizés, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges, illetve a mezdgazdasdgi tevékenységhez kot6dd élelmiszer-gydrtd, -feldogozd, és energia-termel6
épitmények helyezhetdk el. Az dvezetben kijeltit védelmi dvezet teriiletén beliil uj lakéépiilet, Gdilbépilet, oktatdsi-, nevelési célll, egészségiigyi-, szocidlis-, és igazgatdsi épiilet
nem épithetd

A Kmii épitési bvezet beépitési elbirdsai a kévetkezdk:

a. Ovezet jele: Kmii
Beépitési méd: szabadondllé
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 7.5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb telektertilete: 5000 m?
Legkisebb telekszélesség (m): 40m
Legkisebb telekmélység (m): 50m
b. A zavard hatdsu mezbgazdasdgi (iizemi) épftményt, a sajdt telkén, a szomszédos telkek feldli oldalakon min.

20 m szélességben telepitett fasor Ultetésével lehet engedélyezni. Kivételt képez a 0184 hrsz-u ut - 0177
hrsz- it - 0179 hrsz-u Gt dltal hatdrolt témb, melynél a szabdlyozdsi terv szerint kell kell kialakitani a
betiltetési kotelezettségii teriiletet. Az Gvezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utdn 1 db, elénevelt
lombos fa tiltetendd. A fakat a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; haszndlatbavételi
engedély csak az (iltetés utdn adhato ki.
A telek betiltetési kitelezettséggel érintett zéldfelliletébe nyulé meglévd épilet, ha a szabdlyozdsi terv. masként nem jeldli:
ba. feldjithatd,

bb. lapostetds éplilet - szintteriiletének ndvelése nélkill - magastetds épiiletté alakithatd,

be. lapostetds éplilet magastetds épliletté alakithato,

bd. a tetdtér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

be. illetve a meglevd épiilet a beliltetési kitelezettséggel terhelt tertilet terhére bévithetd, ha funkcidja

tdrold, raktdr, iroda, lakds, vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre
zavard hatdst nem jelent.

C. Az dvezet tertiletén kivételesen sem helyezhetd el
1. lakéépulet
2. egyhazi, szocidlis, kulturdlis és sportoldsi célu éplilet és épitmény.
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Tervezési terlilet hatalyos szabalyozasi terv
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Tervezési terlilet tervezett allapot szabalyozasi terv - részletes



Demecser Varos — dontéseldkészité dokumentacio 2025.

A tervmoédositas célja, BAE csereteriilet

A biolégiai aktivitasérték (tovabbiakban BAE) visszapotiasara a 039/8 hrsz-U altalanos mezdégazdasagi teriiletbe
(6vezeti jel: Ma) sorolt ingatlanok, gazdasagi erdéteriilet (6vezeti jel: Eg) atsorolasa javasolt, mivel az érintett
terlilet az orszagos erdészeti adattarba 53/A1 sz. terliletbe sorolt, tehat orszagos erdészeti adattar része.

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terlilet — kiildnleges terllet bévitése kerll kijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl” sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyado.
Mivel Uj beépitésre szant terliletet jeldlink ki, ezért az U] beépitésre szant terlilet kijeldlésével egyidejiileg a
kordbban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriletet csereteriiletként a
telepUlésrendezési terv zoldterulet dvezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az Ujonnan kijeldlt terllet kiterjedését. A Varos kézigazgatasi teriletén tervezett beépitésre
szant, de fel nem hasznalt ilyen tipusu és rendeltetésii teriiletek nincsenek. A modositas soran ezért ilyen
csereterllet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az a) pont szerinti csereteriilet nem All
rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
terliletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldterlletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg
kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet Gvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel
klldnleges beépitésre nem szant terllet keril bvitésre, ezért az U] beépitésre szant terilet méretére vetitett
25%-0s zoldterileti kompenzaciot alkalmazzuk.

A hatalyos HESZ elirasok a BAE teriilet vonatkozasaban

Erdé6teriletek

(1) Az erd6 céljara szolgalé teriileteket a szabalyozasi terv jeldli ki.
(2) Az erdétertiletek az erdd rendeltetése szerint:
Ev

vedelmi céli erdd, mezdveds erddsav

Eg

gazdasagi céli erdd

Egk

korlatozott gazdasagi céli erdd

< >
(3) Az erdétertletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.
Ev

védelmi céli erdok:

@)
<

>
Védelmi erdddvezet altalaban védelmi rendeltetésd (pl. iparteriletet vagy kdzmulétesitményt korilvevd, ill. jelentds kozlekedési teriletek: féutak, vasuti tertletek
mellett htiz6do) erdék tertilete.
Az 6vezetben tarvagast nem lehet alkalmazni.
Az oOvezet terliletén csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kézmi-épitmények helyezheték el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének
betéltésében nem akadalyozzak. Eplilet a védelmi erdében nem helyezhetd el.
Ez
(5) gazdasagi cél erdd
<

>
A gazdasagi erdéovezet az ltalaban gazdasagi rendeltetési erddk tertlete, ahol az erddgazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovabba az oktatassal és kutatassal
gsszefuggd épitmények helyezhetdk el.
Az bvezet tertiletén elhelyezhetdk:
- az erdd rendeltetésének megfeleld tizemi épitmények,
- szolgéalati laké- és szallasépuletek, Grhazak és ezek melléképlletei, melléképitményei (pl. erdészhaz, munkéshaz stb.),
-vadaszhaz,
- oktatasi-kutatasi épitmények,
- kozlekedési és szallitasi épitmények
Egk
(®) korlatozott gazdasagi célu erdd
< >
A korlatozott gazdasagi erdd ovezete a természeti oltalom ala esé, elsésorban gazdasagi rendeltetésii erdé.
Korlatozott hasznélatt gazdasagi erdén tarvagas még a térvényben elbirt tertileti hatarig is csak a természetvédelmi hatdsag (HNPI) jovahagyasaval végezhetd.

Korlatozott hasznalatu, természetkozeli allapotd erdékben csak kistertletl tarvagast (max. 3 ha) szabad engedélyezni, a kocsanyos tolgybdl tobb, a magyar
korisbél és szilekbdl kevesebb hagyésfat kell megtartani. Az erd6 telepitést és az erdd feldjitast hazai fajokbol - elsésorban télgybél - és csupan makk vetéssel
indokolt végezni.

A vegetativ (ton szaporitott, klénozott fajokbdl térténé erdé telepités korlatozott hasznalaty erdéterdleten tilos.

Ujratelepitésnél melldzni kell a megszokott tuskozast és talajatforgatast.
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BAE csereterilet tervezett allapot szabalyozasi terv — részletes

A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatoak a Képviselétestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhat6
a modositas.




