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DEMECSER
VAROS

Dontéselokészité dokumentacio, a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az 6nkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
A Demecser Varos, IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR
Park 890. hrsz) 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyén
veszélyességi ovezet kijelolés targyaban telepiilésrendezési
eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) médositasa
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ALAIROLAP h

DEMECSER VAROS TRT. MODOSITASHOZ
Dontéselokészitd dokumentacié A Demecser Varos, IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR
Park 890. hrsz) 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyén veszélyességi dvezet kijelolés
targyaban telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) modositasa

Telepiiléstervezo: Dudas Ede

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: 0036-30-6064245

E-mail: nyirségterv@gmail.com
Munkaszam: NYT-25/33.

Jogosultsag szama:  TT 15-0303

Telepiilésrendezd tervezé

Dudas Ede
okl. teleptlésmérndk
TT-15-0303
TARTALOMJEGYZEK
El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendo fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitéseére, a foldhivatali
alapadatok felhasznéalasaval kbzérthet6 modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérol6 koz-, illetve k6zhasznalatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitasanak médjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a heépitési tervhez kapcsolddé infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Demecser, 2025. julius hd
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Varos kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv,
Demecser Varos kdzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-u it — 097 hrsz-u Gt -
099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u ut — 0110 hrsz-u ut — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u Ut —
38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut — 033/1 hrsz-u 0t altal
hatarolt tomb telepllésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) modositasa targyaban készilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan szilkséges Demecser Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasi javaslata, Demecser Varos kozigazgatasi terilet északi részére
terjed ki, az alabbiak szerint:

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatésag) elséfokl iparbiztonsagi hatésagi hataskérében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem vonatkozésaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleptilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban. Az Uzemeltetd
koteles a telepillésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos mddositasanak koltségeit viselni.
Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatosagot a veszélyességi Gvezet
teleplilésrendezési tervben torténd feltlintetésének varhato idépontjardl. A veszélyességi dvezet hataran bellli
terlleten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi Gvezet hatérait, fuggetlenil
annak teleplilésrendezési tervben torténd feltiintetésétdl. A fentiek alapjan, az Uzemeltets, IKR Agro Kit. a
teleplilés rendezési tervét szeretné modosittatni. (tovabbiakban: tervezési teriilet)

| e

Atnézeti téfrikéf), zenT hely-tervezési terlilet, forras: E-k6zmdi

A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok médositasa, az
veszélyességi ovezet kiszabalyozasa érdekében.
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Helyszini szemle
A mddositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulmanyterv fogalmét és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsqgalat és az alatémasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepllésrendezési
szerzGdés elbkészitését, illetve Demecser Varos Onkorményzatédnak pozitiv dontése esetén Demecser
teleplilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza elé, melyben biztositja a fent emlitett terlleten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkcidt. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet eldirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd Telepiilésterv vannak hatalyban
= 742005 (VII. 29.) szamU hatérozat, Demecser Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv
leirasanak elfogadasarol ’
= 15/2005 (VII.1.) szdmu rendelet, Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogadasarol
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= Teleplilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kornyezettel valo Osszefliggései, az elokészités intézkedesi feladatai. A telepitesi
tanuimanyterv a hatalyos telepllésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kilterdilet
szabalyozasi terv modositasa targyaban késziilt. Ehhez Demecser Varos Onkormanyzata igazgatasi terilletére
vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szél — mddositasa, ezaltal megalapozé
tanulmany készitése indokolt.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy a teriilet modositasa, a Demecser, Varhegy tanyai telephelye
kornyezetében a veszélyességi 6vezet beleillesztheté Demecser Varos Helyi Epitési Szabalyzataba és a

kiilteriilet szabalyozasi tervébe. Mindezek alapjan a telepiilésrendezési terv médositasa javasolhat6 a
Képviseldtestiilet szamara. A terv a modositas hatasait a kornyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
és szabalyozasi terv mddositas javaslatat is tartalmazza.

e
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Demecser Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 15/2005 (VIII.1.) dnkormanyzati rendelete, Demecser
Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl tartalmazza Demecser telepilés kdzigazgatasi
teriiletre vonatkozo épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet médositasat telepllésfejlesztési dontés Utjan
torténik. A tervezési helyszin Demecser Varos kilterlletén talalhat6. A tervezési helyszinen az épitész tervezési
munkak, a teleplilésrendezési terv, és az azokkal val6 kapcsolatot és az 6sszhangot megteremteni szilkséges.
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Tervezési terilet — ortofoto, tervezési terilet, forras: E-kdzm(

A 38138 - Varhegy bekétd Ut, szelvényszam: 4 km 240 m-rél torténik, a tervezési terllet (izem teriilete — keletre
talalhato. A tervezési terilet lakoterlletektdl megfelelé tavolsagban helyezkedik el, kdzvetlen kdrnyezetében
jelentés mértékli mezOgazdasagi terilletek, zOmében szantdteriletek talalhatdak, melyet a hatalyos
telepUlésrendezési eszkozok altalanos mezdgazdaséagi terllet Gvezetébe sorolnak.
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Alaptérkép, tervezési terillet, forras: sajat szerkesztés

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolia a telepllésrendezési terv modositast. A tervezési teriletnek
katasztroéfavédelmi érintettsége van. Az OTEK (OTEK alapl telepiilésrendezési terv) és a modositott Helyi
Epitési Szabalyzat 4ltal biztositott HESZ madositas révén, a terilletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
kijelolés lehetbségével, az érintett telektomb felértékelddik, mely javitja a Varos versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet

Demecser Varos kézigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u csatorna — 053/1 hrsz-U Ut — 094 hrsz-0 Ut — 097 hrsz-0 ut -
099/2 hrsz-u at - 0100 hrsz-u at — 0110 hrsz-G Ut — 0115 hrsz-G ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u ut -
38138 sz. Varhegy bekdtd Ut — 039/6 hrsz-U arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-0 ut — 033/1 hrsz-0 Gt altal
hatarolt tomb
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv

VA B ROME Ak AT

-

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 30416/238/2024 41 Targy: Yeszelyesseg tvezet kieloléze IKR Agrar Kft
Ugyintézd: Dudas Szilvia ti. szds. Hiv. szam: -
Telefonszam; 42/896-178 Melleklet: Térkép IKR

HATAROZAT 37i-4 4

B fuhan  Ledaile -

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, [parbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi
Fooszialy (a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatésag) elséfokl iparbiztonsagi hatosagi hataskérében
eligrva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2343 Babolna, IKR Park 880, hrsz., cégjegyzékszima: 11 08
018262, addszama 23198942211, atovdbbiakban: Uzemeltet)), 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyére (2 tovabbiakban: Telephely) mint alsd kiszdbérékl veszélyes anyagokkal foglalkozd lizem
vonatkozasaban az aidbbi dontést hozza:

L A veszélyességi Svezetet kijelslom,

egyben kezdeményezem Demecser Varos Polgarmesterénél a veszélyességi Svezet
telepiilésrendezési tervben thrténd feltiintetését,

A veszélyességi tvezetet tartalmazo térkép jelen hatirozat 1. szamu mellékletét képezi,

Il. Figyelemfelhivas

Az Uzemeltetd koteles a telepiilésrendezési terv veszélyességl ovezettel kapcsolatos

modositisanak kbltségeit viselni.

Demecser Varos Polgarmesterének

- értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatdsdgot a veszélyességi dvezet telepiilésrendezési

tervben torténd feltiintetésének varhatd idépontjarol;
a veszélyességi tivezet hatdran belilli teriileten tirténd esetleges fejlesztések soran
figyelembe kell vennie a veszélyességi Ovezet hatarait, fiiggetlenil annak
telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétol;
a veszélyességl Gvezetben torténd fejlesztésekrdl a fejlesztés engedélyezése eldtt
bizottsag létrehozdsat kell kezdeményeznie az Iparbiztonsagi hatésagnal.

TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES ViZUGYI HATOSAGI FGOSZTALY
Cim: 4400 Nyiregyhara, Bessenyasl tér 2. Talelon: +38 42 896-178
E-madl. tivifo@szabolos. gov hu Honlap: www. kormanyhivataiox

30416/238/2024.4lt. sz. hatarozat — részlet, forras: kérelmezd
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A veszélyes anyagokkal kapcsolatos stilyos balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet 7. melléklet 2.1. pontja alapjan:

a) Belsd zona: a sériilés egyéni kockazata meghaladja a 10-5 esemény/év értéket (lila girbe);

b) Kodzépsd zona: a sériilés egyéni kockdzata 10-5 és 10—6 esemény/év értékek kozott alakul (piros
gorbe);

c) Kiils6 zéna: a sériilés egyéni kockdzata nem éri el a 10—6 esemény/év értéket, de nagyobb mint
3x10-7 (sdrga gorbe).

IKR Agrar Kft. |
Jemecsed Tartllet

Magyarorsz

30416/238/2024.4lt. sz. hatarozat melléklete, forras: kérelmezd
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Tervezési feladat a Demecser Varos kozigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-0 Ut — 094 hrsz-(
ut — 097 hrsz-u ut — 099/2 hrsz-u ut — 0100 hrsz-0 Ut — 0110 hrsz-4 4t — 0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-0 &rok —
0129/10 hrsz-u ut — 38138 sz. Varhegy bekdté ut — 039/6 hrsz-U arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut —
033/1 hrsz-u Ut altal hatarolt tomb telepllésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv) modositasa, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan szikséges Demecser Varos
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasi javaslata, Demecser Varos kozigazgatasi terilet északi részére
terjed ki.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
elséfoku iparbiztonségi hatdsagi hataskorében eljarva az IKR Agrar Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890.
hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adészama: 23198942211) kérelmére, a 4516 Demecser, Varhegy tanyai
telephelyére, mint als6 klszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozd (izem terliletén létesitett veszélyes
anyagokkal foglalkozé létesitmény vonatkozasaban indult, veszélyes tevékenység végzésére iranyulo eljarasban
a 30416/238-9/2024.alt. és a 30416/238-10/2024.alt. szamokon nyilvantartasba vett, a Hatosag részére 2024.
december 10. napjan benyuijtott, egységes szerkezetii biztonsagi elemzés vizsgalata alapjan, az Uzemelteté
részére a Telephely vonatkozasaban a veszélyes tevékenység végzéséhez szlikséges iparbiztonsagi engedélyt,
2015. februar 14. megadta.

A Hatésag az Uzemeltetd részére a veszélyes tevékenység végzéséhez sziikséges iparbiztonsagi engedélyt
2024. november 07. napjan a 30416/238-8/2024.4lt. szdmon nyilvantartasba vett hatarozataban feltételekkel
megadta, amelyeket az Uzemeltetd teljesitett. A 2024. december 10. napjan 30416/238-9/2024 4lt. és a
30416/238-10/2024. alt. szamokon nyilvantartott biztonsagi elemzést a Hatosag megvizsgalta, és megallapitotta,
az elGirt tartaimi és formai kovetelményeknek megfelel:

a) az Uzemeltetd a biztonsagi elemzésben megfeleld részletességgel mutatia be a szervezeti és
eszkozrendszert, illetve a kockazatelemzés eredményét;

b) a biztonsagi elemzés tartalma alapjan bizonyitja, hogy az Uzemelteté a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek kialakuldsanak lehetségeit az iranyitasi rendszer kialakitdsa soran
figyelembe vette;

c) a kockazat mértéke megfelel a meghatarozott elfogadhatosagi feltételeknek;

d) a kornyezetterheléssel jard sulyos balesetb8l szarmazd veszélyeztetés mértéke megfelel az
elfogadhatésagi feltételeknek;

e) a belsd védelmi terv a tartaimi és formai kévetelményeknek megfelel, az ott meghatarozott feladatok
aranyban allnak a biztonsagi elemzésben megjelolt veszélyeztetéssel, a tervezett intézkedésekben leirt
feladatok végrehajtasanak feltételei biztositottak.

Az Uzemeltetd 2024. december 10. napjan benyujtott 30416/238-9/2024. alt. és a 30416/238-10/2024. lt.
szdmokon nyilvantartasba vett, biztonsagi elemzésének elbirdlasa alapjan, Iparbiztonsagi hatdsag éltal a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények mddositasardl sz6l6 2011. évi CMVIII. tdrvény és
a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan, a 30416/238-14/2024.alt. szam( hatarozataval a veszélyes
tevékenység végzéséhez sziikséges iparbiztonsagi engedélyt feltételek nélkil megadta.

Az Iparbiztonsagi hatésag a biztonsagi elemzésben feltlintetett és ellenérz6tt kiindulasi adatok, programfuttatasi
eredmények felhasznalasaval, valamint a rendelkezésére allo kockazatelemzd és dontéstdmogatd szoftver
alkalmazasaval a Telephely korll a veszélyességi 6vezetet meghatarozta, és a hatarozat 1. szamu mellékletét
képezé térképen feltlintetett modon, a fenti rendelet szerint belsd, kozéps6 és kilsé zonara osztotta.

A veszélyességi Ovezet kijelolése kockazatelemz6 és dontéstamogato szoftver felhasznalasaval tortent, amely az
Uzemeltetd altal megadott és az Iparbiztonsagi hatésag altal megvizsgalt és ellen6rzott paraméterként
tartalmazott olyan, Gzemi koriilményeket jellemz6, miiszaki jellegli informéaciokat, eseménysorokhoz rendelt
gyakorisagi értékeket, id6jarasi viszonyokra és légkori stabilitasra jellemz6 informaciokat, amelyek a biztonsagi
elemzésbél ismerheték meg.
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A hatérozat rendelkezé részében az alabbiak alapjan hivta fel a hatésag az Uzemeltetd és Demecser Varos
Polgarmestere figyelmét:

A hivatkozott rendelet értelmében a telepiilésrendezési terv médositasanak koltségeit az Uzemeltetd viseli. A
hatarozat rendelkez0 részében az aldbbiak alapjan hivta fel Demecser Varos Polgarmesterének figyelmét:

- Ertesitenie kell az Iparbiztonsagi hatésagot a veszélyességi dvezet telepiilésrendezési tervben torténd
feltiintetésének varhatd idépontjardl;

- a veszélyességi dvezet kijelolését kdvetden, figgetlendl annak telepilésrendezési tervben térténd
feltlintetésétdl, a veszélyességi dvezet hataran bellli terlleten torténd esetleges fejlesztések soran
figyelembe kell venni a veszélyességi dvezet hatarait;

- a veszélyességi Ovezetben torténd fejlesztésekrél a fejlesztés engedélyezése elétt allasfoglalas
kialakitasa céljabdl, bizottsag létrehozasat kell kezdeményezni az Iparbiztonsagi hatésagnal.

A veszélyes anyagokkal foglalkozd izem veszélyességi Gvezete hatarainak kijelolését vagy azok mddositasat,
torlését kovetben az iparbiztonsagi hatésag megvizsgalja a veszélyeztetett telepiilések telepllésrendezési tervét.
Amennyiben a teleplilésrendezési tervben nem vették kelld mértékben figyelembe a veszélyességi dvezetben
lehetségesen fellépd karositd hatasokat, Ugy az iparbiztonsagi hatésag erre felhivja a polgarmester figyelmét, és
javasolja a sziikséges intézkedések megtételét.

A fentiek alapjan a Kérelmez0 (Uzemeltetd) telepiilésrendezési terv modositas iranti kérelemmel fordult a
teleptilés Onkormanyzatahoz.

Infrastruktura igény altalaban
Altalanossagban a terlileten a javasolt modositas révén infrastruktirafejlesztési igény nem jelenik meg.

Kozlekedésfejlesztés

A szabélyozasi terilleten kialakitott kdzlekedési Iétesitmények miiszaki paramétereit az érvényben lévé Utiigyi
Mszaki ElGirasok és hatalyos torvenyek, jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A
kozlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi mlszaki eléiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kérnyezeti korliimény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.

A tervezett modositas kdzlekedési létesitményeket egyéb tekintetben nem érint.

Csapadékviz-rendezés

A telepllés teriiletén részlegesen kiépitett csapadékviz elvezetd rendszer lizemel, melynek (zemeltetéje
Demecser Varos Onkormanyzata. A csapadékviz elvezetd rendszer, jelentds része tokos betoncsdbél épiilt zart
csatorna, melyhez kisebb teriileteken burkolt folyokak, esetenként nyilt vizelvezetd arkok csatlakoznak. A
munkarész modositasa nem sziikséges. A belterileti csapadékviz elvezetd haldzat megfeleld. A belteriileten
roncsolt, mély fekvés( terlilet nincs. A belterilleti csapadékviz-elvezeté rendszer |ényegében alkalmas a
keletkez6 csapadékvizek befogaddba torténd juttatasara.

A rendezési terv modositas alapvetéen nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas
nem lesz.

Vizellatas
A tervezett beruhazas soran jelentds tobbletigény nem fog fellépni.

Szennyviz-elvezetés
A tervezett beruhazas soran jelentds tobbletigény nem fog fellépni.

Tav-, és hirkozlés javaslat

A tervezett kulonleges tertlet vezeték nélkili hirkozlési létesitményekkel valo ellatasat a korzetben 1évd ellatd
rendszerrdl ki lehet elégiteni. A telepllésen a vezeték nélkili szolgaltatdk (T-Com, One és a Yettel) megfelelé
vételi lehetdséget tudnak biztositani. A modositas nem érinti a kdzmdi, tav- és hirkozlés kérdését.

.
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Elektromos ellatas
A tervezett beruhdzas soran jelentds tobblet villamosenergia igény nem fog fellépni.

Gazellatas
Nem relevans.

Katasztrofavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi Uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmiivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kozuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithatd, az uthalozat megfelel az
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat el6irasainak. A Telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével késziilt el, melyeknek az eléirésait betartja.

Demecser Varos a telepiilések katasztréfavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz6l6 62/2011.(XI1.29.) BM rendelet médositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan |I. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények maddositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény végrehajtasara kiadott
234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepillésen a lakossag kdézponti riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt. A telepllésen kijelSlt életvédelmi létesitmény
nincs.

Orokségvédelem

Demecser Varos Orokségvédelmi hatastanulmanya 2012. évben késziilt el, a telepllésrendezési terv akkori
atfogd modositasaval egy idében. A Varos orokségvédelmi hatastanuimanyanak jelen mddositassal dsszefliggd
kiegészitésére szintén nem volt szikség.

A tervezési terlleten miniszteri rendelettel védetté nyilvanitott régészeti leléhely talalhatd, a modositas
szempontjabol nem relevans.

Allapotfelmérés és rokségvédelmi hataselemzés:

Az elvégzett régészeti szempontl Orékségvédelmi vizsgalatok soran (térképészeti, adattari, szakirodalmi,
levéltari adatgy(jtés, terepbejaras, légifelvételezés) a tervezési teriileten tervezett kilonleges létesitése
kbzvetlenll régészeti lel6helyet nem érinti.

Ordkségvédelmi ajanlasok a hatascsdkkentésre:

A fentiekre tekintettel megallapithatjuk, hogy a tervezett kilénleges teriilet hasznalata sordn nem zarhatjuk ki
teliesen régészeti leletek el6kertlését, annak ellenére sem, hogy a topografiai kutatdsok nem jeleztek régészeti
leléhelyre utalo jelenségeket. A kulturalis Orokség védelme érdekében az épitési munkak soran régészeti
megfigyelés megrendelése nem indokolt.

Asvanyvagyon-védelem

A médositassal érintett tdmb &svanyi nyersanyag kutatasi terllet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag
leléhelyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
meril fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.

.
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Kornyezetvédelmi érintettség

A kornyezeti érzékenység egyfajta affektiv attitlid. A kornyezetileg érzékeny teriilet bonyolult birokratikus jogi,
kbzgazdasagi, talajtani, vizrajzi, Okoldgiai, termesztés- technoldgiai stb. szempontbdl lehatarolt térrész. Az
érzékenység intenzitasat egyszerre tobb tényez6 is befolyasolja, és a lehetséges valtozatok kdzott donteni kell a
célok és feladatok fontossagi sorrendjében. A kdrnyezetvédelmi és agrarkdrnyezeti érdekek hasonlo értékelési
paraméterek alapjan keriltek meghatarozasra, igy egymassal nem kerlinek konfliktusba, s6t kdzos felhasznalasi
zbnarendszerben egyesitheték.

Fdldrajzi elhelyezkedés, foldtani viszonyok

Demecser Nyiregyhazatdl északkeletre a Kdzép- Nyirség és a Rétkoz talalkozésanak vonalan, a Szabolcs-
Szatméar-Bereg megyében, kdzelebbrdl Felsé-Szabolcsban, a Lonyai csatorna északi oldalén, a Nyirség és
Rétkdz hataran fekszik. Adottsagai folytan a Rétkoz természetes kdzpontja, Szabolcs-Szatmar-Bereg megye két
legfejlettebb varosa Nyiregyhaza és Kisvarda kézott fekszik, a 100-as vasuti févonal mellett. A telepllés XX.
szazadban jelents tarsadalmi és gazdasagi valtozasokon ment keresztll. Az iparfejlesztés — a helyi
mez6gazdasagi kultirara épitve — az elsd vildghaboruban indult meg.

A vizsgalt tertlet rétegtani viszonyai

Demecser a Fels6-Tiszavidék egyik 6nallé kistajan, a Rétkozon fekszik. A Rétkdz északon a Tiszaig terjed,
keleten az EK-i, délen a Kozépsé-, nyugaton az ENy-i Nyirséggel hataros. A teriilet 93-103 m kozotti tszf-i
magassagu, artéri szintli tokéletes siksag. Formai eolikus és folyévizi eredetliek.

Altalanos feltételek

Az Uzemelteté a jelen dontéssel elfogadott, a Hatésagnal 30416/238-9/2024.alt. és a 30416/238- 10/2024.alt.
tugyszadmokon iktatott biztonsagi elemzésben és mellékleteiben foglaltak (klléndsen az iranyitasi rendszer, a
technoldgiai, beruhazasi, karbantartasi és mas miiszaki elbirasok) szerint kételes mikodni.

A Hatésag abban az esetben, ha az Uzemeltetd a hatdsagi hatarozatban, illetve a jogszabalyokban foglalt
kételezettségeinek nem tesz eleget, meghatarozott szankciokat alkalmazhat.

A Hatésag abban az esetben, ha az Uzemeltetd a jogszabalyokban, illetve a hatésagi hatarozatban foglalt
kotelezettségeit nem teljesiti, vagy ha a biztonsagos lzemeltetés feltétele barmely okbdl hianyzik, a veszélyes
tevékenység folytatdsanak felfiiggesztését rendelheti el.

Amennyiben az Uzemeltetd a biztonsagos miikddéssel kapcsolatos kételezettségeit nem teljesiti, stlyos
hianyossag esetén a Hatosag a veszélyes tevékenység folytatas at megtiltia. Engedély nélkiili veszélyes
tevékenység végzése esetén a Hatosag annak folytatasat a veszélyes anyagok mennyiségének also kiiszobértek
negyede ala csokkentésével korlatozza.

Az Uzemelteté koltségére és veszélyére a Hatdsag a veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem terilletére torténd
belépés, ott-tartozkodas megtiltasat, a veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem, veszélyes anyagokkal foglalkozé
létesitmény helyiségeinek lezarasat, biztonsdgi Orzését; a veszélyes anyagok, eszkdzOk elszallitasat,
megsemmisitését, veszélyeztetd jellegilk megsziintetését rendelheti el.

Az Uzemeltetd a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesettel vagy iizemzavarral 6sszefiiggésben
megelézd, elharitd, helyredllitd intézkedésekre, valamint a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos baleset
korulményeinek kivizsgalasara kotelezhetd.

Az Uzemeltetd engedély koteles tevékenység engedély nélkili végzése, hatdsagi hatarozatban vagy
jogszabalyokban foglalt kdtelezettségeinek elmulasztasa, illetve veszélyes tevékenységgel kapcsolatos sulyos
balesettel vagy Uzemzavarral dsszefliggésben a megel6z6, elharitd és helyreallitd intézkedésekre vonatkozd
kételezettség be nem tartasa esetén katasztréfavédelmi birsaggal sujthatd, melynek legkisebb dsszegé 300 000
forint, legmagasabb 6sszege 3 000 000 forint.
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Tajképvédelem

Tajképvédelmi terlilet Ovezet nem érinti a tervezett modositdsokat. A beavatkozas a jelenlegi — a terlet
hasznalata szerinti - is fennallo hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kdrnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentés mértékben nem valtozik.

Telepulésképi rendelettel dsszefligad, a szabalyozas kialakitasara vonatkoz6 észrevételek
A tervezett mddositasok — terilleti elhelyezkedésik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Demecser Varos telepiilésképének védelmérdl szélé Demecser Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 26/2017.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan megfogalmazott
teleplilésképi  elBirasok Osszeegyeztethetéek a tervezett modositas soran valtozatlanul  maradd
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmer(ilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szukséges.

1. melléklet a 26/2017. (X1I.28.) 6nkormanyzati rendelethez

DAY
Ay 'E\.\

=t
d

- TELEPULESKUZPONT Telepiiléskép szempontjabél meghatdrozé teriilet
|:| KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOTERULET

I:I GAZDASAGI TERULET

I:I BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Teleniiléskép szempontidbdl meghatdrozé teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terilet a ,beépitésre nem szant teriilet’ Gvezetébe tartozik.

.
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Demecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 27/2017(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a
tervezési terilet telepilésképi szempontbdl meghatarozé terliletnek mindsll. Viszont a tervezett modositasnak
teleplilésképet érinté hatasa nincs.

Hatasterllet meghatarozasa

Demecser Varos kézigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-U csatorna — 053/1 hrsz-U Ut — 094 hrsz-0 Ut — 097 hrsz-0 ut -
099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u at — 0110 hrsz-G Ut — 0115 hrsz-G ut — 0130 hrsz-U arok — 0129/10 hrsz-u ut -
38138 sz. Varhegy bekétd at — 039/6 hrsz-u arok — 037 hrsz-U csatorna — 032/5 hrsz-U Ut — 033/1 hrsz-u 0t altal
hatérolt tomb

A jelenleqi allapot elemzése
A t&j jellege Okologiai szempontbdl kultirtdj. A természetes elemek hidnya a novényzetet szegényessé és
egyhanguva teszi. A tervezési terliletet mez6gazdasagi terliletek hataroljak.

A tevékenységgel érintett terllet kozvetlenll nem érint sem orszagos jelentségli vedett természeti terlletet, sem
NATURA2000 tertiletet, sem a Nemzeti Okologiai Halézat Gvezeteit, sem egyéb természetvédelmi oltalom alatt
allo teruletet.

lentaségi, egyedi jogszabillyal védett
teriiletek

KIR

Hatésfolyamatok az lizemelés folyaman
A tervezett tevékenység lizemelési stadiuma alapvetden terhelést nem jelent a teriilet élévilagara nézve.

A t4j és épitett kdrnyezet védelme

Mlemlék épliletet, egyedi tajértéket, ill. tajképvédelmi szempontbdl jelentdsebb teriiletet a tervezett beruhazas
nem érint. A teriileten ismert, feltart régészeti leldhely nem talalhato. Epitési munka ugyan nem tervezett, de egy
jelentésebb tereprendezési munkalatokkal jaré beruhdzas soran a tajszerkezet, tajhasznalat idészakosan,
modosul — ezeket a teriileteket tajképi szempontbdl kdzvetlen hatésteriletnek tekintjik. l[d6szakosan modosulhat
a tajhasznalat a kivitelezés idészaka alatt az épitkezés felvonulasi teriiletén, ahol pl. anyagdeponiak, felvonulasi
éplletek, utak, stb. alakulnak ki — amelyek a kivitelezés befejezése utan elbontasra kerlinek, a tajképet tovabb
nem terhelik.
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Kdzvetett hatasteriilet alatt azokat a terilleteket értjlik, amelyekre a kdzvetlen hatasteriilet irdnyabdl a keletkez6
hatasok tovabb terjedhetnek. A telepités helyén kivil azokon a teriileteken jelentkeznek tajképet, telepilésképet
befolyasolé hatasok, ahonnan a tervezett beruhazas még észlelhetd. A hatds nagysaga erfsen fiigg a
tavolsagtdl, a domborzattol, a takaras mértékétdl és milyenségétdl is.

Altalanossagban elmondhato, hogy a tervezett létesitménytdl tavolodva a latképi hatasok csokkennek, tehat a
tavolabbi lakott terlletek felél mar mérsékelten jelentkeznek. A kdzvetett hatasterlilet a fentiek alapjan aranylag
pontosan meghatarozhatd, jellemzéen 1000 m-es sugaru terliletsavot jelent.

A tervezett létesitmény elsédleges hatasai: tertilet-felhasznalasbdl adodod mezégazdasagi teriiletcsokkenés és a
tajkép-valtozas. A kivitelezés stadiumaban a megsziintetd, atalakitd hatasok dominalnak, amelyek jellemzéen
csak a tervezett beruhazas terlletén jelentkeznek. A tervezett Iétesitmény Uzemelési idGszaka alatt varhato
hatasok a kivitelezés hatasaitdl alig kilonbdznek, a beruhazas helyétdl nagyobb tavolsagban mar nem
jelentkeznek.

Levegd védelme
Légszennyezést okoz a gépek mlikodésénél a kipufogdgazok karos anyaga, illetve az esetleges porképzédés.

Zajvédelem
Az (izem miikddése soran két tevékenység zajterhelésével kell szamolni: a mikodéshdl és a szallitasbol eredd

zajterheléssel. A zajterhelés hatastavolsaganak megallapitasanal alapul vettiik a 284/2007 (X. 29.) Korm.
rendelet:

6. § (1) A létesitmény zajvédelmi szempontu hatasteriiletének (a kbrnyezeti zajforras hatasteriiletének) hatara az
a vonal, ahol a zajforrastol szdrmazo zajterhelés:

d) zajtél nem védend6 kérnyezetben — gazdasagi teriiletek kivételével — egyenld a zajforrasra vonatkozo,
ldtiléteriiletre megallapitott zajterhelési hatarértékkel,

Az (izem teriiletén csak nappali id6szakban tehat 6-18 6ra kézétt folyik tevékenység.

A termétalaj védelme, a felszin alatti viz védelme

A termétalaj védelmét, a kornyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak rendjérél szo6l6 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem teriiletén is alapkévetelmény, hogy a kdrnyezethasznalat
soran a tevékenység, a létesitmény a lehetd legkisebb kockazatot jelentse a talajra, a foldtani kdzegre, a felszini
és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kézeg és a vizek védelmét szdmos rendelet biztositja szigortan

mikodtetés soran be kell tartani.

Tiizveszély elleni védekezés

A terlleten lizemeld gépeket tlizveszély szempontjabdl be kell sorolni és a besorolast a gépeken el kell helyezni.
A gép esetleges tlizoltasdhoz kézi poroltd késziiléket kell alkalmazni. A készllékek szamat, elhelyezését az
Uzemi utasitasok tartalmazzak.

Kommunalis hulladék
A terlileten a dolgozok étkezése és egyéb szocialis tevékenysége soran keletkezett hulladék erre a célra rendelt
konténerben keril gy(ijtésre, melyet a helyi hulladékszallitd trsasag biztosit és rendszeresen elszallit.

Osszefoglalas
A vizsgalt tertilet kornyezetében 1évé terlletek erdd és mezdgazdasagi mivelés alatt alnak. A tertileten a foldtani
kbzeg és a talajviz kornyezeti allapotat karosito (szennyezd) tevékenységrél nincs tudomasunk.

Az esetleges balesetekbdl keletkezd havéria eseményekre részletes Intézkedési tervet (Havaria terv) kell
késziteni, és az abban foglaltakat a legmesszebb mendkig be kell tartani. A tevékenység egyéb
katasztréfavédelmi beavatkozasi tervet nem igényel.

A fenti feltételeknek a tervezett modositas meg
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Magasabb rendii tervek eldirasai
A terliletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

- atelepilési 6nkormanyzatok részére kételezé jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési Gnkormanyzatok részére kételez6 jogszabaly:
= varmegyei teriletrendezési tervrél szdl6 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)

1y

egyei szerkezeti terv

1. Erd6gazdalkodasi térség (tervezéssel érintett terilet)

2. Mezbgazdasagi térség (tervezéssel érintett teriilet)

3. Sajatos terlletfelhasznalasu térség

4. \lizgazdalkodasi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a milszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett tertiletek
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A telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioj

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A telepulésen jelenleg a kévetkez6 teleplilésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Demecser Varos Onkormanyzata a 74/2005 (VIl. 29.) szam( hatarozat, Demecser Varos
Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

Tervezési terlilet hatalyos telepilésszerkezeti terv '
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Tervezési tertilet tervezett allapot teIepUIésszerkezefi terv



Demecser Varos — dontéselokészité6 dokumentacio 2025.

Jelmagyarazat:

onalas szabalyozasi elemek: Tervezett
orszaghatar

kizigazgatasi hatar

belteriileti hatar

heépitésre szant terllet hatara
véddtavolsag hatara

régészet terllet hatira

rekultivalandé terillet hatara
nagynyomasu gazvezeték

villamos energiahaldzat

orszagos mellékit

jelentdsebb Gsszekdtd és mg. Ut
jelentds szintbeni csomépont
killénszintd keresztezddés

nallé vagy kijeldlt kerékpardt tengelye
anallé gyaloglt tengelye

természetvédelmi terdlet

RERRERLGE N RURIRIRERER N ]

helyi természetvédelmi terilet hatara H

belvizzel eléntétt terilet

Falusias lakoteriilet

RN coooopeEoennonooeemd

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Ghsz
Ipari gazdasagi terilet - egyéh Gip
Killsnleges terillet K
Zoldterilet (kozpark) z
Erdéteriilet E
Mezigazdasagi altalanos terdlet Ma
Vizgazdalkodasi terilet \Y
Belvizzel eldntdtt tertlet

VESZELYESSEGI OVEZET

- oo e 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti belsé zéna
- oo oo 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti k6zépsd zdéna
-oooea 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kiilsd zéna

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdbteriilet
atsorolasaval jar, cseretertiletként a megsziinG zéldteriilet vagy erd6teriilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi
uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre.

kovetelmény:

OTrT12. § b): az a) pont szerinti csereterilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfelelé kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeldinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre.




Demecser Varos — dontéselokészité6 dokumentacio 2025.

Demecser Varos Onkormanyzata 15/2005 (VIIl.1.) KT. sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azdta egyszer kerllt mddositdsra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositds a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
(a tovabbiakban: Iparbiztonsagi hatésag) elséfokl iparbiztonsagi hatésagi hataskérében eljarva az IKR Agrar Kit.
(székhelye: 2943 Babolna, IKR Park 890. hrsz., cégjegyzékszama: 11 09 018262, adoszama: 23198942211, mint
Uzemeltetd), 4516 Demecser, Varhegy tanyai telephelyére, mint alsd kiiszobértékli veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 ({zem vonatkozasaban, veszélyességi Ovezetet kijelolését kezdeményezte Demecser Varos
Polgarmesterénél a teleptilésrendezési tervben, 30416/238/2024.4lt. sz. alatt kelt hatarozataban. Az Uzemeltetd
koteles a telepilésrendezési terv veszélyességi Ovezettel kapcsolatos mddositasanak koltségeit viselni.
Demecser Varos Polgarmesterének értesitenie kell az Iparbiztonsagi hatosagot a veszélyességi Gvezet
telepilésrendezési tervben torténd feltlintetésének varhato idpontjardl. A veszélyességi dvezet hataran belili
teriileten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell vennie a veszélyességi 6vezet hatarait, fliggetlenil
annak telepiilésrendezési tervben torténd feltiintetésétdl. A fentiek alapjan, az Uzemeltets, IKR Agro Kit. a
teleplilés rendezési tervét szeretné moédosittatni.

A javasolt HESZ eléirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban
LA védGteriiletekre és védbtavolsagokra vonatkozd eléirasok

22. § (13) Az szabalyozasi terven jelélt, az IKR témbjének (Demecser Varos kbzigazgatasi hatar — 054/2 hrsz-u
csatorna — 053/1 hrsz-u ut — 094 hrsz-0 ut — 097 hrsz-u at - 099/2 hrsz-u at — 0100 hrsz-u at - 0110 hrsz-0 ut —
0115 hrsz-u ut — 0130 hrsz-u arok — 0129/10 hrsz-u Gt — 38138 sz. Varhegy bekdt6 ut — 039/6 hrsz-0 arok — 037
hrsz-0 csatorna — 032/5 hrsz-u ut — 033/1 hrsz-0 ut altal hatarolt témb) bels6, k6zépsé, kiilsé — védbézonain belil
épitési tevékenység a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositaséarol szolo
térvényben és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrél sz0lo Korm. rendeletben
foglaltak alapjan folytathatd. Az egyes védéteriileteken a vonatkoz jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.”
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Tervezési terlilet hatalyos szabalyozasi terv
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Tervezési terllet tervezett allapot szabalyozasi terv
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JELMAGYARAZAT

EPITESI OVEZET HATARA,
OVEZET HATAR

LTI TR )

SZABALYOZASI VONAL

‘Gip\, | GAZDASAGI TERULET - EGYEB IPARI TERULET
12 EPITESI OVEZETE

n GAZDASAGI TERULET - KERESKEDELMI
SZOLGALTATO TERULET EPITESI OVEZETE
wd | MEZOGAZDASAGI TERULET ] i
14 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI CELU TERULETEK OVEZETE - SZANTO

ERDOTERULET OVEZETE GAZDASAGI
CELU ERDO

VIZGAZDALKODASI TERULET OVEZETE - KOZCELU
NYILT CSATORNAK MEDRE PARTJA

KOZLEKEDESI CELU TERULET -
ORSZAGOS MELLEKUT

kouw, | KOZLEKEDESI CELU TERULET - KULTERULETI
ﬁ MEZOGAZDASAGI (KISZOLGALO) UT

{ertletielnasznaias] beépitési mod beépitési %
jele &pitmény mag. alakm:‘l%é?&gsehb
/Gip\ SZ | 30

\1.2| 7.5 [10000

(Gksz SZ 40
'\1.1/7,5-9,5 2500

VESZELYESSEGI OVEZET

L X ¥ 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti bels¢ zona
L r ¥ 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kézépsé zéna
¥ X ] 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kiilsé zéna

A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a Képviseldtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhaté

a modositas.




