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Erinum Capital Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 11085/0/70680/2021/2),

Toth Csaba Sandor ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Cserjés Mityas Laszlé kozjegyzé 11085/{/30245/2021/3 szami hatérozata alapjan dr. Cserjés
Mityss Laszlé kozjegyzé a(z) 11085/07/70680/2021/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesonosszeg cimen fennallé
160 083 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

! I I :] : A_dﬁs_ I"I " - ];.. - - Iﬁ_k.e.
Nyirségviz Nyh. és Térsége Viz-és Csatornamli T oth Csaba Sandor 0106.V.0116/2015 TARTOZAS 71 854 Ft
Zrt.

Kozlekedési Felugyelet Toth Csaba Sandor 60635/2/2015.07.03. TARTOZAS 401 424 Ft
DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA Toth Csaba Sandor 60649/2/2015.07.03. TARTOZAS 4 645 152 Ft
KISS B. Ker. Kft. T ath Csaba Sandor 0106.V.1131/2009 TARTOZAS 1237 491 Ft
MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI T 4th Csaba Sandor 0106.V.1266/2008 TARTOZAS 3 862 789 Ft
NYILVANOSAN MUKODO RT.

Banif Plus Bank Zrt. Tath Csaba Sandor 0106.V.1345/2012 TARTOZAS 128 319 Ft
EOS Faktor Zrt. T 6th Csaba Sandor 0106.V.0535/2010 TARTOZAS 284 909 Ft
OPLUS HUNGARY Kft. Toth Csaba Sandor 106.V.0366/2016 TARTOZAS 2 466 590 Ft
OTP Faktoring Zrt. Toth Csaba Sandor 106.V.0412/2014 TARTOZAS 6920 304 Ft
EOS Faktor Zrt. Toth Csaba Sandor 328.V.1369/2021 dij 195 945 Ft
(F11104548 1050501048 20200921 _2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Toth Csaba Sandor 106.V.1460/2017 TARTOZAS 1450 733 Ft
DEBT-INVEST Zrt. T oth Csaba Sandor 328.V.0516/2023 KOLCSONT ARTOZAS 3000 000 Ft

cime: 4516 Demecser, Nagy utca 50., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: DEMECSER BELTERULET, helyrajzi szdma: 27.

tulajdoni hanyad: 3/12,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

1. Tulajdoni jelleg: személyi tulajdon

2.Fekvése: belteriilet

3.Megkizelithetosége: Kiépitett, pormentes ut

4.Rendeltetése: lakas

5. A foépiilet jellemzéi:

a) foldszintes

b) alapozisa: beton szigetelés: nincs

c¢) falazata: vilyog ; egyéb: szilikat

d) tetdszerkezetK héjazat, anyaga, allapota: cseréptetd, kizepes allapothan
e) tet6tér beépitettsége: nincs

f) allapota:kdzepes

g) alapincézett: részben: 1/4-ed

h) alapteriilete: 100 m2

i) az épiiletben 1év6 lakasokK iidiildegységek szama: 1 db; helyiségei: 2 szoba, 1
félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 nappali és 1 WC

Jj) a szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: beton

k) fiitése: hagyoményosK giz; egyéb: gazkonvektor, cserépkalyha

1) kézmiivesitettsége: vezetékes vizK gazK villanyK csatorna

Az ad6- és értékbizonyitvany alapjan a kézmiivek jelenleg ki vannak kitve.

Az ingatlan becsértéke ado- és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra.,
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Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 Ft,
arverési eldleg: 120 000 Ft,
licitkiisz6b: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fénvkép tajékoztato iellegii. ajanlattétel elott személyesen gvézddion meg az ingatlan allapotarol!

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.06.30.-t61 2025.08.29. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.06.30. 2025.07.20. 20:00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.20. 20:00 2025.08.09. 20:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.09. 20:00 2025.08.29. 20:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolitt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésénck idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gvakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolo 2013, évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostéars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
cloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtés alé vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltgltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérd
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdgifen érdemben intézkedni tudjon.



Téjékoztatom az érdeklsdbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasarol
nines tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozasanak. valamint a

korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6do jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kézzétételhez (kizzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé haszndlatanak feltételeit r6gzitd felhasznilsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely onallé birsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhasznalé mér szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elGleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélvhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az édrverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kiizzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz0konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajiban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkoz szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatold végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdld szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdasrél sz616 1994, évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdras szabalyait és az
eldterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitont 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitentd sarga csekk mhaszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
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kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhéza, 2025.06.25.

Dr. Jaksiitz-Szabé Judit
onallo birosagi végrehajtd
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