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Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 148123 _VH),

Balogh Jinos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban éllo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Saramé Mirta kizjegyzo 44018/1/31539/2014/3 szami hatdrozata alapjan dr. Saramé Mirta
kézjegyzd a(z) 44018/0r70432/2017/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennallo 200 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kéri(hiv.szd Kbty il « Kiiv.ingel Tike
Budapesti Kozlekedési Rt. Balogh Janos 0106.V.0268/2004 kézlekedési potdij 8 106 Ft
(200208120062)

Ké&H Biztosité Zrt. Balogh Janos 0106.V.0142/2009 jogalap nélkiili gazdagodds 52 475 Ft
Magyar Allamkincstar Balogh Janos 0106.V.1734/2011 zalogjog 2 600 000 Ft
NYIRVV NONPROFIT Kft. Balogh Janos 0106.V.1163/2008 parkolasi potdij 12 810 Ft
Toth Ferencné Balogh Janos 0106.V.1894/2011 vételar tartozas 22 000 Ft

cime: 4516 Demecser, Arany Janos ut 82. "feliilvizsgalat alatt",
megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: Demecser belteriilet,

helyrajzi szama: 1313.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Demecser belteriiletén, 3 149 m2 fteriilet nagysagu telken fekvo, foldszintes, 90 m2
alapteriiletdi, kivett lakohdz, udvar, melynek allapota jo. Epiilet életkora 18 év. Epiilet alapozdsa beton, falazata szilikat, tetdszerkezet
héjalasa cserép. Epiilet helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, | kamra, 1 fiirdészoba, IWC. Epiilet kozmiivesitetisége: vezetékes viz, villany,
csatorna, gazcsonk van az udvaron. Fiitése hagyomdnyos..

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eloleg: 400 000 Ft,

licitkﬁszijb 80 (}00 Ft

illetve a szakaszok kezdo6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 50461118-10006117.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
— ~ iddpont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2022.08.06. 2022.08.26. 10:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2022.08.26. 10:00 2022.09.15. 10:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2022.09.15. 10:00 2022.10.05. 10:00 2 000 000 Ft.

A lokéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz016 1993, évi LXXVIIL térveny 85/F §
szerinti feltételek fennéllasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhato elGarverezési joga van. A Polgéri
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esctén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok
kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi
ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban elédrverezesi
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen tennallo kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valoé kdzzétételerél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapléd lezérdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fliz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

Az arverési hirdetményen feltiinetett végrehajtasi eljardsokat az adés személyének azonosséga, vagy egyéb okbol; im.: az ingatlan azonosséga és/vagy
kotelezetti egyetemlegesség alapjan a VUSZ 24.§ (1) bekezdése alapjan csatoltam.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha mnincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozésaban a végrehajté feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi
cljéras lefolytatdsa sorin az eljérd végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

A végrehajtasi eljars sordn a végrehajto kellék- és jogszavatossdga kizért, illetve azt az eljaro végrehajto kifejezetten kizarja. E
kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan:
Az EAR wyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisdgaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald
tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdeteit
vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kiril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a
kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dallapotdéry, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelr hibdiért, hidnyossdgaiért
vallalt feleldsséget

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdajékoztatéd jellegii, melytényta felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a
terhére esik.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéliatés felfiiggesztésérol vagy korlatozasirdl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrél szl 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletck rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdvalés a vizmi-szolgaltatdas vi sszadllitasaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezesét lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

Az eljard végrehajto felhivia a licitilok figyelmét, hogy az arverést kovetden a arverezé tulajdonos tulajdonjoga, (mely az ingatlan-nyilvdntartasi
bejegyzéssel keletkezik) és a bekoltozhetd allapotban értékesitett ingatlan - esetleges - birtokba vétele idében eltérhet. E kirben kiilon felhivja a licitdlok
figyelmét arra, hogy az ingatlant terheld (tarsashdzi) kéz és koltség meglizetésére vonatkozo kotelezetiség az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez kotddik, fliggetleniil az ingatlan birtokba vételétdl vagy annak idopontjatol.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek 1 antartasa 41108, dijmentesen megiekintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba t6r1énd bejegyzés és az adatviliozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megelézden el6terjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tdriéné hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezo ag jgatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a Takarékbank Zrt., 50461118-10006117 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szdmlan jovdirdsra kerdlt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkliszob 6sszegével az clozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlatiélel idStartama ezen vételi ajanlatiéleltél szamitott 6t perceel aulomatikusan meghosszabbodik az utolsd véleli ajanlat megtételét kéveto
otodik pere végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a
lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd ¢s
befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbdzetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol sz6ld 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (2) bekezdése alapjan intézkedésem ellen a kézhesitéstal szamitott 15
napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani, a Nyiregyhdzi Jarasbirésdg-nak cimezve. A kifogas az illetékekrdl
52616 1990. évi XCIII. iérvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkételes, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket az ftv. 74. § (1) bekezdése alapjan
illetékbélyegen kell megfizeini.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Nyiregyhdzi Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitiablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zaré idépontjat tartalmazé zdradék ravezetése utin, iroddmnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés Kitiizésének tényct

jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyirbator, 2022.06.29.
dr. Tichy-Récs Addm
helyettes birosagi végrehajto

Ziradék;
A hindotmény a Demecseri Kdzds Onkormanyzati
nirdetdtabiajén kifiggesztésre kertt: e
A kifiggesztés iddpontia:.... 2.0 24, 081 OL.
covétel napla:...........ccon LG

Demecsar, ..............
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