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DEMECSER VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4516 Demecser, Szabadsag tér 1.
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Otp Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 253472 _80937),

Varga Zoltan Rébert adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizék ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. HARBULA AGNES kézjegyzé 32022/(731027/2012/1 szémn hatarozata alapjan  DR. HARBULA
AGNES kozjegyzé a(z) 32022/1170238/2013/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kélesondsszeg cimen fennalld
73 840 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek: .
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Yettel Magyarorszag Zrt. Varga Zoltén Robert 0106.V.0359/2009 szamlatartozds 163 061 Ft
(25832098) :

Ado- és Pénzligyi Ellendrzési Hivatal Varga Zoltén Robert 0106.V.0390/2010 adotartozas 521 976 Ft
(8443413107)

NYIRVV Nonprofit Kft Varga Zoltan Robert 124.v.1032/2019 Pénzkovetelés 11 550 Ft
Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Varga Zoltin Rébert 106.V.1254/2017 ZALOGIOGOSULT 7438 838 Ft

BEKAPCSOLODASA

Yettel Magyarorszag Zrt. Varga Zoltan Robert 0106.V.1602/2011 szamlatartozas 95 678 Ft

- o

cime: 4516 Demecser, Szabadsag ut 28.,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Demecser - belteriilet, helyrajzi szama: 704.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Demecser belteriileti 1518 m2 alapteriiletii kivett lakohéz, udvar, gazdasigi épiilet
megnevezésii ingatlan. A f6épiilet alapteriilete 80 m2, allapota jo, fiitése gdzfiités (konvektor). Epiilet alapozdsa beton, falazata tégla,
tetdszerkezet lfe]alasa cserép. Epiilet életkora 34 év, I':'efy:sege.' 2 szoba, 1 fiirdészoba, 1 WC, I nappali kenyhdval. Kozmiivesitetisége:
vezetékes viz, gdz, villany, csatorna..

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 6 000 000 Ft,

arverési el6leg: 600 000 Ft,

licitkliszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 50461118-10006117.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végrehajtoi Kar altal

miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
3/



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2022.07.28. 2022.08.17. 12:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2022.08.17. 12:00 2022.09.06. 12:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2022.09.06. 12:00 2022.09.26. 12:00 3 000 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri
Torvénykényvrél szo1d 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok
kdzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb el8arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegtl, érvényes vételi
ajénlat vonatkozésiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tSbbi elarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegll vételi ajénlatot tehet.
Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljard vegrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen ferméallo koveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arveresi vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez filz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténd kézzétételhez (kozzétéleli idGtartam) flezbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozasaban a végrehajté feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi
eljaras lefolytatdsa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapulo haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.
A végrehajtasi eljaras soran a végrehajté kellék- és jogszavatossdga kizart, illetve azt az eljaro végrehajtd kifejezetten kizarja. E
kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan:
Az EAR nyilvantariasaiba bejegvzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisdgaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld
tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdeteit
vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainalk teljes kil ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a
kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéérs, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért
vallalt feleldsséget
Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdlidtt
képfelvétel kifejezetten tdajékoztatéd jellegii, mely tényt afelhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a
terhére esik.
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmfi-szolgltatas felfliggesztésérd] vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Etté] figgetlenil az 4rverési vevé mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasral sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndllo dijtartozdsénak. valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.
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AZ CICKITONIKUS d CL¢ UFACTMNECNVEIS 1] antartisa nvilvang gumentesen megieKintneto
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felnasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megaddsival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer &rverezoként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba tdrténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznald mér szerepel az érverezék nyilvéntartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megel6zGen el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Takarékbank Zrt., 50461118-10006117 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az cldleg a letéti szamldn jovairésra ker(lt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznélatéhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljion. Az aktivlas utdn, az drverezO. az drveréshez tartozd licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus uton veteli ajanlatot tehet az
ingatlanra, 3/2



A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arverésher tartozd licitnapléban Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil (jjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel iddtartama ezen vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét kovetd
Otddik perc végélg. Az drverés belejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezdras id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam hény szézalékdban volt elérhet§ a felhasznalék szdmara, és azt a kezd§ és
befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd &rverezOt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az &rverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els¢ arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem érverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (2) bekezdése alapjdan intézkedésem ellen a kézhesitéstdl szamitott 15
napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani, a Nyiregvhdzi Jardsbirosdg-nak cimezve. A kifogas az illetékekrél
52610 1990. évi XCIII tdrvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkételes, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéker az Itv. 74. § (1) bekezdése alapjan
illetékbélyegen kell megfizetni.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem a(z) Nyiregyhdzi Jirdsbirésigot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jardsi
Féldhivatalt, hogy az ingatlan-arverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zaré idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan, irodamnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az 4rverés Kitiizésének tényét

jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyirbétor, 2022.06.22.
dr. Tichy-Racs Adim
helyettes birdsagi végrehajto
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