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DEMECSER VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
33/2018.(11.26.) szdmii
hatarozata

a Magyar Agrdr- Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara Megyei Elniksége, mint
Helyi Foldbizottsag SZA01-02712-15/2018. iktatészamu dllasfoglalasa elleni kifogds

r r.r

elbiralasarol

Onkormanyzati Képviselé-testiilet:
HATAROZAT

Lovacsi Rébert 4517 Gégény Pet6fi u. 152. sz. alatti lakosnak — a demecseri 083 helyrajzi
szam@ ingatlanra vonatkozd, a Magyar Agrar- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara Megyei Elndksége, mint Helyi Foldbizottsag (NAK) SZA01-02712-15/2018.
iktatoszamu allasfoglalasaval szemben benyujtott — Kkifogasat elutasitja és a helyi
foldbizottsagi feladatkorben SZA-01-02712-15/2018. szamon Kkiadott allasfoglalasat
helybenhagyja a SZA-01-02712-15/2018. szamu tajékoztatasait is figyelembe véve.

Ez a hatarozat a kozléssel jogerds, ellene kdzigazgatasi uton jogorvoslatnak helye nincs.

A hatarozat ellen az tligyfél kozigazgatasi pert indithat — jogszabalysértésre hivatkozassal — a
hatarozat kozlésétdl szdmitott 30 napon beliil a Nyiregyhazi Kozigazgatasi €¢s Munkaiigyi
Birdosagon (4400 Nyiregyhaza, Toldi u. 1.).

A birosagi eljaras illetékkoteles, az illeték oOsszege 30.000,- forint, amelyet az illeték
feljegyzési jogra tekintettel a birdsag rendelkezése alapjan utolag kell megfizetni.

Ezen eljaras soran koltség nem meriilt fel.

INDOKOLAS

A Demecseri Polgarmesteri Hivatalhoz term6fold adas-vételi szerzOdésének hirdetményi uton
torténd kozzétételi kérelem (kifiiggesztés) céljabol 1 db kérelem és adas-vételi szerzddés
kerlilt benyujtasra a demecseri 083 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban. Az ingatlan
tulajdonosa, egyben eladdja Schégl Ildiké 1035 Budapest Vorosvari u. 17. VII/20. sz. alatti
lakos. Az elad6 tulajdoni hanyada az egész ingatlanhoz viszonyitottan 276/46409-ed rész.
Vevé: Lovacsi Robert 4517 Gégény Pet6fi u. 152. sz. alatti lakos.

A benytjtott adasvételi szerz6dés 60 napra kifliggesztésre keriilt, melynek kifiliggesztési napja
2017. oktoéber 27., a lejarat napja 2018. januar 03. 2018. januar 4-én keriilt megkiildésre a
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Fo6ldhivatal részére. 2018. februar 2-an e-mailen érkezett NAK megyei elndkségi hatarozat
(szama: SZA01-02712-15/2018.), 2018.februar 5-én kifiiggesztésre keriilt az allasfoglalas a
hirdet6tablara, illetdleg a kormanyzati portalra.

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara SZA01-02712-15/2018. iktatészamu allasfoglalasaban
nem tamogatta Lovacsi Robert tulajdonszerzését. A nem tamogatas oka: ,,A Foldforgalmi
torvény 24.§ (2) bekezdés c) pont cb) alpontja kiilonds értékelési szempontként nevesiti azt,
hogy adas-vételi szerzddés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerz0dés szerinti vevo elnyer-e
olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovoben az elOvasarlasi jogat visszaélésszeriien
gyakorolhatja, mivel a jogiigyletben szerepld teriilet mérete okan 6nallé gazdalkodasra nem
alkalmas, ezen fold megszerzése vélhetéen arra szolgdl, hogy a késdbbiekben eldvasarlasi
joggal ¢élhessen. A helyi foldbizottsagként eljaré szerv a Foldforgalmi térvény 24.§ (2)
bekezdés szerinti értékelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzddés alkalmas a
torvény céljainak, rendelkezéseinek megkeriilésére, mivel koztudomasu tények és a helyi
foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan az értékelt személynek nem életvitelszerii
lakohelye a f6ld fekvése szerinti telepiilés, igy nem mindsiilhet helyben lakonak.”

A kifogas megtételére nyitva allo hatarido: 2018. februar 6-februar 12.

2018. februar 5-én a kifliggesztés napjaval egyidejiileg értesitettem az eladot és vevot a
kifiiggesztés tényérol és a joggyakorlasra nyitva all6 hataridérol.

Az Onkormanyzathoz 1231-1/2018. iktatdsi szammal kapcsolatos Nemzeti Agargazdasagi
Kamara (tovabbiakban: NAK) éallasfoglalas kifliggesztésére torvényes hataridon beliil Lovacsi
Robert gégényi lakostol 2017. februdr 12-én 1231-3/2018 iktatasi szammal kifogas érkezett a
Képviselo-testiilethez. Lovacsi Robert kifogasaban arra hivatkozott, hogy elévasarlasi jogat
senki nem gyakorolta, a NAK allasfoglaldsa szerinte mind ténybelileg, mind jogilag teljesen
megalapozatlan, a valdsaggal ellentétes, mert ¢ az ingatlan tobbségi tulajdonosa. Lovacsi
Robert kifogasaban kéri a Képviseld-testiiletet, hogy a NAK torvénysértd allasfoglalasat
véltoztassa meg, és tamogassa a jogiigyletet.

2018. februar 13-an megkiildésre keriilt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly, mint Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv részére a zaradékolt NAK
hatarozat, tovabba a t4jékoztatas a kifogas benyljtasarol.

2018. februar 19-én érkezett - 1231-6/2018. iktatasi szammal - a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Korményhivatal végzése, melyben Lovacsi Robert gégényir lakos fold
tulajdonszerzésének hatosagi jovahagyasat felfiiggesztette.

2018. februar 21-én 1231-7/2018 iktatdsi szdmmal a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Igazgatdosagat email utjan kerestiik meg adatszolgaltatas
céljabol, melyben kértiik tajékoztatdsukat, hogy az allasfoglalas kialakitdsakor milyen
koztudomast tények, informaciok, dontések alltak rendelkezésiikre, mely indokolhatéan é€s
minden kétséget kizdrdan tdmasztotta ala allaspontjukat.

Kérésiinkre a Nemzeti Agrarkamara az tigyben 2018. februar 21-én az alabbi részletes
indoklast kiildte meg:

,Hivatkozassal a 1/1231-7/2018. iligyszamu részletes indoklas kérés targyu levelére a jelzett
SZA01-02712-15/2018. iktatészamu iigylinkkel kapcsolatban az aldbbiakrdl tajékoztatom.



Nemzeti Agrargazdasagi Kamara (NAK) Megyei Elnoksége, a 2013. évi CXXII: térvényben
raruhazottak szerint hozza meg a mezdgazdasagi ¢és erddgazdasagi foldek forgalmaval
kapcsolatos allasfoglaldsait a torvényben foglalt hatosagi eljaras soran, ligyelve a torvény
szellemének ¢€s eldirasainak betartasara. Feladata szerint biztositani probalja a helyi
birtokviszonyok atlathatosagat, a spekulativ foldszerzés megakaddlyozasat, az lizemszerl
mukodés alatt allo é€let, és versenyképes, egységes birtoktagot képezd foldbirtokok
kialakitasat és megdrzését, a helyi gazdalkodoi kozosség érdekeinek érvényesitését.

2013. évi CXXII. torvény a mezo-és erdégazdasagi foldek forgalmarol

Az Orszaggyltilés abbol a célbdl, hogy

- a falvak népességmegtartd képessége megujuljon, a lakossag varosba aramlasa
mérséklodjon, és ezaltal a helyi népesség kordsszetétele javuljon,

- a mezOgazdalkodas és az agrarszolgaltatasok feltételeinek kedvezdbbé valasa a korabbinal
érzékelhetdbben jaruljon hozza a falvak jovedelemtermeld képességének erdsodéséhez,

- a mezOdgazdasagban termelt jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolgalataban torténd
felhasznalasa lehetdleg a keletkezésiik helyén segithesse eld a foglalkoztatas boviilését,

- az agrartarsadalom a vidéki csaladi kozosségek termelési kozosségként torténd
megszervezddése és a helyi vallalkozasok gyarapodasa révén tovabb erdsddjon,

- a mezdgazdasagban a kozepes méretli agrariizemek elterjedjenek, valamint a kis
gazdasagok stabil miikodése és tovabbi fejlodésiik biztositott legyen,

- a sajat és kozvetlen termelési €s szolgaltatdsi munkavégzésen alapuld agrargazdalkodas
boviiljon,

- a foldmiivesek részére az onfoglalkoztatds a korabbinal tagabb keretekben kinéljon valodi
alternativat - tObbek kozott - a helyi élelmiszer-kereskedelem lehetdségeinek boviilésével,
valamint a sajat munkavégzésen alapulo €s azt kiegészitd tevékenységek folytatdsahoz, mint
példaul a falusi vendéglatas, a kedvezobb feltételek megteremtésével,

- fokozottabban elétérbe keriilhessenek a fenntarthato foldhasznalattal vald gazdalkodas
feltételei, a termelés természeti feltételeinek (talaj, viz, él6helyi kozdsségek) és a kultartd)
védelmének szempontjai,

- a mezd- és erdogazdasagi fold forgalma és a mez6- €s erdégazdasagi fold, mint a
jelzélogjogon alapuld hitelezés biztositéka, a kialakul6 11j lizemi szervezetek mitkodését
hatékonyan eldsegithesse,

- ¢let- és versenyképes mezdgazdasagi termelés folytatasara alkalmas méreti foldbirtokok
jojjenek létre,

- a birtokelaprozodasok hatranyos kovetkezményei a mezégazdasag tulajdoni szerkezetét
ne terheljék, a foldmiives zavartalan mezdgazdasagi termelést folytathasson,

a kovetkezd torvényt alkotja.

A megyei elndkség a helyi foldbizottsagként torténd feladatellatasa soran a 2013. évi CXXII.
torvény 24-26.§-aiban meghatarozottak, koztudomast tények és legjobb ismeretei alapjan
hozza meg dontéseit.

24. § (1) A helyi foldbizottsdg - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének a
beérkezésétdl szamitott - 15 napon beliil adja ki az adéas-vételi szerz8dés jovahagyasanak
megtagadasadhoz, vagy a jovahagyds megadasahoz sziikséges allasfoglalasat.

(2) A helyi foldbizottsag az adas-vételiszerzodést a koztudomasu tények és legjobb
ismeretei alapjan, kiilondsen a kovetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerz6dés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkertilésére;

b) megallapithato-e, hogy a felek mar e torvény hatalybalépése elott megallapodtak a
tulajdonjog atruhdzasaban, de az adas-vételi szerzddést csak a jelen eljards keretében
Iéptetnék egyikiik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatdnak megtételével
hatalyba;



€) az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerzodés szerinti vevo,
illetve a jegyzék szerinti, az els6 helyen allo eldvasarlasra jogosult, vagy ha tobb elévasarlasra
jogosult all az els6 helyen, akkor valamennyi els6 helyen all6 elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-vételi szerz6dés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallalasok teljesitésére,

cb) elnyer-¢ olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az eclévasarlasi jogat
visszaélésszeriien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhaté gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbdl szerezné meg a fold
tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a
vevo eldvasarlasra jogosultat tartott tdvol az eldvasarlasi jogdnak gyakorlasatol.

25. § (1) A helyi foldbizottsag a 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést koteles azonos
szempontok szerint, a jegyzékben szerepld Osszes elOvasarlasra jogosult, és az adas-vételi
szerzOdés szerinti vevo vonatkozasaban elvégezni.

(2) A 24. § (2) bekezdése szerinti értékelés soran a helyi foldbizottsdg tobb eldvasasra
jogosultat timogathat.

(3) Ha a helyi foldbizottsag az értékelés alapjan egyik elévasasra jogosult esetében sem
tdmogatja az adds-vételi szerzddés jovahagyasat, allast kell foglalnia abban, hogy az adas-
vételi szerzodés szerinti vevovel tdmogatja-e az adéas-vételi szerzodés jovahagyasat.

26. § Ha a helyi foldbizottsag a 24. § (1) bekezdésében meghatarozott hataridén beliil az
allasfoglalasat nem adja ki, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv egy alkalommal - ujabb 15
napos hatéridé kitlizésével - felhivja az allasfoglalasanak kiadasara.

Az Aéllasfoglalas kialakitasa érdekében a helyben koztudomésu tények és ismeretek
megismerése céljabol segitséget nyujt a NAK miikddésére vonatkozd 2012. évi CXXVL
torvény ¢és Alapszabalyzata alapjan minden telepililésen megalakitott Teleptilési
Agrargazdasagi Bizottsdgok (TAB) megvalasztott vezetdsége.

A kiadott allasfoglalast alatdmaszt6 informacionk az ligyletre altalanosan vonatkoztatva:

A helyi foldbizottsag az adas-vételi szerz6dés szerinti vevé vonatkozasaban elvégezte a
Foldforgalmi tv. 13.§ 14.§ és 15.§-aban leirtak vizsgalatat és megallapitotta, hogy a 13.§, 14.§
és a 15.§-ban megfogalmazott kotelezettségvallalasok teljesitésére az értékelt fél alkalmas.

A helyi foldbizottsag a Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdése szerinti értékelést az adas-
vételi szerzOdés szerinti vevO vonatkozdsdban elvégezte és megallapitotta, hogy a 24.§ (2)
bekezdés cb) pontjaban megfogalmazott elutasitasi indokok a szerzodéses vevo esetében
allnak fenn.

A kiadott allasfoglalast alatdmasztd informécidink Lovacsi Robert (4517 Gégény, Petéfi u.
152.) szerz6déses vevd vonatkozasaban:

-A Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdés c¢) pont cb) alpontja kiilonds értékelési
szempontként nevesiti azt, hogy adas-vételi szerzddés jovahagyasa esetén az adés-vételi
szerzOdés szerinti vevd, illetve a jegyzeék szerinti, az elsd helyen allo eldvasarlasra jogosult,
vagy ha tobb eldvasarlasra jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi elsé helyen allo
elévasarlasra jogosult elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovoben az eldvasarlasi
jogat visszaélésszerlien gyakorolhatja.

-A helyi foldbizottsagként eljard szerv a Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdés szerinti
értekelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy az értékelt személy elnyer olyan jogi
helyzetet, amelynek révén a jovében az eldvasarlasi jogat visszaélésszerlien gyakorolhatja,
mivel a jogligyletben szerepld teriilet mérete okan 6ndllo gazdalkodasra nem alkalmas (a
megszerezni kivant teriilet egy 28 hektaros tabla 276/46409-ed része, mely 1706 m2-t,
valamint 2,76 AK jelent).



-A helyi foldbizottsagként eljard szerv a Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdés szerinti
értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerz6dés alkalmas a térvény céljainak,
rendelkezéseinek megkeriilésére, mivel koztudomasu tények és a helyi foldbizottsagi szerv
legjobb ismeretei alapjan az értékelt személynek nem életvitelszerii lakdhelye a fold fekvése
szerinti telepiilés, igy nem mindsiilhet helyben lakonak.

Fentiek alapjan a helyi foldbizottsagként eljaré szerv a szerz6dés 1étrejottét a szerzodéses
vevOvel nem tamogatta.”

A mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggo
egyes rendelkezésekrol és datmenti szabalyokrol szolo 2013.évi CCXII. torvény 103/4.5 (2)
bekezdése rendelkezik arrdl, hogy a képvisel6-testiiletnek 15 napon beliil zart iilés
keretében kell megvitatni a kifogast, majd a dontésrél képviselo-testiileti hatarozatot
kell hozni.

103/A. § (2) A képviselo-testiilet megvaltoztatia a kifogdssal érintett dllasfoglalast, ha
annak kiadasara a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébkeént a
kifogast elutasitia. Az elkésett kifogast a képviseld-testiilet érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.
A képviseld-testiilet a kifogast 15 napon beliil zart iilésen biralja el. A képviseld-testiilet a
dontését jegyz6 Utjan kozli.

A Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei elndkségének helyi
foldbizottsagi feladatkorben SZA01-02712-15/2018 iktatasi szamon a Demecser kiilteriilet
083 hrsz-u term6fold vonatkozasban kialakitott allasfoglalasa tartalmazza az elutasitd
allaspont alapjat képezd jogszabalyi hivatkozast és kotelezd indokolasi kotelezettséget, mely
ezt az allaspontot megalapozta. Fentiek értelmében a Képviseld-testiiletnek el kell utasitania a
kifogast.

A jelen hatarozat birdsagi feliillvizsgalatdinak Ilehetdsége az 4altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 113.§ (1) bekezdés a) pontjan, 114.§ (1) bekezdésén
alapszik.

A jelen hatarozatat a Képviselo-testiilet a Fétv. 103/A.§-aban biztositott jogkorében eljarva
hozta meg.

A birésagi eljarasért fizetendd illetékrdl torténd rendelkezés az illetékekrdl szoldo 1990. évi
XCIIL. torvény 33.§ (2) bekezdés 47. pontja alapjan targyanal fogva illetékmentes eljaras a
mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szo6l6 térvény szerinti, a mez6- és erdégazdasagi
hasznositast fold tulajdonjoga megszerzésének, valamint a foldhasznalati szerzédésnek a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali hatdsdgi jovahagyasara iranyuld eljaras, tovabba a
foldhasznalati nyilvantartasi eljaras.

A birdsagi eljarasért fizetendd illetékrdl torténd rendelkezés az illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIIL torvény 45/A.§-an, valamint a 62.§ (1) bekezdés h) pontja alapjan tortént.

Hataridé: azonnal
Felelos: aljegyz6

Viaradi Laszlo Imréné Botykos Katalin
polgarmester aljegyz0
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