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DEMECSER VÁROS  

ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
4/2012. (IV.2) 

ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

 
Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 

szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendeletének 
módosításáról 

 

 
Demecser város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) 
Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) az Alaptörvény 

32. cikk (2) bekezdésében és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény  7. § 

(3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazása alapján, a helyi 
önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva – az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (2)-(3) bekezdésében 
biztosított véleményezési jogkörében, illetve az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott 
településrendezési feladatkörében eljáró Hajdú-Bihar megyei 

Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának   állami főépítésze  ezen 
rendelet 3. számú mellékletének 1. pontjára; az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 

20.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott 
környezetvédelmi, természetvédelmi, tájvédelmi, vízügyi feladatkörében 

eljáró illetékes környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi 
felügyelőségnek ezen rendelet 3. számú mellékletének 2. pontjára; az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében 
meghatározott közegészségügyi feladatkörében eljáró Szabolcs-
Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházai-, Ibrányi-, 

Nagyhalászi-, Nagykállói-, Tiszavasvári Kistérségi Népegészségügyi 
Intézete, ezen rendelet 3. számú mellékletének 3. pontjára; az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.). Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott tűzvédelmi, 
polgárvédelmi feladatkörében eljáró megyei katasztrófavédelmi 

igazgatóságnak ezen rendelet 3. számú mellékletének 4. pontjára; az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú mellékletében 
meghatározott közlekedési feladatkörében eljáró Szabolcs-Szatmár-
Bereg megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelőség Közlekedési 

Alosztály  ezen rendelet 3. számú mellékletének 5. pontjára; az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú mellékletében 

meghatározott légi közlekedési feladatkörében eljáró Nemzeti 
Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóságának ezen rendelet 3. 
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számú mellékletének 6. pontjára; az országos településrendezési és 

építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. 
számú mellékletében meghatározott műemlékvédelmi, régészeti 

feladatkörében eljáró Hajdú-Bihar megyei Kormányhivatal Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatal Irodájának ezen rendelet 3. számú 
mellékletének 7. pontjára; az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú 
mellékletében meghatározott természet- és tájvédelmi feladatkörében 
eljáró illetékes nemzeti park igazgatóságának ezen rendelet 3. számú 

mellékletének 8. pontjára; az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú 

mellékletében meghatározott földvédelmi feladatkörében eljáró 
Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei Kormányhivatal Földhivatala ezen 
rendelet 3. számú mellékletének 9. pontjára; az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.). Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott 

erdőrendezési, erdővédelmi feladatkörében eljáró illetékes Hajdú-Bihar 
megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága  ezen rendelet 3. számú 
mellékletének 10. pontjára; az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló  253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú 
mellékletében meghatározott talajvédelmi feladatkörében eljáró 
Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei Kormányhivatal Növény-és 

Talajvédelmi Igazgatósága ezen rendelet 3. számú mellékletének 12. 
pontjára; az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú mellékletében 
meghatározott honvédelmi feladatkörében eljáró Honvédelmi 
Minisztérium Honvéd Vezérkarának ezen rendelet 3. számú 

mellékletének 13. pontjára; az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. számú 

mellékletében meghatározott bányászat, geológiai, morfológiai, 
csúszásveszély stb. feladatkörében eljáró Magyar Bányászati és 
Földtani Hivatal illetékes bányakapitányságának ezen rendelet 3. 

számú mellékletének 15. pontjára; az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. 
számú mellékletében meghatározott hírközlési feladatkörében eljáró 

Nemzeti Média-és Hírközlési Hatóság  illetékes központja ezen rendelet 
3. számú mellékletének 16. pontjára; valamint, Demecser Város I. fokú 

Építésügyi Hatósága véleményének kikérésével – a következőket 
rendeli el: 

 

 
1. § 

 

A Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 
szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendelet 13. § (4) 

helyébe a következő rendelkezés lép:  
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13. § 

Gazdasági területek 
 

 
(4) Gazdasági területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló 
szabályozása: 

 
 

Sajátos 
használat 

szerint 
 

 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

 
Építési övezet jele 

 
beépít

ési 

mód 

Kialakítható legkisebb megengedett 
építmény 
magasság  

(m) 

legna-
gyobb 
beépí-

tettség 
(%) 

széles-
ség (m) 

mély-
ség (m) 

telek-
terület 

(m2) 

zöld-
felület 

(%) 

Kereskedel-
mi 
szolgáltató 

gazdasági 

terület 

  Gksz 

 1.. 

 

 

 Gksz SZ 40 

 1.1 7,5-9,5 2500 

 

SZ 50 
 

50 2500 20 7,5-9,5 40 

 

 Gksz SZ 50 

 1.2 6,0 1200 

 

SZ 40 

 

30 

 

1200 

 

20 6,0 50 

Egyéb 
iparterület 

 Gip 

 1.. 

funkcionáli
s övezet 

 

 Gip SZ 50 

 1.1 7,5-12,5 2400 

 

SZ 40 

60 

 

60 

40 

 

2400 

 

25 7,5-12,5 50 

 

 Gip SZ 30 

 1.2 7,5 10000 

 

SZ 100 
 

100 
 

1000
0 

 

30 7,5 30 

 

 Gip SZ 45 

 1.3 7,5 2000 

 

SZ 50 

40 
 

40 

50 
 

2000 

 

25 7,5 45 

 

 Gip SZ 30 

 1.4 7,5-12,5 5000 

 

SZ 50 

 

100 

 

5000 

 

25 7,5-12,5 30 

 

 

 

2. § 
 
A Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 

szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendelet 14. § 
helyébe az alábbi rendelkezés lép:  
 
 

14. § 

Különleges területek – beépítésre szánt 
 

(1) A szabályozási terven K jellel jelölt területek sajátos használatuk szerint 

különleges területek. 
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(2) A különleges területek sajátos használatuk szerint az alábbi övezeti 
besorolásba tartoznak: 

 

 
 a) 

K 
b 

 
Üzemanyagtöltő állomás 

 
 b) 

K 
s 

 
Sport és szabadidős területek 

 

 c) 
K 

k 

 

Nagy kiterjedésű közműterületek 

 

 
 
 

 
(3) A különleges területek övezeti szabályozása: 
 

 
 a) 

K 
b 

 
Üzemanyagtöltő állomás 

Az övezet üzemanyagtöltő állomás elhelyezésére szolgál. Az övezetben 
elhelyezhető üzemanyagtöltő állomás, szerviz, továbbá a főépülettel 
egybeépítve a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 

lakások, ha az adott létesítmény védelmi övezetének előírásaira nem 
kerül sor. 
 

 
 b) 

K 
s 

 
Sport és szabadidős területek: 

Az övezet a sport, szabadidős, rekreációs és idegenforgalmi funkciókat 
kiszolgáló vendéglátó, szálláshely szolgáltató funkció elhelyezésére 
szolgál. 

 
 

 
 c) 

K 
k 

 
Nagykiterjedésű közmű területek, vízmű telep: 

Az övezetben kizárólag csak kiszolgáló, illetve irodai funkciójú épület 

építhető, melyen belül legfeljebb 2 szolgálati lakás építhető. 
A kutak védőtávolságát meg kell tartani. 
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(4) Különleges területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló 
szabályozása: 

 

 
Sajátos 

használat 

szerint 

 

 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

 

Építési övezet jele 

 

beépí

tési 

mód 

Kialakítható legkisebb megenge

dett 

építmény 

magasság  
(m) 

legna-

gyobb 

beépí-

tettség 
(%) 

széle

s-ség 

(m) 

mély-

ség 

(m) 

telek-

terület 

(m2) 

zöld-

felüle

t (%) 

Különleges 
terület, 

üzemanyag 
töltő 

területe 

 

 K SZ 40 

 b 6,0 600 

 

SZ 40 
 

40 600 20 6,0 40 

Különleges 
terület, 

sport, 

szabadidős 

terület 

 

 K SZ 20 

 s 7,5 12000 

 

SZ 100 

 

120 12000 50 7,5 20 

Különleges 
terület, 

nagy kiterj. 

közmű 

terület 

 

 K SZ 25 

 k 7,5 5000 

 

SZ 100 

 

50 5000 40 7,5 25 

 
 

3. § 

 
A Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 
szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendelet az alábbi 
21/A §-sal egészül ki: 
 

 
21/A § 

Különleges területek – beépítésre nem szánt 

 
 

(1) A szabályozási terven K jellel jelölt területek sajátos használatuk szerint 
beépítésre nem szánt különleges területek. 

 

 
 
 

(2) A különleges területek sajátos használatuk szerint az alábbi övezeti 
besorolásba tartoznak: 

 
 
 a) Kü-t 

 
Temető területek 

 
 

 b) Kü-s 
 

Nagykiterjedésű sport terület 
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 c) Kü-

h 

 
Szilárd és folyékony hulladék elhelyezésére és kezelésére 

szolgáló terület 
 

 
 

(3) A különleges területek övezeti szabályozása: 
 
 a) Kü-t 

 
Temető területek: 

 
Újonnan működésbe vont terület esetén előfásítási és parcellázási terv 
készítendő táj- és kertépítész bevonásával.  

 
 

 b) Kü-s 

 

Nagykiterjedésű sport terület 
 

Az övezet a sport, szabadidős funkciók elhelyezésére szolgál. 

 
 

 c) Kü-
h 

 

Szilárd és folyékony hulladék elhelyezésére és kezelésére 
szolgáló terület 
 

Az övezetben csak kiszolgáló épület építhető. Kialakítása ágazati 
szabványok és környezetvédelmi előírások szerint engedélyezhető. 
Rekultiváció esetén véderdő véghasználatot lehet engedélyezni.  

 
 

4. § 
 

A Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 

szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendelet a régészeti 
területeket tartalmazó 5. melléklettel egészül ki. 

 

 
5. §. 

Záró rendelkezések 
 

E rendelet 2012. június 1-jén lép hatályba, és a hatályba lépését követő 

napon hatályát veszti. 
 

 
Kiss Gyula        Barabás Jánosné dr. 
polgármester             jegyző 

 
 
E rendeletet 2012. április 2. napján kihirdettem:  

         Barabás Jánosné dr. 
          jegyző 
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5. sz. melléklet – Régészeti területek 

 
 

1. Demecser-Borzsovapuszta, Dinnyés-hegy 
 
2. Demecser-Borzsovapuszta, szeméttelep 

JAM Adattár: 99.37; 2001. 127.; 98.2., 2009.125. 
3. Demecser-Báboly 

JAM Adattár:: 2000.2. 
4. Demecser-Badarász sziget 

JAM Adattár:: 97.69. 
5. Demecser-Nyírbogdányi útelágazás/Dinnyés-hegy  

JAM Adattár: 2000.2. 
6. Demecser-Földvár 

JAM Adattár: 85.21. 
7. Demecser-Földvár közeléből 
 
8. Demecser-Grófi tag I-II. 

JAM Adattár: 2000.2.; 2009.88.  
9. Demecser-Ida tanyától É-ra 

JAM 2000.2.  
10. Demecser-Kéki határ 

 JAM Adattár: 2000.2.  
11. Demecser-Kék kas 

JAM Adattár: 98.2. 
12. Demecser-Kéki kövesút mentén 

JAM 2000.2.  
13. Demecser-Kéki kövesút 2,8 kilométere 

JAM Adattár: 2000.2. 
14. Demecser-Keményítőgyár 

JAM Adattár: 2000.2. 
15. Demecser-Kertek alatt 

JAM Adattár: 2009.88. 
16. Demecser-Kunyhók 

 JAM Adattár: 2000.2. 
17. Demecser-Roffai dűlő 

JAM Adattár: 2001.120. 
18. Demecser-Szérűskert 

JAM Adattár: 2000.2. 
19. Demecser-Temető mellett 

JAM Adattár: 2009.88. 
20. Demecser-Vár tanya 

 JAM Adattár: 2000.2. 
21. Demecser-Vasútállomástól délnyugatra 

 JAM Adattár: 2000.2. 
22. Demecser-Veres tag 

JAM Adattár: 98.2. 
23. Demecser-szemétteleptől északra (tervezett ipari terület) 
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HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

 
A 4/2012.(IV.2.) ÖKT rendelethez 

 
 
 

Demecser helyi építési szabályzatának, valamint a szabályozási terveinek  
módosításáról szóló önkormányzati rendelet-tervezethez 

a 2010. évi CXXX. a jogalkotásról szóló tv  17.§ szerint 

 

I. A tervezett jogszabály jelentősnek ítélt hatásai 
 
 I.1. Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások 

a) Társadalmi hatások 

A jogszabálynak - és az ezzel együtt alkalmazandó településrendezési terveknek - 
a társadalomra összességében pozitív, népességmegtartó, életkörülményeket 
jobbá tevő hatása várható.  

- Új gazdasági területek kijelölése a vállalkozások számára vonzóbb lehet, 

mert a tervezett új ipari- gazdasági terület megközelítése és a településen 

elfoglalt helyzete miatt kedvezőbb. 

- A tervben biztosított lakótelkek középtávon is kielégítik a várható igényeket. 

A város több pontján kialakított beépíthető területek a különböző minőségű 

igényeknek megfelelő telek-kínálatra adnak lehetőséget.  

- Az új városközpont kialakításával a települési környezet minősége javul, az 

ellátás és a szolgáltatás mértékének és színvonalának javulása várható. 

b) Gazdasági és költségvetési hatások 

Gazdasági téren is pozitív hatásokra számíthat település, mivel: 
 

- a korábbi tervben kijelölt, túlzott mértékű gazdasági és lakóterületek 

megszüntetése a korábbi korlátozásokat feloldja,  

- a terv természeti- táji- és építészeti értékei, a településközpont bővítésére és a 

település rehabilitációjára adott lehetőségek növelhetik a település 

idegenforgalmi szerepét; 

- kereskedelmi-gazdasági területek és a piac  kijelölésével könnyebbé válik a 

helyben termelt termékek értékesítése, nő a szolgáltatások szerepe. 
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- A településen átmenő országos mellékút Lónyai főcsatorna, valamint a 

Kossuth Lajos utca - Nagy Ferenc utca kereszteződése közötti szakaszának 

tervezett nyomvonala módosításra került. A változással a korábbi 

nyomvonalat érintő ingatlanokon a korlátozó elemek, építési tilalmak 

megszűntek. 

- A belterületi utak szabályozási szélességei településrendezési tervben 

csökkentésre kerültek. Ennek eredménye egy gazdaságosabban 

megvalósítható terv.  Az utak mentén a meglévő telekhatárok nagyrészt 

változatlanul maradtak. Az utak szélesítéséből adódó területvásárlások, 

kerítés- és közműáthelyezések költségigényei nem terhelik az 

Önkormányzatot. 

 
I.2. Környezeti és egészségügyi következményei 

A jogszabály hatására egy rendezettebb, igényesebb, egészségesebb környezet 
valósítható meg.  

Épített környezet: 

- a szabályozások következtében az utcaképek rendezettebbé, egységesebbé 

válnak; 

- a település belterületén a terv a zöldfelületek mértékének növekedését, 

fasorok telepítését, kerékpárút-hálózat bővülését irányozza elő, 

- kulturális örökségek védelmét határozza meg, 

- megakadályozza a település szerkezetét, és építési karakterét tovább roncsoló 

beépítéseket, 

- településközpont kisvárosias jellegét erősíti. 

Táj és természeti környezet: 

- lehatárolja és megőrzi  a táj- és természetvédelmi területeket,  

- a településen meglévő ill. tervezett környezetterhelő hatást kiváltó területeknél 

(iparterületek, hulladéklerakó telep stb.) a tervben jelölt kötelező fásításokkal 

, a telken belüli legkisebb  zöldfelület mértékének és a telek legnagyobb 

beépítettségének meghatározásával, védőerdők kijelölésével csökkenti a 

környezetterhelést. 

 

I.3. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A módosítás az adminisztratív terheket nem befolyásolja. 
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II. A jogszabály megalkotásának szükségessége, jogalkotás elmaradásának 
következményei 

Az 1997. évi LXXVIII., az épített környezet alakításáról és védelméről szóló tv. a 
települések számára kötelezően előírja a településrendezési tervek és a helyi 
építési szabályzat elkészítését. 

Az Önkormányzat a beépítésére vonatkozó helyi szabályok kialakításával: 
 

- meghatározza a település összehangolt, rendezett fejlődésének térbeli-fizikai 
kereteit; 

- a település adottságait és lehetőségeit hatékonyan kihasználva elősegíti 
annak működőképességét a környezeti ártalmak legkisebbre való csökkentése 
mellett; 

- biztosítja a település (településrészek) megőrzésre érdemes jellegzetes, értékes 
szerkezetének, beépítésének, építészeti és természeti arculatának védelmét. 

 
Étv. 10.§ (2) bekezdésében előírja, hogy „A településszerkezeti tervet a települési 
önkormányzatnak legalább tízévenként felül kell vizsgálnia, és szükség esetén a terv 
módosításáról vagy az új terv elkészítéséről kell gondoskodnia. A tízévenkénti 
szükséges felülvizsgálat során gondoskodni kell az időközben történt módosítások 
egységes tervbe foglalásáról.” 
 
A felülvizsgálat elkészítésével az önkormányzat törvényi kötelezettségének is eleget 
tett. 
 
III. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti tárgyi és 
pénzügyi feltételek 
 
 A rendelet alkalmazása az Önkormányzat számára nem jár sem személyi, sem 
szervezeti, sem tárgyi, sem pénzügyi feltételekkel.  
   
 
Demecser, 2012. március 
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INDOKOLÁS 
a 4/2012.(IV.2.) ÖKT rendelethez 

 
Demecser Szabályozási Tervének elfogadásáról és a Helyi Építési Szabályzat 

megállapításáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendeletet 
módosításának rendelet-tervezetéhez 

 
 

I. Általános indoklás 

 
A helyi önkormányzatok az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében, továbbá az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi 
LXXVIII. törvény  7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazása alapján a 
törvények keretei között önállóan határozzák meg közigazgatási területükre 
vonatkozóan településrendezési tevékenységüket, és felhatalmazást adnak a 
Képviselőtestületnek az építés helyi rendjét meghatározó építési szabályzat 

megállapítására. 

 
Demecser város Önkormányzatának Képviselőtestülete 15/2005. (VII. 29.) 
önkormányzati rendeletével fogadta el a település helyi építési szabályzatát és a vele 
együtt alkalmazandó kül- és belterületi szabályozási tervet. 
 
A Képviselő-testület 110/2008. (IX.15.) sz. határozatában döntött a 
településrendezési eszközök (településrendezési tervek+helyi építési szabályzat) 
módosításokat is tartalmazó korszerűségi felülvizsgálatáról, ezzel egyben eleget téve 
az Étv. 10.§ (2) bekezdésében előírt kötelezettségének, mely szerint „ A 
településszerkezeti tervet a települési önkormányzatnak legalább tízévenként felül 
kell vizsgálnia, és szükség esetén a terv módosításáról vagy az új terv elkészítéséről 
kell gondoskodnia. A tízévenkénti szükséges felülvizsgálat során gondoskodni kell az 
időközben történt módosítások egységes tervbe foglalásáról.” 
 
 
 

II. Részletes indoklás 

 

2.§-hoz 
Az előírás a Gip 1.4 övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasságot 
módosítja 7,5 m-ről 7,5-12,5 m-re. A módosítás lehetővé teszi a nagyobb 
belmagasságú csarnoképületek elhelyezését is az övezetben.  
 
3. és 4. §-hoz 
A hatályos terv elfogadásának időpontja óta eltelt időszakban az OTÉK előírásai a 
különleges területekre vonatkozóan változtak. Az OTÉK jelenlegi szabályozása 
szétválasztja és megkülönbözteti a különleges területeket beépítésre szánt és 
beépítésre nem szánt területeken. A 3. és a 4. § a Kormányrendelet változása miatti 

módosításokat tartalmazza. 
 
A rendezési terv módosítása során a korábban vásártér és városi piacnak kijelölt 
területe más övezetként kerül kijelölésre. A rendeletben - korábbi során - a 
rendelet-tervezet az üzemanyag töltő területét jelölte ki különleges területté, 
melynek övezeti előírásai is az adottságnak megfelelően kerültek megállapításra. 
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4.§-hoz 

Az előírás a beépítésre nem szánt területen kijelölt különleges területek övezeteinek 
előírásait tartalmazza, amely az adottságoknak megfelelő új övezeti besorolásokat is 
meghatároz. (pl. szilárd és folyékony hulladék elhelyezésére és kezelésére szolgáló 
terület) 
 
5. §-hoz 
A Demecser város szabályozási terveinek felülvizsgálatáról és helyi építési 
szabályzatáról szóló 15/2005. (VII. 29.) önkormányzati rendelet a régészeti 
területeket tartalmazó 5. melléklettel egészül ki. 
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