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A varosrehabilitaciohoz kapcsolodo feladatok ellatasarol

Demecser Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
komplex varosfejlesztési feladatok megvalositasa érdekében Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 2. pontjaiban meghatarozott
feladatkorében eljarva- a varos-rehabilitaciohoz kapcsolodo feladatok ellatasarol a kovetkezo
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

E rendelet személyi hatdlya a rehabilitacios programban megvaldsitandd fejlesztési
feladatokban kozremiikodd szervezetekre, természetes ¢és jogi személyekre, jogi
személyiséggel nem rendelkez0 gazdasagi tarsasdgokra €s a rehabilitacios teriileten 1évo, az
akcioteriileten talalhatdo ¢és a rehabilitdcioval érintett ingatlanok tulajdonosaira, bérldire,
hasznaldira terjed ki. E rendelet teriileti hatdlya mindenek el6tt a Ilehatarolt helyi
varosrehabilitacios teriiletekre terjed ki.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazésa soran:

1. integralt varosfejlesztési stratégia (IVS): olyan fejlesztési szemléletli, kozéptavot atdleld
dokumentum, amelynek célja a varosokban a teriileti alapu, teriileti szemléletli tervezés
megvalositdsa, a varosrészre vonatkoz6 célok kitlizése és annak kozéptavon vald
érvényesitése; lefedett idészak (2009-2014)

2. integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia (1TS): olyan fejlesztési szemléleti, kozéptavot
atoleld (7-8 év) dokumentum, amelynek célja a varosokban a teriileti alapu, teriileti
szemléletli tervezés megvalositdsa, a varosrészre vonatkozd célok kitlizése és annak
kozéptavon valo érvényesitése; lefedett idészak (2017-2025)

3. akcioteriileti terv/Kozosségi Beavatkozdsi Terv: egy adott fejlesztési iddszakra
megfogalmazott részletes megvalosithatosagi terv, amelynek keretében a varos-rehabilitacios
folyamat a kivélasztott akcioteriileten ilitemezett moédon, meghatarozott kdltségvetés mentén
valosul meg, eredményeképpen pedig 1) szolgaltatasok, 0j kozteriiletek, épliletek, gazdasagi-,
koz-, és kozosségi funkciok jonnek létre;

3. akcioteriilet: az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidban, valamint az egyes
varosfejlesztési projektek stratégiai dokumentumaiban nevesitett rehabilitacios teriileten beliil
onallo fejlesztésre kijelolt 6sszefliggo tertilet;

4. szocidlis akcioteriilet: kiillon kdzszolgaltatasi programokkal fejlesztett akcioteriilet.

5. rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, éplilettomb vagy kozteriilet olyan
felujitasa, amelynek az uthalozat és az épiiletdllomany erre érdemes elemeinek megtartasaval,
az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, 0j épiiletek emelésével a fejlesztési
elképzeléseknek megfeleld kozteriiletek, épliletek és kdzosségi funkcidk jonnek 1étre

6. rehabilitacios teriilet: az integralt varosfejlesztési stratégiaban rehabilitaciora kijelolt
varosias beépitési teriilet;



7. varos-rehabilitacios fejlesztési tevékenység: a varos-rehabilitacios programban tamogatasi
szerzOdéssel rendelkezO projektek megvalositasanak menedzselése, az ITS iddészakos
feliilvizsgalata, a stratégiai dokumentumok eldkészitése.

8. telepiilésfejlesztés:  jelen rendelet preambulumdaban megfogalmazott célok elérése
erdekében kifejtett projektmenedzsment, stratégiai iigyvitel, marketing és kommunikacios
tevékenység megvalositasa illetve koordindlasa.

A rendelet célja

3.§

A jelen rendeletben szabalyozott varosfejlesztd tarsasag - a tovabbiakban: ,, Tarsasag”, vagy
LKft.” - mint 6nallé piaci szerepld létrehozasanak célja az Onkormanyzat altal kijeldlt
akcioteriiletek varosfejlesztési eszkozokkel torténd megujitasa, az, hogy eldsegitse Demecser
Varos Onkormanyzata — a tovabbiakban: ,,Alapitd” - hatarozatdval kijelolt rehabilitacios
akcioteriiletek meghatarozott fejlesztéséhez kapcsolodo feladatok ellatasat.

Az akcioteriileti fejlesztések szabalyozasa

4.8

(1) Az akcioteriileti fejlesztések keretét az IVS ¢és az ITS alapozza meg, amelyeket Demecser
Varos Onkormanyzata hatarozattal 1éptet hatalyba.

(2) A telepiilés teriiletén, ezen beliil kiemelten az akcioteriileteken ellatand6 kodzszolgaltatasi
feladatok:
a.) projektmenedzsment
b.) stratégiai tigyvitel.

(3) A szocialis és varoskdzpont akciodteriileteken ellatando kozszolgaltatasi feladatok:
a.) projektmenedzsment
b.) stratégiai iigyvitel

(4) Az akcioteriileti fejlesztésekre vonatkozd szabalyok megallapltasa Demecser Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Demecser Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szol6 15/2005.(VI1.29.) Onk. rendeletében torténik.

(5) Az akcioteriiletek fejlesztésének sorrendjét, valamint az ellatandd kozszolgaltatasi
feladatok korét a képviseld-testiilet hatarozatban allapitja meg.

A Tarsasag jogositvanyai és kotelezettségei

5. §

(1) A Tarsasag jogositvanyai és kotelezettségei teljesitése soran — az Onkormanyzattal, mint
megbizoval kotott szerzodés alapjan - kiilondsen a kovetkezo feladatokat latja el:

a) tervezési és forras-koordinaciot valosit meg, melyek révén Demecser ingatlan- és teriileti
rehabilitacios tevékenységei biztonsaggal tervezhetdek, illetve finanszirozasuk kiszamithatova
valik;

b) lehetdvé teszi a kozszféra és a maganszféra strukturdlt egyiittmiikodését a
varosfejlesztésben és varosrehabilitacioban;

c) eldsegiti a varosfejlesztés és varosrehabilitacid terheinek megosztasat a kozszféra és a
maganszféra kozott;



d) eldsegiti a varosfejlesztésben és varosrehabiliticioban az onkormanyzati, kormanyzati
¢s EU forrdsok pénziigyi szempontbol hatékonyabb, szakmai szempontbdl jobb
koordinacidval torténo felhasznalasat;

e) elosegiti az ingatlan-fejlesztések soran kiils6 pénziigyi lehetdségek, forrasok, (palyazatok,
tdmogatdsok elnyerése) felhasznaldsat, amelyekkel az Onkormanyzati koltségvetés
tehermentesitheto;

f) segiti a magant6ke bevondsat az Onkorményzat irdnyitdsdval és ellendrzése mellett
megvalodsitasra keriil® varosfejlesztési projektek finanszirozéasaba;

g) a kijeldlt akcidteriileten az Onkormanyzat nevében valositja meg a fejlesztést;

h) az akcioteriilet fejlesztése soran keletkezd kozvetlen fejlesztési bevételeket a
vérosfejlesztd tarsasag visszaforgatja a fejlesztésbe, azokat az Onkormanyzat nem vonja el.

(2) A Tarsasdg minden ¢év februar ho 10. napjdig és augusztus hd 10. napjaig - a
mérlegbeszamolotol fiiggetlen — irasbeli eldterjesztés alapjan beszamol az Alapitonak az adott
iddszak fejlesztéseinek kivitelezésérdl, megvalosulasarol és pénziigyi helyzetérdl. A
beszdmolot a Tarsasag Feliigyeld Bizottsaganak és Konyvvizsgaldjanak a jelentésével egyiitt
kell benytjtani.

(3) A Tarsasag részletes feladatait az Alapitd és a Tarsasag altal kotendo megbizasi
keretszerzOdésben kell rogziteni.

(4) Az akcioteriiletek fejlesztésének sorrendjét, valamint az elldtando feladatok korét a
Képviseld-testiilet hatarozatban allapitja meg.

(5) Az egyes varosrchabilitacios akcioteriiletek kijelolésének feltétele az elfogadott
akcioteriileti terv, illetve az akcidtertileti terv pénziigyi tervének elfogadésa.

Az onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasa

6. §

(1) A tulajdonosi jogok gyakorldsdra vonatkozé szabalyokat Demecser Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 30/2008. (XI1I. 23.) sz. rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet),
illetve a Polgari torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény rendelkezései, illetve a tarsasag
Alapit6 Okirata hatarozzak meg.

2 A Képviseld-testiilet elfogadja az Integralt Varosfejlesztési Stratégiat, az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiat, az Akcioteriileti Terve(ke)t €s gondoskodik a rehabilitaciohoz
szlikséges onkormanyzati forrasok biztositasarol.

3) A varosfejlesztési tarsasag felé a tulajdonosi képviseletet a polgarmester gyakorolja
kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint.

(4) Az Alapitd jogositvanyai €s kotelezettségei teljesitése soran kiilonosen a kovetkezd
feladatokat latja el:

a) rendszeresen ellendrzi és nyomon koveti a Tarsasag tevékenységét, sziikség szerint kiilsd
szakértd igénybevételével;

b) megadja a projekt lebonyolitasahoz sziikséges iranymutatasokat és idoben rendelkezésre
bocsatja a sziikséges informaciokat;



c) kapcsolatot tart a Tarsasaggal rendszeresen tdjékoztatja a programot és a Tarsasagot
érinté onkormanyzati dontésekrol;
d) koordinalja a Tarsasag és a beruhdzok kozotti egyiittmiikodést.

(5) Az Alapito képviseldje a KépviselO-testiiletet folyamatosan tajékoztatja a projekt egy-egy
meghataroz6 miiszaki szakaszarol, illetve negyedévente a beruhazas folyamatarol.

(6) Az Alapitd részletes feladatait az Alapito és a Tarsasag altal kotendd6 megbizasi
keretszerzddésben kell rogziteni.

Az akcioteriileti fejlesztések végrehajtasa

7.8

(1) A rehabilitacios teriileten megvalositandd fejlesztések teljes korti megvalositasara az
Onkorményzat a Demecseri Varosgazda Szolgaltatd Kozhaszni Nonprofit Korlatolt
Feleldsségli Tarsasagot (a tovabbiakban: a ,,Kft.”, vagy ,,Tarsasag”) jeloli ki. A Kft. kijelolése
a kozbeszerzésekrol szo6l6 torvény alapjan torténik.

(2) A Kft. az onkormanyzati tulajdonu projektek megvalositdsa és az ahhoz szorosan
kapcsolhato szolgaltatasok kapcsan, valamint a jov6ben tervezett fejlesztesek elkeszitése
soran az Onkorményzat nevében jar el, és az Onkormanyzat nevében tesz jognyilatkozatot,
mig a projektmenedzsmenttel 0sszefliggésben a Kft. a sajat nevében jogosult eljarni.

(3) Az Onkormanyzat a Kft.-vel az egyes akcioteriiletekre rehabiliticiés megbizési
keretszerz0dést (a tovabbiakban: szerzodés) kot.

(4) A szerzbédést a kiilon ilyen konstrukcid keretében megvaldsitasra kijeldlt akcidteriiletre az
elfogadott akcioteriileti terv alapjan kell megkdtni, a tovabbi bdvités lehetdségével. A
szerz6dés tartalmazhatja:
a) a vdaros-rehabiliticios tevékenységet, mint a szerzOdés targyat, a felek
kotelezettségvallalasat;
b) a varos-rehabilitacid megvalositasdnak hataridejét, litemezését;
c) a varos-rehabilitacidval érintett akcioteriilet megnevezését;
d) az akcioteriileten megvaldsitando fejlesztési célkitlizéseket;
e) a szerzddés keretében ellatott tevékenységeket, feladatokat:
ea) elokészitési feladatok  (akcioteriileti tervek  készitése; rendszeres
feliilvizsgalata; IVS feliilvizsgélata; tervek, engedélyek, tanulmanyok készitése;
terlilet-el0készités; ingatlanvasarlas; eszkozbeszerzés; palyazat-készités)
eb) kivitelezés-szervezési feladatok
ec) finanszirozassal 0sszefiiggd feladatok
ed) menedzsment tevékenység ellatasa
f) a fejlesztések megvalositasanak, illetve a feladatok ellatasara szolgald forrasok
rendelkezésre bocsatasanak modjat, pénziigyi litemezesét;
g) a rendelkezésre bocsatott forrdsokkal torténd elszdmolas modjat;
h) a szerzddésben foglalt tevékenységek fedezetéiil szolgald megbizasi dij mértékét;
1) a varosfejlesztési tevékenységbdl szdrmazd bevételeinek a szerzddésben szerepld
fejlesztési célokra forditasat;
j) a Kft. évenkénti beszamolasanak, az akcidteriileti terv évente torténd aktualizalasanak
rendjét;
k) az 6nkorményzati ellen6rzés modjat;



1) a kdzremiikddok bevonasanak rendjét;

m) a fejlesztések megvaldsitasdban, a feladat-ellatdsban kozremiikodé onkormanyzati
intézmények, gazdalkodo szervezetek, kozosségek, maganszemélyek
kozremiikodésének modjat.

(5) A Kft. feladatainak megvalositasa soran egylittmiikodik mas onkorményzati részvétellel
miikodo gazdasagi tarsasdgokkal és az onkorményzati intézményekkel.

A rehabilitacio forrasai

8. §

(1) A varos-rehabilitacios feladatok forrasait az akcidteriileti tervek megvalositasara szolgalod
Oonkormanyzati sajat erd, palyazati timogatasi forrasok és az akcioteriileti terv végrehajtasabol
kozvetleniil szarmaz6 dnkormanyzati bevételek képezik.

(2) A rehabilitacios projekt forrasai:
a)a rehabilitacios teriileten 1évd, a rehabilitacios programmal érintett dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanok értékesitésébdl szarmazo bevétel teljes Osszege,
b) a rehabilitacios teriileten 1évé fejlesztéssel létrejott ingatlanok bérbeadasabol
szarmazo bevétel kiadasokkal csokkentett Gsszege,
¢) az Onkormaényzat éves koltségvetésében az e célra biztositott dsszeg,
d) palyazatok utjan elnyert Osszegek, allami és Onkormdnyzati szervektdl kapott
tamogatasok Osszege,
e) természetes személyek, jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdasagi tarsasagok, tarsadalmi szervezetek és egyesiiletek dnkéntes befizetései.

(3) Az Onkormanyzat a varosrehabilitacid megvalositasdhoz sziikséges pénzeszkdzok
biztositasa érdekében vallalja, hogy a projekt onrészét éves koltségvetésében biztositja.

(4) A varos-rehabilitacios tevékenység ellatasa sordn keletkezd bevételt az Onkormanyzat
koteles a varosrehabilitacids feladatokra forditani, az mas célokra nem hasznalhato fel.

(5) Az Alapitét, mint tagot a tarsasdgnak a feloszthatd és felosztani rendelt, a szamviteli
torvény szerint meghatarozott targyévi adoézott eredménybdl, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett targyévi adozott eredménybdl osztalék illeti meg.

Az Onkormanyzat és a Kft. egyiittmiikodése

9. §

(1) A Képviseld-testiilet elfogadja az integralt varosfejlesztési stratégia modositasat, az
akciotertileti terveket és gondoskodik a rehabilitdcidhoz sziikséges dnkormanyzati forrasok
biztositasarol.

(2) A Képviseld-testiilet varosfejlesztésért felelds bizottsaga kezdeményezi és véleményezi az
integralt varosfejlesztési stratégia modositasat, az akciodteriileti terveket, azok modositasat €s a
rehabilitacios megbizasi szerzddést.

(3) A Kft. felé a tulajdonosi képviseletet a polgarmester a Vagyonrendeletben foglaltaknak
megfelelden latja el.



(4) A Kft. dontés-elokészitd és végrehajtd tevékenysége soran a koordinaciot a Demecseri
Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) varosfejlesztésért felelds ligyintézoje latja el.

(5) A Kft. iigyvezetésének kiilon jogszabalyban foglaltak szerinti ellendrzését feliigyelo-
bizottsag, kdnyvvizsgalatat az alapitd okiratban meghatarozott konyvvizsgalo latja el.

(6) A Kft. eldkésziti, szervezi €s lebonyolitja a rehabilitacios teriileten megvalositando
fejlesztésekhez sziikséges valamennyi kdzbeszerzési, beszerzési eljarast.
Zaro rendelkezések

10. §

Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Varadi Laszlé Dr. Matyas B. Szabolcs
Polgarmester Jegyzo

A rendeletet 2017.jinius 22. napjan kihirdettem:

Dr. Matyas B. Szabolcs
Jegyzo



